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1.

Izvod iz registracije preduzeca

‘ N H3BOJ O | oot
bt ] ; PEI'MCTPALIINIHA | ;\mam.:jﬁsa'xyxpu;-xpcnuc perxerpe
I | 8000074569580 IIPUBPEJJTHOI' CYBJEKTA

OCHOBHHM UWIEHTUOUKAIIMOHU ITOJATAK

Matuunu / Perucrapcku 0poj [20362278 |

CTATYC

Craryc npuBpeaHor cy0jexra IAKTHBaH ]

ITPABHA ®OPMA

[TpaBua dopma I)lp_\'un'Bo ca OrpaHHYCHOM OIrOBOpHOIINY I

MMOCJIOBHO UME |

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, KONSALTING I INZENJERING
URBAN PLANNING DOO APATIN

[TocnoBHO MMe

CkpaheHo mocioBHO HMe [URBAN PLANNING DOO APATIN I

MMOTAIIN O ATPECAMA

A»\,lpeca ceauuTa

Onmruna IAﬂATl/IH
Mecto ATTATHUH
Y uua |PA)1E KOHYAPA

Bpoj u cnoso 34

Cnpart, 6poj cTaHa U ¢10BO | / / I

ITOCJIOBHH ITOJATIH

IToxaun ocHuBama

JlaTyMm ocHuBama | 13. neuembap 2007 I
Bpeme Tpajama

Bpeme tpajama npuspeHor cydjexra |Heorpa1mqeﬂo J
[Iperexna genarnoct

[Mndpa genarHoctu 7111 4'
Hasus aenatnoctu ApPXHUTEKTOHCKA AEIaTHOCT I

OcTanu naeHTHPHKAITHOHH 011N
[Topeckn Unentnduxanmonn bpoj (ITHb) 1105349123 I

[Topanm oa 3Ha4Yaja 32 NPaBHM NPoMeT

Jlana 12.08.2022. roqune y 14:23:22 qacoBa Ctpana 1 on3
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Texyhu pauynn

T

w
325-9601600008557-64 oy
325-9500600057482-70 &g |4
Ilonaum o craTyTy / OCHUBRUKOM AKTY
He nocroju o6aBesa oBepe M3MeHa OCHUBAUKOr _
Jarywm Bakeher craryTa |
akTa y
Jlaryu Bakehier ocHUBAYKOr akTa I
3aKoHCKH (CTATYTARPHU) 2ACTY HHI
du3nuka Juua
1. Hme [Rojo | Ipesume [[Tejuh
IMBI* 0508965183896 |
DOyHKIHja Vlnpexrop |
Orpannyeme " .
JHE TIOCTOj) OrpaHUYEHE CYTTOTIHCOM
CYNOTIIHCOM
|'-lJmHOBn / CyBaacHuuu

[Moaauu o wnany

Vwme u npesume |Bojo [ejuh

IMBI 0508965183896

Ilogauu o Kanuramay

HoBuaun

U3HOC JlaTyM

Vnucan: 500,00 EUR, y npoTUBBpeAHOCTH O I |
39.767,80 RSD

H3HOC JaTyM

Vinahen: 500,00 EUR, y npoTuBBpeiHOCTH 0,1

10. reembap

39.767,80 RSD 2007
n3noc{ %)
Yaeo 100,000000000000
OCcHOBHM KAaNUTAJI APYUWITBA
HoBuanu
M3HOC aTYM
S

VYuucan: 500,00 EUR, y npoTuBBpe1HOCTH 01

Jlana 12.08.2022. ropuue y 14:23.22 yacoBa

Crpana 2 o3
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1139.767.80°RSD |
. o
) H3HOL, bf?\ . Jatym
‘ i V\q :' _: Y
L WWhEma Bt 500,00 EUR, y npoTHBBPEAHOCTH O 10. nenembap
39.767.80 RSD 2007

Peructparop, Munaanu Marios

Jlana 12.08.2022. roqmne y 14:23:22 yacosa Crpana 3 on 3
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2. Resenje Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture

K

Peny6.mka Cpouja
MMUHUCTAPCTBO 'PABEBHHAPCTBA,
CAOBPAHKAJA U HHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 002945497 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 28.07.2025.r.

Ha ocHoBy wiana 23. 3akoHa o ApxaBHo] ynpasH (,,Ciyx6ernn raacauk PC“, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-71p.3aKxoH), unana 25. craB 1. 3akona o Bnayu (,,Ciry:xOeHu riacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Omnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akoH) u wiaHa 36. cTaB 5. 3aKoHA O IUIAHUPALY W H3TPAIILH
(,,Ciyx6enn rmacauk PC, 6p. 72/09, 81/09 —ucnpaska, 64/10 —omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — ojutyka
YC, 50/13 — omnyka YC, 98/13 — omyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axown, 9/20,
52/21 u 62/23), moctynajyhu nmo 3axtesy URBAN PLANNING DOO APATIN, u3 Anaruna, yiauna Pane
Konuapa 6poj 34, munucrap rpaljeBuHapcTBa, caobpahaja 1 HHppacTpyKType, J0HOCH:

PEIIELE

I ,URBAN PLANNING DOO APATIN®, u3 Anaruna, ynmuua Page Konuapa 6poj 34, maTuunu
opoj: 20362278, T1IUb: 105349123, UCITYIbABA YCJIOBE 3a o6aBibame CTpyuHHX OCJIOBA
M3pajie IPOCTOPHUX U YPOAHUCTHYKHX IUIAHOBA.

II  ,,URBAN PLANNING DOO APATIN®, u3 Anaruna, ynuna Page Kongapa 6poj 34, marnaau
6poj: 20362278, TI1b: 105349123 CE YIIMCVYJE y Perucrap npaBHHX JHIA H NPeIy3eTHHKA
3a 00aB/bam-€ MOCJI0BA H3Pa/e MPOCTOPHUX H YPOAHHCTHIKHUX IUIAHOBA.

I M3IAJE CE npuBpeaHoMm cy0OjekTy HMEHOBaHOM y craBy I mucnosumrusa, junenna - .10
kareropuja“, 6poj ymrenne: 0221'04/25 3a u3pany ypOaHUCTHUKO-TEXHUYKHX JIOKYMEHATA.
IV~ Tpowmkose moctynka y wmsuocy ox 259.775,00 nunapa cnocu ,,URBAN PLANNING DOO
APATIN“.
V  Osgo Pemieme je KOHAYHO TAHOM J0CTaBIbaa M BaXKH JIBE TOJIMHE 0J] aHa H3/1aBamba.

Ob6pa3ioxeme

Ytanom 23. 3akona o apxasHoj ynpasu (,Ciryx0enu rmacuux PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-/1p.3aK0H) IPONHKCAHO j€ Jla MUHHCTAp NIPECTaB/hba MUHHCTAPCTBO, JOHOCH
HPOMNCE M PElieka y YIPAaBHAM U JPYIUM HOjeTHHAUYHHM CTBAPUMA U OJUIydyje O APYIUM IUTambHMa U3
JICJIOKpYra MHHHACTapCTBA.

IMpuspennu cydjexr ,,URBAN PLANNING DOO APATIN®, u3 Anaruna, ynuna Pane Konuapa
6poj 34, marmunu 6poj: 20362278, T11B: 105349123, noxueo je, mana 12.06.2025. roxune, Arenuuju 3a
[POCTOPHO IUlaHupame U ypOanmsam PemyOmmke CpOmje, 3aXTeB 3a M3/laBam-e JIMIEHIE 3a H3pajy
JIOKYMEHATa IIPOCTOPHOT ¥ ypOAHHCTHYKOT IUIaHUpama - I kareropuja, a HOTOM U JIONyHY 3aXTeBa JaHa
17.06.2025. ronune.
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4 Ynanom 36. cras. 4. 3aKoHa 0 IIaHUpamwy U u3rpajimi (,,Ciryxbenn riacuuk PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaska, 64/10 — omnyxa YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onanyka YC, 50/13 — oqnyka YC, 98/13 — omnyka
VC. 132/14, 145/14, 83/18, 31/19. 37/19 — npyru 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucaso je 1a MEHUCTAp
HaJUIeKaH 3a MOCIOBE MIAHUPamba ¥ U3rpajibe 00pasyje KOMHCH]Y 3a YTBphHBame HCIIyHeHOCTH YCIIOBa 3a
o0aBJbamke CTPYUYHHMX II0CI0BA M3pajie NPOCTOPHHUX H/WMIH YpOaHMCTHUKHX IUIAHOBA, 4 CTABOM 5. ja
MHHHCTap HA/UIKaH 3a IOCIOBE IIAHWPAma M U3IPaibe JOHOCH PeIICHhe O HCIYHEHOCTH YCIIoBa 3a
o0aBjbame CTPYUHHX IOCJIOBA M3paJie IIPOCTOPHUX M/UM ypOAaHMCTHYKHX IUIAaHOBA U ymHcy y Perucrap
IIPaBHUX JIMIIA U [IPeIy3eTHHKA 3a 00aBIbame II0CI0Ba H3Pajie MPOCTOPHUX W YPOAHUCTHUKHX TUIAHOBA.

| Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roaune obpazoBana je

| Komucnja 3a yrsphusarme HCIyICHOCTH YCIOBa 3a 00aBJbabe CTPYUHHX II0CIIOBA M3pae MPOCTOPHHUX M

ypOanucTHuKuX 1m1aHoBa (y jabeM tekery: Komucuja).

‘ KowmucHja je Ha ceHUIM opskaHoj Jana 27.06.2025. roaune yTBpAnIa Ja je MoAHOCHIIAIL 3aXTeBa

\ Y3 3aXTEB IIPHUJIOKHUO:

1. doroxomujy M3BOJAA O PErHCTPAIMjH HMPHBPEAHOT CyOjekTa ArCHIHje 3a IPUBPEIHE PErHCTPe

\ Peny6muke Cpouje,

‘ 2. Crucax 3arocjieHux 0OJHOCHO Pa/IHO aHT'KOBaHUX juna (3 Juna),

Criucak Jinia Koja umMajy JU9He JHHeHIe (2 umna),

4. Jloxa3 o pagHOM cTaTycy 3a 3 3amocieHa/pagHo anraxonana jmia (Gporoxonuja oxarosapajyher M
obpacia u YroBopa o paay/YTroBop 0 pagHOM aHTaKoBarby),

5. ®otoxonujy IHYHE JMLEHLE H3nare on Muxemepcke komope CpOuje/Pemema 0 u3asamy
nunenne u poroxonyjy IToTBpe 0 Baxersy JTHICHIIE 3a CBAKO JIMIE ¢a AKTHBHOM JIHYHOM JTHI[CHIIOM
apXuTeKTe ypOaHHCTE WM JIMLEHIIOM ypOaHHucTe,

6. Jloka3 o ymiatd Tapude cTBapHHX TpPOIIKOBAa 3a yciyre W3jaBama IHICHIM 3a JHIA Koja
HCIyH-aBajy yCllOBE 3a H3pajy JIOKYMEHATa IIPOCTOPHOr M YpOAHHCTUYKOI IUIAHHpama - [

2

KaTteropuja“, u

7. W3jaBy KOjoM ce ITOJHOCHIIAI] 3aXTeBa M3PUUUTO H3jalllhaa Jia Jiu he cam npubaBuTH 110/IaTKE O
YHILCHUIIAMA O KOjUMa Ce BOIH CIy)KOeHa eBH/ICHIIH]a.

Ha ocHOBy jiocTaBibeHE JIOKyMEHTAlMje M YBHIOM Y jaBHO HocTymHe momatke Kommcwja je
YTBpAWIA 14 je:

1. ,URBAN PLANNING DOO APATIN“, u3 Aunaruna, yauna Pane Konuapa 6poj 34 ymucan y
perucrap IpHBpeHHX cyOjexara AreHiuje 3a rnpuspejne perucrpe Pemy6muke Cpbuje, MaTHIHH
6poj: 20362278, T11b: 105349123, mudpa 1 Ha3us genaTHocTH: 7111 — APXHUTEKTOHCKA JENATHOCT;

2. Koja mogHocuona 3axTeBa 3al0CcieH0 ¥ PajHO aHTaKOBaHO:

e 1 .mue ca aKTHBHOM JIMLIEHIIOM OJrOBOPHOI ypOanucre o3Hake YII 02;

3. Tlopnocuian 3axTeBa M3BPIIKO yIUIaTy uzHoca oj 259.775,00 yunapa (PCJI) na pauyn Arenuuje
3a IPOCTOPHO IIaHKpame U ypbanuzam Penybnuke Cpbuje, a y ckinany ca Oxmykom o yrephusamy
Tapude crBapHHX TPOLIKOBa 3a yCIyre M3JaBam-a JUIEHIH 3a JIMLA KOja HCIyHmaBajy yclloBe 3a
U3pajLy JIOKyMeHaTa IPOCTOPHOT U ypOAaHUCTHUKOT Ianupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
roJiHe, Ha Kojy je Brmaga Pemy6mmke Cpbuje nana carmacHoct Pememem 05 6poj 350-9984/2024
o1 24.10.2024. roauHe M Koja je CTyNHJIa Ha cHary objaBibuBameM Yy ,,CiryxbeHoM riaacauky PC*
6poj 88/2024 o1 07.11.2024. ronune.

Hanasehu na je momHocHIIAIl 3aXTeBa MMOJIHEO CBY MOTPEOHY HOKYMEHTALHU]y H J0Ka3e mpeisulene
oapenbama 3akoHa O IUIAHHParby M M3rpaglkH U oxpendama IIpaBHiIHHKA O KPHTEPHjyMHMA 3a H3pajy
JIOKyMeHaTa MPOCTOPHOT H YPOAHUCTHYKOT IUIAHHPArha, BPCTaMa JIMIICHIH 3a IIPABHA JIMIA, KA0 U HAYMHY
U TOCTYIIKY W3/1aBama H o1y3uMara juneHnu (,Ciayxbenu rimacaux PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY YBH/Ia, aHAJIM3€ U [IPOBEPE HCTHX CAYMHUIIA HaJla3 y KOME je KOHCTAaTOBaJIa Jia Cy HCITYHeHH YCIOBH
3a M3/1aBakbe JIMIICHIIE U [IPE/UIOKIIA JOHOIICHE Periersa 0 HCIymheHOCTH YCIoBa 3a 00aBIbake CTPYIHHX
1IOCIIOBA M3pajie IPOCTOPHUX W/WiIHM ypOAHHCTHYKHX IUIAHOBA M HM3[aBame IHIeHne - ,J kareropmja‘“
noaHocHony 3axtesa ,,URBAN PLANNING DOO APATIN®, u3 Anaruna, ymuna Pane Kongapa 6poj
34, matuanu 6poj: 20362278, IT1b: 105349123.
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r

Ha ocnoBy nocraBbenor Hamaza Komucuje u cBera Halpej HaBEJHOr, OJUIYYCHO je€ Kao y
JIUCIIO3UTHUBY.

YuyrcrBo 0 npaBHoM cpeierBy: OBO pelene je KOHAuYHO y yIPaBHOM TIOCTYIIKY U IIPOTHB Hhera
ce He MOJKe U3jaBUTH xauba, alli ce MOXKe MOKPEHYTH YIIpaBHH ciiop Ty:k00M ko YrpasHor cyga Cpouje
y poky o1 30 j1ana o/1 JlaHa JIoCTaBJbatba.

~

MUHUCTAP

[

AﬁeKcal-;z(pa Codponujepnh

JlocraBibeHo:

- TIOAHOCHOILY 3aXTeBa;

- ATeHIHjH 3a IPOCTOPHO ITaHHpaibe U ypbanuszam PenyOiuke Cpouje;
- HaJUIe)KHO] MHCTIEKIH)H;

- apXuBH.
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3. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09 —ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US, 50/13 — US, 54/13, 98/13 — US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 —dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23191/25 ), izdaje se:

RESENJE
ODREDUIJE SE ODGOVORNI URBANISTA:
SVETLANA JANKOVIC, dipl. inZ. arh. licenca br. 200 1111 08

za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU POSLOVNOG
OBJEKTA — MAGACINA, SPRATNOSTI P+0, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3450 KO
APATIN

Narucilac: ALMA DOO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE APATIN, Prigrevacka 21,
Apatin

IMENOVANO LICE ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUCNE SPREME | RADNOG
ISKUSTVA ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTICKE DOKUMENTACIJE

Datum: oktobar 2025. godine

URBAN PLANNING

Vojo Peji¢, dipl. inZ. arh.
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4. lzjava odgovornog urbaniste

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 —
ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 54/13, 98/13 — US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 —dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23191/25),

|ZJAVLIUJEM

Da je Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju
poslovnog objekta — magacina, spratnosti P+0, na katastarskoj parceli broj 3450 KO
Apatin, izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na
osnovu zakona, kao i u skladu sa vazeéim planskim dokumentom:

- Planom generalne regulacije Apatina (,,Sluzbeni list opstine Apatin", br. 2/2016)

Odgovorni urbanista: Svetlana Jankovi¢, dipl. inz. arh.
Broj licence: 2001111 08

Licni pecat: Potpis:

Broj urbanisticko-tehni¢kog dokumenta: 37/2025

Mesto i datum: Apatin, oktobar 2025. godine

13



URBAN PLANNING DOO

5. Licenca odgovornog urbaniste

OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocrosy 3ak6éna o raanupaisy u usrpajmm n
Craryra Vxkemwepcke komope Cpbuje

YIIPABHU OZBOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje aa je :

CseTraana J. Jankosuh

AVIIAOMUPAHN HHKEIhep apXUTEeKType

IMB 2803966835012

oaroBopau ypbanucta

3a pykoBoheme u3pajom ypOaHNCTHIKUX IIAQHOBA U YPOAHUCTUYKNX 1IpojeKaTa

Bpoj angenie
200 1111708

[MPEACEAHNK KOMOPE

Qeuneeee

Ipodp. ap Aparocaas LLlymapary

Ay, rpaly. wex.

¥ Beorpaay,
25. aeembpa 2008. roune
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URBAN PLANNING DOO

Bpoj: 02-12/2025-33196
beorpag, 15.12.2025. roguxe

Ha ocHoBy unaHa 13. CratyTa WHxenepcke komope Cp6uje ("CI PC", 6p. 48/2025)
UHxerepcka komopa Cpbuje uspaje

NnoTBPAOY

Kojom ce notephyje Aa je CeetnaHa J. JaHkoBuh, AWM. UHX. apX.
nuuexua 6poj

200 1111 08

OparosopHu ypbaHucTa 3a pykoBofewe uspanom ypGaHUCTUYKUX NnaHoBa
1 yp6GaHUCTUYKUX NpojeKkaTa

Ha AaH usgasarba oBe NoTepAe YnaH MHxewepcke komope Cpbuje, namupuo obasesy
nnahawa YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, oaHocHo ao 25.03.2026. roauHe, kao
v Aa My Huje uspeveHa mepa npes Cyaom yactu UHxersepcke komope Cpbuje

3a npeaceaHvka NHxerepcke komope Cpbuje
Mo Oanyun YnpasHor ofg6opa
6poj: 01-634/1-4. o 11.04.2025. roguHe,
osnawheHo nuue ga NpUBpeMeHO NpeacTasrba U 3acTyna
UHxerepcky komopy Cpbuje

MpeacenHuk YnpasHor oa6opa
WHxeHepcke ope Cpoije

Bersko Bojosuh, gunn.npocTtop.nnaH.
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URBAN PLANNING DOO

URBANISTICKI PROJEKAT

B. Tekstualni deo
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Na osnovu ¢lana 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br.
72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 54/13,
98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i
91/25), izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE ZA IZGRADNJU POSLOVNOG
OBJEKTA — MAGACINA, SPRATNOSTI P+0, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3450 KO
APATIN

1. uvoD

Izradi Urbanistickog projekta urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije za izgradnju
poslovnog objekta — magacina, spratnosti P+0, na katastarskoj parceli broj 3450 KO
Apatin, pristupljeno je na zahtev narucioca: ALMA d.o.o. za proizvodnju, promet i usluge
Apatin, Prigrevacka 21, Apatin.

Urbanisti¢kim projektom razraduje se lokacija u okviru katastarske opstine Apatin, i to
katastarska parcela:

3450, povrsine 11 a 05 m?, gradsko gradevinsko zemljidte, u ulici Lovacka, evidentirana
po nacinu koris¢enja kao njiva 3. klase, povrsine 1105 m?, u privatnoj svojini: Alma d.o.o.
za proizvodnju, promet i usluge Apatin, obim udela 1/1.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

2.1. Pravni oshov

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji, ¢lan 60, 61. i 62. (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09 — ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US, 50/13 — US, 54/13,
98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i
91/25);

- Uputstvu o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni
glasnik RS, br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US,
50/13 - US, 54/13, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon i
9/20) -urbanisticki projekat-, broj: 011-00-605/2020-1 od 27. novembra 2020.
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godine;
- Pravilniku o sadrzZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja, ¢lan 76. i 77. (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19i 47/25).

2.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta je:

- Plan generalne regulacije Apatina (,,Sluzbeni list opstine Apatin“, br. 2/16).

3. SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Svrha izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonsko resenje planirane
izgradnje u granicama katastarske parcele broj 3450 KO Apatin.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je provera i uskladivanje programskih zahteva
investitora sa moguénostima lokacije, kao i organizacija prostora na gradevinskoj parceli
koja ¢e omoguditi izgradnju poslovnog objekta u skladu sa uslovima i parametrima
definisanim Planom generalne regulacije Apatina.

4. USLOVLIENOSTI PLANOM GENERALNE REGULACUE

Prema vaZeéem Planu generalne regulacije Apatina, predmetna katastarska parcela
nalazi se u granicama gradevinskog podrucja naselja, u okviru bloka 47.

Blok 47 je planom namenjen porodi€nom stanovanju, stanovanju sa radom, porodi¢nom
stanovanju za poljoprivredna domacinstva, kao i zastithnom zelenilu.

Planom je propisana obaveza izrade Urbanistickog projekta za potrebe sprovodenja
plana, odnosno za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, u slu¢aju kada se
gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za €isto poslovanje.

Navedene odredbe Plana generalne regulacije predstavljaju osnov za izradu
urbanistickog projekta, kojim se detaljnije razraduju urbanisticki parametri i uslovi
uredenja i gradenja za predmetnu lokaciju.

4.1. Izvod iz Plana generalne regulacije Apatina ("Sluzbeni list opsStine Apatin", br.
2/2016)
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Prema Planu generalne regulacije, lokacija u granicama urbanisti¢kog projekta nalazi se
na povrSinama namenjenim porodi¢nom stanovanju.

Prema navedenom planu, definisana su sledeca pravila i parametri:

I PRAVILA GRADENJA

1. OPSTA PRAVILA GRADENJA

Opsta pravila gradenja, koja vaZe za sve zone i celine u obuhvatu Plana, su sledeca:

*  konstrukciju objekata prilagoditi oscilacijama izazvanim zemljotresom jacine 7° MCS skale;

*  sprovoditi mere i uslove zastite prirodnih i radom stvorenih vrednosti Zivotne sredine u skladu
sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine;

*  ukoliko se pre ili u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na prostoru obuhvaéenom
ovim Planom naide na arheolosko nalaziste ili arheoloske predmete, izvodac radova je duZan
da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti nadlezni Zavod za zastitu
spomenika kulture u Novom Sadu i da preduzme mere da se nalazi ne uniste ili ostete i da se
sacuvaju na mestu i u poloZaju u kome su otkriveni;

*  takode, za sve radove na objektima i lokalitetima koji podleZzu merama zastite na osnovu
Zakona o kulturnim dobrima obaveza je investitora da pribavi uslove i saglasnost nadleZnog
Zavoda za zastitu spomenika kulture;

* ukoliko se u toku radova naide na prirodno dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili
minerolosko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavi da ima svojstvo prirodnog
spomenika), izvodac radova je duZan da o tome obavesti Pokrajinski zavod za zastitu prirode i
da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasé¢enog lica;

*  pri projektovanju i gradenju obavezno se pridrZavati odredbi Zakona o zastiti od poZara;

*  javne povrsine i objekti javne namene i za javno koris¢enje moraju se projektovati i graditi
tako da osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama omoguce nesmetan pristup i
kretanje, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/15);

* jzgradnju objekata vrsiti u skladu sa uslovima nadleZznog odseka za vanredne situacije,
odgovaraju¢om opstinskom odlukom i vaZe¢im tehnickim normativima za sklonista;

*  na parcelama na kojima postoje objekti skloni padu, a koje ne ispunjavaju uslove za izgradnju
novog objekta po odredbama ovog Plana, dozvolice se obnova objekta (zamena postojeceg
objekta novim objektom) istog horizontalnog i vertikalnog gabarita i iste namene, pod
uslovom da se novim objektom nece ugroziti objekti na susednim parcelama;

*  rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata su dozvoljeni, uz primenu pravila gradenja
definisanih ovim Planom za odredenu zonu, pod uslovom da se time nece narusiti urbanisticki
indeksi i drugi parametri definisani Planom;

* jzuzetno, rekonstrukcija i dogradnja ce se dozvoliti i ako nisu ispunjeni uslovi propisani ovim
Planom, ako se time obezbeduju osnovni minimalni sanitarno - higijenski uslovi za Zivot
(kupatilo i sanitarni ¢vor);

*  adaptacija postojecih objekata se moZe dozvoliti u okviru namena i drugih uslova datih ovim
Planom;
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*  postojeci, legalno izgradeni objekti, koji su u suprotnosti sa namenom povrsina utvrdenom
ovim Planom, mogu se, do privodenja prostora planiranoj nameni, sanirati, adaptirati i
rekonstruisati (bez promene stanja u prostoru, odnosno u sklopu postojeceqg gabarita i
volumena objekta) u obimu neophodnom za poboljSanje uslova Zivota i rada;

*  projektovanje javnih saobracajnih i pesackih povrsina neophodno je vrsiti u skladu sa vaZze¢im
zakonskim i podzakonskim aktima, normativima i standardima iz ove oblasti;

*  za potrebe parcelacije i preparcelacije izraduje se projekat parcelacije i preparcelacije. ...

4. PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA U KOJIMA JE PREDVIDENA DIREKTNA PRIMENA PLANA
4.2. Zone stanovanja

Zona stanovanja ovim Planom je definisana kao zona porodicne stambene izgradnje, mesovite
stambene izgradnje i viSeporodicne stambene izgradnje.

4.2.1. Porodicno stanovanje

U odnosu na veli¢inu gradevinske parcele u okviru ove zone moZe se izvesti uslovna podela na
porodi¢no stanovanje gradskog tipa, porodi¢no stanovanje "poljoprivrednog" tipa, kao i porodi¢no
stanovanje sa radom.

Vrsta i namena objekata
Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi¢nom stanovanju mogu se graditi:

* osnovni objekat: porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat koji ne ugroZava stanovanje. Objekat porodi¢nog stanovanja moZe biti
slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski;

*  naistoj gradevinskoj parceli moZe se planirati izgradnja i drugog objekta:
poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaZa i ostave vecée od 20m?;

*  pomocéni objekti: ostava manje od 20 m?, ograde, bunari i septi¢ka jama (prelazno resenje
do priklju¢enja na naseljsku kanalizacionu mreZu);

*  na gradevinskoj parceli u izuzetnim slucajevima moZe se dozvoliti gradnja dva stambena
objekta, pod uslovima da su ispunjeni svi urbanisticki kriterijumi;

*  porodicni stambeni objekat moZe da ima maksimalno do 3 (tri) stambene jedinice. ...

U zoni porodicnog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti
su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i zanatskih delatnosti.

U ovoj zoni, u okviru ekonomskog dela parcele poslovna delatnost koja se moZe dozvoliti, pored
napred navedenih je i trgovina na veliko i malo, objekti za skladistenje, proizvodne i zanatske
delatnosti, uz obezbedivanje uslova zastite Zivotne sredine kako se obavljanjem te delatnosti nebi
narusila zona stanovanja.

Objektima za skladistenje smatraju se sve vrste skladista: poluotvorene i zatvorene hale, nadstresnice,
silosi, trapovi, podna skladista, hladnjace i dr.

U slucaju da se poslovanje planira u osnovnom (porodicnom) objektu deo objekta koji se namenjuju za
poslovne sadrZaje ne moZe preci polovinu bruto povrsine. ...
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Postavljanje objekata (stambenih, poslovnih, pomocnih, poljoprivrednih, osim koseva za kukuruz), duz

granice sa susedom vrsi se pod sledec¢im uslovima:

*

ako se postavljaju na zajednicku medu (granicu) ne moZe se objektom, ili delom objekta
ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (resenje moZe biti kalkanski zid, dvovodni ili
Cetvorovodni krov sa atikom i leZze¢im olukom, ili jednovodni krov sa padom u sopstveno
dvoriste). Na zidu koji je lociran na zajednickoj medi ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskljucivo u funkciji ventilacije ili osvetljenja rastojanja
minimalne visine parapeta h=1,8 m, povrsine do 0,8 m?%;

ako se objekat ne gradi na zajednickoj medi, njegova udaljenost od iste mora biti min. 0,5 m,
izuzev u zonama gde postojece prilike to zahtevaju (nasledeno stanje parcelacije sa uskim
frontovima parcele) gde je minimalna udaljenost 0,0 m. ...

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodicnom stanovanju su sledeci:

*

za slobodnostojeci objekat minimalna sirina parcele je 10,0 m (izuzetno 9,5 m), minimalna
povrsina parcele je 300,0 m?;

za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 16,0 m (2x8,0 m), minimalna povrsina je 500,0
m? (2x250,0 m?), a samo u izuzetnim slucajevima 400 m? (2x200,0 m?);

za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 12,0 m, minimalna veli¢ina parcele
je 200,0 m?. ...

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Gradevinski objekat se moZe postaviti prednjom fasadom na gradevinsku liniju koja se poklapa sa

regulacionom linijom (ukoliko u ulici preovladuju stambeni objekti postavljeni na regulacionu liniju).

Gradevinska linija moZe biti uvu¢ena u odnosu na requlacionu liniju. ...

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele preteZzno severne (odnosno zapadne) orijentacije.

Izgradnja objekta na parceli mozZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

*

osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta sa ispadima moZe da se dozvoli na
minimalno 1,0 m od granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije;
osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta (bez ispada) moZe da se dozvoli na
minimalno 3,0 m od granice parcele pretezno juzne (odnosno istocne) orijentacije;

osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele preteZzno severne
(odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele preteZno juZne (odnosno
istocne) orijentacije je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada) ....

Najveci dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele

Urbanisticki pokazatelji

Porodi¢no stanovanje
malih gustina

Porodi¢no stanovanje
srednjih gustina

Gustina naseljenosti

50-150 st/ha

150-300 st/ha

Indeks izgradenosti

1,0

1,6
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Indeks zauzetosti max 40% max 50%

% Zelenila min 30% min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta (porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk, tj. P+2 (prizemlje + dve etaZa). Dozvoljena je
izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca,
odnosno maksimalno sleme 12,0 m.

Na strmom, terenu sa nagibom prema ulici (navise), kad je rastojanje od nulte kote do kote nivelete
javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,00 m - visina je rastojanje od nulte kote do kote
slemena, odnosno venca. Kada je rastojanje od nulte kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta
vece od 2,00 m - visina je rastojanje od kote nivelete javnog puta do kote slemena (venca) umanjeno
za razliku visine preko 2,00 m.

Na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kad je nulta kota objekta niZa od kote javnog ili
pristupnog puta visina je rastojanje od kote nivelete puta do kote slemena (venca).

Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoljena je izgradnja podrumske
etaZe ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog trotoara
objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaZa) maksimalne spratnosti P, a maksimalne
visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca. ...

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost porodicnih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u neprekinutom nizu)
ne moZe biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomocnog objekta uz
glavni objekat ne moZe biti manja od 4,0 m.

Drugi objekat i pomocni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0 m, ako su
zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moZe biti
manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne moZe biti manji
od polovine visine viseg objekta. ...

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat i ekonomski objekat se grade u istoj liniji na delu bocnog
dvorista severne orijentacije kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na
minimalno 1,0 m odstojanja. ...

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih padavina
sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.
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Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde s
tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije zidani deo
ograde moZe i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=2,00 m.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele (razgranicenje
stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da
visina te ograde ne moze biti vec¢a od visine spoljne ograde.

Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje, odnosno

proizvodnju, obavezna je izrada urbanistickog projekta uz uslov da objekat svojom delatnoséu ne

ugroZava Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata na parceli su uslovi dati ovim Planom za zonu

stanovanja, uz napomenu da je dozvoljeni stepen zauzetosti maksimalno 40%, a indeks izgradenosti

maksimalno 1,0.

Gradevinska parcela moZe da se ogradi ogradom do visine maksimalno 2,0 m uz uslov da je ograda
transparentna.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaka gradevinska parcela mora da ima pristup na javni put — ulicu, po pravilu direktno, a izuzetno,
ako se to ne moZe ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se objekat gradi celom Sirinom parcele
u sklopu neprekinutog niza, mora se obezbediti kolsko-pesacki prolaz na unutrasnji deo parcele. Pri
obezbedenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje ulicnih kanala. Obavezno ostaviti propust za
atmosfersku vodu.

Za gradevinsku parcelu u okviru zone porodi¢nog stanovanja mora se obezbediti kolsko-peSacki prilaz
sirine min. 2,5 m.

Za gradevinsku parcelu namenjenu porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa i stanovanja sa
radom kolsko-pesacki prilaz je minimalne Sirine 4,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti parking
mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu: jedno parking ili garaZzno mesto na jedan stan,
odnosno jedno parking mesto na 70 m? korisne povrsine prostora namenjenog poslovanju.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna/javna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika, sa
potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne moZe u potpunosti resiti na
pripadajucoj parceli, mozZe se u ulichom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja parking prostora,
ukoliko se time ne remete koriscenje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi okruZenja.
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Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u prekinutom nizu moZe se dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do
koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,6 m odnosno regulacionu liniju vise od
1,2 m i to na delu objekta visem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve¢a od 1,2 m onda se
ona postavlja na gradevinsku odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

* jzlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sSirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

* transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m;

*  platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m;

*  konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m;

*  jedan stepenik u mah. sirini 0,Z m, kada je sirina trotoara veca od 1,8 m;

*  kod tradicionalnog postavljanja prozora "kibic fenster" u maks. sirini 0,3 m, kada je Sirina
trotoara vec¢a od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

*  na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moZe preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
(najmanje rastojanja od 1,5 m) - 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze
preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno juZne (odnosno istocne) orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

* na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe
preci 30% straZnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0 m i ako te stepenice savladuju visinu od 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visini visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:
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*  stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara,
a ispod te dubine manje od 0,5 m,
*  Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na bocnim
fasadama moZe se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa ispadima) jednak
ili veéi od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora na
prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja otvor bude jednaka ili
vise od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim kontekstom
u kom nastaju. Preporucuje se projektovanje Cistih, ritmicnih fasada, bez primene eklektickih
elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti ka
uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. ...

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna
ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine
obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera
(kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude
tako da se omoguci lak pristup nadleZne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ce se prikljuciti na naseljsku
kanalizacionu mrezu. ...

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZecim Zakonima i Pravilnicima koji
regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima imati u vidu specificnost
funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovista koris¢enja, odrZavanja, odnosno obezbedivanja
sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne zastite. ...
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5. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

5.1. Karakteristike lokacije

Predmetna lokacija nalazi se u juznom delu bloka 47, prema Planu generalne regulacije
Apatina, na povrSinama namenjenim porodicnom stanovanju, kao i delom na povrSinama
javne namene — javnoj saobracajnoj povrsini (pristupnoj ulici).

Predmetna lokacija predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste. Urbanistickim
projektom obuhvadena je katastarska parcela br. 3450 KO Apatin.

Sa juzne strane predmetna parcela granici se sa k.p. br. 3438 KO Apatin, povrSinom javne
namene — krak Lovacke ulice. Sa zapadne strane granici se sa neizgradenom k.p. br. 3449
KO Apatin, njivom 3. klase, povrsine 1.183 m?, u privatnoj svojini. Sa severne i istoCne
strane predmetna parcela granici se sa k.p. br. 3451 KO Apatin, koju Cine zemljiSte pod
zgradom i drugim objektom povrsina 66 m?, 16 m? i 14 m?, kao i njiva 5. klase povrsine
8.403 m?, u javnoj svojini.

Povrsina obuhvadena granicom Urbanistickog projekta iznosi 1.105 m? i odgovara
ukupnoj povrsini katastarske parcele broj 3450 KO Apatin (postojece stanje).
Urbanistickim projektom je, u skladu sa planiranom regulacijom javne saobradajne
povrsine, predloZena parcelacija kojom se od k.p. br. 3450 formiraju: gradevinska parcela
GP1 (ostale namene) povrsine 1.082 m? i parcela javhe namene GP2 (za potrebe
regulacije ulice) povrsine 23 m2 Numeri¢ki pokazatelji i bilansi povr$ina u ovom
UrbanisticCkom projektu iskazani su za formiranu gradevinsku parcelu GP1.

5.2. Status zemljista

ZemljiSte obuhvaceno projektom ima status gradevinskog zemljista, u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji, a kao takvo je odredeno Planom generalne regulacije
Apatina (,,Sluzbeni list opsStine Apatin®, br. 2/2016).

5.3. Uslovi prirodne sredine

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta nalazi se na koti od 86,55 m do 87,05 m sa
padom od severa ka jugu. Po konfiguraciji terena parcela spada u ravne terene.

Podrucje Apatina nalazi se u seizmickoj zoni sa mogucim intenzitetom zemljotresa od 7° MCS.
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Za klimu podrucja opstine Apatin karakteristicna je razvijena ruza vetrova, pri ¢emu su
dominantni severozapadni i severni vetar.

Na prostoru u granicama urbanistickog projekta nisu evidentirana zasti¢ena prirodna
dobra, niti nepokretna kulturna dobra.

Obuhvat urbanistickog projekta prikazan je u grafickom prilogu broj 2 , Katastarsko-
topografski plan sa granicom obuhvata UP-a“, R 1:250.

6. PREDLOG PARCELACIJE

Zbog planirane izgradnje, neophodno je pristupiti izradi projekta parcelacije (deobe) u
skladu sa uslovima i smernicama ovog urbanistickog projekta, radi formiranja
odgovarajuce gradevinske parcele. Investitor je duzan da, pre izdavanja gradevinske
dozvole, izvrsi parcelaciju katastarske parcele broj 3450 KO Apatin.

Od predmetne katastarske parcele formirace se:

- gradevinska parcela GP1 (ostale namene) i
- gradevinska parcela javne namene GP2, koja se formira zbog planom predvidene
regulacije ulice.

Parcela GP2 predstavlja deo katastarske parcele izdvojen za potrebe planirane regulacije
javne saobradajne povrSine i bice tretirana kao parcela javne namene u skladu sa
vaze¢im planskim dokumentom. Gradevinska parcela GP1 predstavlja funkcionalnu
celinu namenjenu realizaciji planiranog poslovnog objekta — magacina, sa pripadajucim
manipulativnim, parking i zelenim povrsinama.

Kolski pristup ostvaruje se direktnim saobraéajnim priklju¢kom na planiranu
saobracajnicu na k.p. br. 3438 KO Apatin (krak Lovacke ulice).

Povrsina formirane gradevinske parcele GP1 iznosi 1082 m2.
Parcela GP1 ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, odnosno:

- povrsina je veca od minimalno propisane (300 m?),
- Sirina uliénog fronta iznosi 28,12 m (visSe od minimalno propisanih 10,0 m),
- obezbeden je neposredan pristup javnoj saobracajnici.

Granice parcele GP1 sa analiticko-geodetskim elementima prikazane su u grafickom
prilogu broj 3, Predlog parcelacije”, R 1:250.
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7. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE UREDENJA PROSTORA | GRADENJA

Urbanistickim projektom dato je detaljno urbanisti¢cko-arhitektonsko resenje prostora u
okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji poslovnog objekta — magacina robe, na
katastarskoj parceli broj 3450 KO Apatin (odnosno na formiranoj parceli GP1), koji je
funkcionalno povezan sa maloprodajnim objektom (trgovina na malo metalnom robom,
bojama i staklom) u vlasnistvu privrednog drustva Alma d.o.o. za proizvodnju, promet i
usluge Apatin, na katastarskoj parceli broj 3430 KO Apatin.

Projektom su definisani polozaj i gabariti objekta, pristup parceli i parkiranje, parterno i
hortikulturno uredenje slobodnih povrsina, kao i uslovi priklju¢enja na komunalnu i
saobradajnu infrastrukturu.

7.1. Namena povrsina
Na gradevinskoj parceli predvidena je izgradnja slobodnostojeceg objekta spratnosti P+0,
sa otvorenim parking prostorom i uredenim zelenim povrsinama.
Objekat je poslovne namene — magacin.

Ukupna bruto povrsina objekta je 450,0 m?2.
Ukupna neto povrsina objekta je 427,75 m2.
Bruto povrsina zemljidta pod objektom/zauzetost je 450,00 m?.

Na slobodnom delu parcele predviden je parking prostor sa ukupno 7 (sedam) parking
mesta.

7.2. Regulacija i nivelacija

Visinska regulacija

Visinska regulacija objekta definisana je visinom venca i slemena, odnosno maksimalnom
spratnos¢u objekta.

Spratnost poslovnog objekta — magacina je P+0 (prizemlje), tako da maksimalna visina
objekta, u odnosu na nultu kotu, iznosi 6,10 m do kote venca (+6,00 / 93,20 mnv),
odnosno 7,85 m do kote slemena (+7,75 / 94,95 mnv).

Nulta kota objekta iznosi 87,10 mnv i predstavlja tacku preseka linije terena i vertikalne
ose objekta u ravni fasadnog platna prema glavnom pristupu - planiranoj saobracajnici na
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katastarskoj parceli broj 3438 KO Apatin.

Kota poda prizemlja podignuta je za 0,10 m u odnosu na kotu pristupa objektu; relativnoj
koti £0,00 odgovara apsolutna kota 87,20 mnv.

Horizontalna regulacija

Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i gradevinskim linijjama i njihovim
poloZajem u odnosu na granicu gradevinske parcele. Regulaciona linija razdvaja povrsinu
gradevinske parcele od povrsina javne namene — kraka Lovacke ulice na katastarskoj
parceli broj 3438 i zastitne zelene povrsine na katastarskoj parceli broj 3451 KO Apatin.

Gradevinska linija (GL) prema ulici postavljena je na udaljenosti od 5,70 m od regulacione
linije (RL). U odnosu na zapadnu granicu parcele prema katastarskoj parceli broj 3449,
objekat je udaljen 5,00 m, dok je u odnosu na isto¢nu granicu parcele prema katastarskoj
parceli broj 3451 udaljen 8,33 m.

Objekat se postavlja na gradevinskoj parceli kao slobodnostojedi.
Osnovni gabarit objekta je maksimalnih dimenzija 15,00 m x 30,00 m.

PredloZena dispozicija objekta ne naruSava planom definisana prostorna rastojanja u
odnosu na susedne parcele, niti ograni¢ava buduéu izgradnju u predmetnom bloku,
odnosno na susednim parcelama.

Polozaj gradevinske linije obraden je u grafickom prilogu broj 4 ,Situacioni prikaz
dispozicije objekta sa regulaciono-nivelacionim resenjem - osnova prizemlja”, R 1:250,
kojim je definisan polozZaj objekta na parceli i njegov odnos prema granicama susednih
parcela.

Osnovna niveleta manipulativnih povrsina iznosi priblizno 87,10 mnv.

Nivelaciono reSenje definisano je niveletama manipulativnih povrsina i kotama terena i
prikazano je u grafickim prilozima u apsolutnim kotama.

Oko objekta je dat predlog nivelacije i uredenja slobodnih povrsina. Planirana nivelacija
uskladena je sa postojecom nivelacijom terena i obezbeduje padove kolskih i pesackih
povrsina ka unutrasnjosti parcele i planiranim zelenim povrsinama.

Kota poda prizemlja objekta iznosi 87,20 mnv, uz mogucénost korekcije u fazi izrade
tehnic¢ke dokumentacije, ukoliko se za tim ukaze potreba.

Elementi regulacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu broj 5 ,Situacioni prikaz
dispozicije objekta sa regulaciono-nivelacionim resSenjem - osnova krova”, R 1:250.
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7.3. Pristup objektu i parkiranje

Kolski pristup parceli predviden je iz ulice Lovacka (k.p. br. 3438 KO Apatin). Kota kolskog
prikljuc¢ka/prilaza (ulaza) iznosi 87,05 m. Prilaz je namenjen za kretanje putnickih vozila
zaposlenih, kao i za pristup teretnih vozila radi snabdevanja poslovnog objekta.

Pesacki pristup objektu obezbeden je iz ulice Lovacka, sa juzne strane objekta.

Parkiranje vozila planirano je na otvorenom parking prostoru u okviru gradevinske
parcele. Potreban broj parking mesta odreden je u skladu sa normativom Plana
generalne regulacije Apatina (1 PM na 70 m? korisne povrsine poslovnog prostora). Za
korisnu povrsinu od 427,75 m? obezbedeno je ukupno 7 (sedam) parking mesta.

Dimenzije parking mesta i povrSina za manevrisanje uskladene su sa vazec¢im tehnickim
normativima i standardima, ukljucujuci SRPS U.S4.234:2020, i iznose:

- za poduzno parkiranje: 2,00 x 5,50 m i 2,00 x 5,00 m, pri ¢emu je duZina parking
mesta skra¢ena za 0,50 m, jer prednji deo vozila moZe prelaziti preko ivice parking
prostora (zelene povrsine), u skladu sa navedenim standardom;

- zaupravno parkiranje: 2,30 x 4,80 m;

- obezbedeno je jedno parking mesto za osobe sa invaliditetom, dimenzija 3,70 x
4,80 m;

- Sirina saobracajnih komunikacija za pristup parking mestima iznosi 3,50 m i 6,00 m.

Za peSacko kretanje unutar parcele predvideno je koris¢enje internih kolsko-pesackih
manipulativnih povrsina.

8. NUMERICKI POKAZATELIJI

Prema predloZzenom urbanisticko-arhitektonskom resenju, na formiranoj gradevinskoj
parceli GP1 ostvareni su kapaciteti i urbanisticki parametri prikazani u uporednom
pregledu u odnosu na odredbe vazeéeg Plana generalne regulacije Apatina.

Uporedni prikaz urbanistickih parametara za parcelu GP1

Gradevinska parcela GP1 formirana parcelacijom od k.p. br. 3450 KO Apatin

Urbanisticki pokazatelj Prema PGR-u Ostvareno Urbanistickim projektom

Povrsina parcele min. 300 m? 1082 m?
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Minimalna Sirina
gradevinske parcele

min. 10 m

Sirina ulicnog fronta 28,12 m

Planirana namena

porodic¢no stanovanje
(uz mogucnost Cisto poslovne
namene uz obavezu UP-a)

poslovanje (magacin)

Polozaj gradevinske linije u
odnosu na regulacionu liniju

GL moze biti uvucena u
odnosu na RL

GL na 5,70 m od RL

Rastojanje objekta od
bocnih/zadnje granice
parcele

min. 1,0 m od zapadne
granice;
min. 3,0 m od isto¢ne granice

5,00 m od k.p. 3449 (zapad);
8,33 m od k.p. 3451 (istok);
1,00 m od severne granice

Indeks izgradenosti 1,0 0,42

Indeks zauzetosti max. 40% 41,59% (450,00 m?)
(horizontalna projekcija)

Povrsir\a pos:l obJe:ktom / 450,00 m?
(povrsina prizemlja)

Spratnost do P+2 P+0

Visina krovnog venca /
visina slemena

max. 9,00 m / max. 12,00 m

max. visina venca objekta u odnosu
na pristupnu kotu je 6,10 m

(+6,00 / 93,20).
max. visina slemena objekta u odnosu
na pristupnu kotu je 7,85 m

(+7,75 / 94,95).

kota pristupa -0,10 / 87,10 mnv
(rel./aps.);

Nulta kota / kota pri lj
Uislem)/leREmmla |/ kota prizemlja £0,00 / 87,20 mnv
(rel./aps.)
Procenat zelenih povrsina | min. 30% 30,34% (328,24 m?)

Parkiranje

1PM / 70 m? korisne povrsine
poslovnog prostora

7 PM

Minimalna povrsina gradevinske parcele prema vazeéem Planu generalne regulacije iznosi
300 m?, dok formirana gradevinska parcela GP1 ima povrSinu od 1.082 m?, ¢ime su
ispunjeni uslovi za formiranje gradevinske parcele. Sirina uli¢nog fronta iznosi 28,12 m, $to
je takode iznad minimalno propisane vrednosti. Gradevinska linija je uvucena 5,70 m u
odnosu na regulacionu liniju, dok su udaljenosti objekta od granica parcele uskladene sa
planom.

U pogledu urbanistic¢kih pokazatelja, ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0,42, sto je ispod
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maksimalno dozvoljene vrednosti 1,0 propisane Planom generalne regulacije. Povrsina
prizemlja objekta iznosi 450,00 m? (41,59% povrsine parcele), a procenat zelenih povrsina
iznosi 30,34%, Cime je ispoStovan minimalni planom propisani procenat ozelenjenih
povrsina.

U skladu sa odredbama ¢lana 31. i ¢lana 60. stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji, kao i
Uputstvom Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture broj 011-00-605/2020-
1 od 27.11.2020. godine, urbanisticki parametri u postupku urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacije primenjuju se alternativno, u zavisnosti od karakteristika lokacije i
urbanisti¢ko-arhitektonskog konteksta (primenom ili indeksa zauzetosti ili indeksa
izgradenosti, odnosno ili visine ili spratnosti). Planirana spratnost (P+0) i visina objekta
(venca i slemena) su u okviru planom dozvoljenih maksimalnih vrednosti, kao i propisane
udaljenosti od granica parcele i minimalni procenat zelenih povrsina.

Na osnovu navedenog zakljucuje se da je planirano reSenje, odnosno izgradnja poslovnog
objekta — magacina na gradevinskoj parceli GP1, uskladeno sa vaze¢im planskim i
zakonskim okvirom, pri ¢emu su urbanisti¢ki parametri sagledani i primenjeni u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji, bez njihove kumulativne primene.

Tabelarni prikaz bilansa povrsina u okviru GP1:

povrdina GP1 1082,00 m? 100%

objekat (povrsina prizemlja) 450,00 m? 41,59%
manipulativne povrsine i parkinzi 303,76 m? 28,07%
zelene povrsine 328,24 m? 30,34%

Prostorni kapacitet objekta:

neto povrsina m? bruto povrsina m?
prizemlje 427,75 450,00
UKUPNO NETO POVRSINA 427,75
UKUPNO BRUTO POVRSINA 450,00
Kapacitet mirujuceg saobracdaja:
Povrsine m? Ukupan broj

parking mesta

otvoreni parking prostor 83 86 7
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9. SLOBODNE | ZELENE POVRSINE

Sve slobodne povrSine koje nisu zauzete objektom, peSackim i kolskim povrSinama
planirane su kao zelene povrsine. Zelene povrsine bi¢e uredene razli¢itim vrstama sadnog
materijala i cvetnih zasada, uz zatravljivanje smeSom trava otpornom na gazenje.

Ozelenjavanje ¢e se uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, u skladu sa
vaze¢im tehni¢kim normativima za projektovanje i uredenje zelenih povrsina.

Zelene povrsine uz objekat imaju primarno dekorativni karakter, te je predvidena
primena reprezentativnih i Skolovanih sadnica visoke drvenaste vegetacije (listopadne i
Cetinarske), kao i lisno-dekorativnih i cvetnih formi listopadnog i zimzelenog Zbunja,
sezonskog cveca i travnatih povrsina. Prilikom izbora dendroloSkog materijala opredeliti
se za autohtone vrste otporne na nepovoljne uslove vegetiranja (prasinu, gasove i dr.).

Kolske i peSacke povrSine izvode se sa savremenim zavrSnim zastorima (asfalt,
prefabrikovani betonski elementi, armirane i nearmirane cementno-betonske ploce i dr.),
bezbednim za koris¢enje u svim vremenskim uslovima.

Detaljno urbanisticko reSenje prostora dato je u prilogu broj 6 ,Situacioni prikaz
urbanistickog, parternog resenja i pejzaznog uredenja-osnova prizemlja“, R 1:250.

10.POSTAVLJANJE OGRADE

Planirano je ogradivanje predmetne gradevinske parcele ogradom u punoj duzini prema
regulaciji, odnosno prema katastarskim parcelama br. 3438 i 3451 KO Apatin, kao i
prema susednoj katastarskoj parceli br. 3449 KO Apatin.

Gradevinska parcela ograduje se transparentnom ogradom, maksimalne visine 1,80 m,
mereno od kote uredenog terena, ¢ime se ispunjavaju uslovi Plana generalne regulacije
kojima je propisano da ulicna ograda mora biti transparentna ili kombinovana.
Transparentna ograda postavlja se na podzid maksimalne visine do 0,20 m.

Ograda, stubovi ograde i kapije postavljaju se iskljuivo unutar granica gradevinske
parcele koja se ograduje.

Kolski prilaz sa javne saobracajnice u dvoriste zatvara se kapijom, koja se postavlja tako
da se otvara isklju¢ivo ka unutrasnjosti parcele. Krila kapije na uli¢cnoj ogradi ne mogu se
otvarati van regulacione linije, niti zadirati u prostor javne povrsine.
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11.NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Priklju¢enje objekata na postojecu javnu komunalnu infrastrukturnu mrezu projektovati i
izvesti prema uslovima nadleznih javnih preduzeda.

Objekat se prikljucuje na elektroenergetsku mrezu.

11.1. Vodovod

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta pribavljeni su tehnicka informacija i uslovi za
projektovanje JKP ,Nas dom“ Apatin, broj 3585/2025 od 05.12.2025. godine.

Na osnovu pribavljene tehni¢ke informacije i uslova nadleznog javnog preduzeda
utvrdeno je da u neposrednoj blizini predmetne lokacije ne postoji izgradena javna
vodovodna mreiZa, te da ne postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje planiranog objekta na
javnu vodovodnu mrezu.

Urbanistickim projektom nije predvidena stalna potrosnja vode u okviru planiranog
poslovnog objekta — magacina, niti je predvideno priklju¢enje magacina na javnu
vodovodnu mrezu. Eventualne sanitarne potrebe zaposlenih obezbeduju se u okviru
postojec¢eg maloprodajnog objekta u neposrednoj blizini (k.p. br. 3430 KO Apatin), u
skladu sa organizacijom poslovanja investitora. U sluaju da se u narednoj fazi
projektovanja ukaze potreba za obezbedivanjem vode u okviru magacina, snabdevanje
vodom resSavace se u skladu sa vazeéim propisima i uslovima nadleznih organa, pri ¢emu
je, usled nepostojanja javne vodovodne mreze u neposrednoj zoni, moguca izgradnja
sopstvenog izvora (bunara) u okviru gradevinske parcele, uz pribavljanje odgovarajucih
uslova i saglasnosti.

11.2. Kanalizacija otpadnih voda

Prema tehnickoj informaciji i uslovima za projektovanje JKP ,,Nas dom“ Apatin, broj
3585/2025 od 05.12.2025. godine, u delu Lovacke ulice ispred predmetne parcele, na
javnoj povrsini, ne postoji izgradena mreza fekalne kanalizacije, te ne postoje tehnicki
uslovi za prikljuenje planiranog objekta na javnu kanalizacionu mreZzu.

Urbanistickim projektom nije predvideno nastajanje sanitarnih otpadnih voda u okviru
planiranog poslovnog objekta — magacina, s obzirom na to da se u objektu ne planiraju
sanitarni C¢vorovi niti tehnoloski procesi koji zahtevaju potrosnju vode. Shodno
navedenom, nije predvideno priklju¢enje magacina na javnu kanalizacionu mrezu. U
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slu¢aju izmene organizacije prostora u narednim fazama projektovanja, resenje
odvodenja sanitarnih otpadnih voda definisaée se u okviru tehnicke dokumentacije, u
skladu sa vazeéim propisima i uslovima nadleznog komunalnog preduzeéa.

11.3. Atmosferska kanalizacija

Prema tehnickoj informaciji i uslovima JKP ,Nas dom“ Apatin, broj 3585/2025 od
05.12.2025. godine, u delu Lovacke ulice ispred predmetne parcele ne postoji izgradena
javna atmosferska kanalizaciona mreza, te je predvideno da se atmosferske vode
zbrinjavaju u okviru sopstvene parcele.

Projektom je predvideno da se sve Ciste atmosferske vode sa krovnih povrsina prikupljaju
na predmetnoj parceli i usmeravaju ka okolnim zelenim povrSinama, dok se zaprljane
atmosferske vode sa saobracajnih i manipulativnih povrsina prikupljaju putem kanala sa
pokrivnom resetkom. Na odvodu iz kanala predvidena je ugradnja slivnika, preko kojeg se
ove vode, putem zacevljene interne atmosferske kanalizacije, odvode do separatora
naftnih derivata, pre upustanja u upojni bunar. Separator mora biti vodonepropusan i
zasticen od korozije.

Odrzavanje separatora naftnih derivata, periodicno uklanjanje mulja i ulja, kao i
zbrinjavanje izdvojenih frakcija, vrSice se preko ovlaséenog pravnog lica, u skladu sa
propisima iz oblasti upravljanja otpadom.

11.4. Elektroenergetska mreza

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta i prikljuenja predmetnog objekta na
distributivni sistem elektri¢ne energije pribavljeni su Uslovi za projektovanje i prikljucenje
izdati od strane ,Elektrodistribucija Srbije” d.o.0. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija
Sombor, broj 2561200-D.07.07.-478234/3-25 od 22.12.2025. godine.

Predmetni poslovni objekat priklju¢uje se na niskonaponsku distributivhu
elektroenergetsku mrezu napona 0,4 kV, preko tipskog trofaznog prikljucka tipa T1B, sa
odobrenom prikljuénom snagom od 17,25 kW.

Nazivna struja glavnih osiguraca je 25 A (za trofazni priklju¢ak T1B), a minimalni faktor
snage elektroinstalacija mora biti iznad 0,95.

Priklju¢ak je trajnog karaktera.

Tacka vezivanja objekta na distributivni sistem elektricne energije je betonski stub
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niskonaponske mreze u Prigrevackoj ulici, sa NN izvoda stubne trafostanice ,,Prigrevacka
— Lovacka®“.

Na navedenom stubu se demontira postoje¢i orman mernog mesta tipa POMM-1 i
postavlja se novi tipski orman mernog mesta POMM-2/H, u skladu sa uslovima
Elektrodistribucije Srbije.

U novougradeni orman mernog mesta ugraduje se trofazno dvotarifno aktivno elektri¢no
brojilo, klase tac¢nosti 2, 5(10) -> 60 A, kompatibilno sa sistemom daljinskog ocitavanja i
upravljanja. Merni uredaj priklju€uje se preko glavnih automatskih osiguraca jacine 25 A.

Mesto isporuke elektri¢ne energije je u ormanu mernog mesta, iza mernog uredaja.

Prikljucni vod: Od ormana mernog mesta (OMM) do razvodne table (RT) u objektu
investitor izvodi prikljucni kablovski vod merene struje, odgovarajuceg tipa i preseka, u
skladu sa vaze¢im tehnic¢kim propisima i uslovima Elektrodistribucije Srbije.

Unutrasnje elektroinstalacije i razvod: Unutrasnje elektroinstalacije u objektu moraju
biti projektovane i izvedene u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima.

Razvodna tabla objekta mora sadriati prikljucne stezaljke za uvezivanje faznih
provodnika L1, L2, L3, neutralnog provodnika N i zastitnog provodnika PE, osigurace i
zaStitne uredaje uskladene sa glavnim osigurac¢ima u ormanu mernog mesta.

Zastita od indirektnog napona dodira realizuje se automatskim isklju¢enjem napajanja,
prema TT razvodnom sistemu uz obaveznu primenu uredaja diferencijalne struje.

Elektroenergetska oprema na mestu priklju¢enja dimenzionisana je na maksimalnu
kratkospojnu struju od 6 kA.

Za eliminisanje prolaznih zemljospojeva primenjuje se zemljospojna zastita na izvodnom
prekidacu sa vr.emenom delovanja do 0,5 s.

Uredaji i instalacije u objektu moraju biti projektovani i koriséeni tako da ne izazivaju
pogorsanje kvaliteta elektricne energije u distributivnoj mrezi iznad dozvoljenih
emisionih nivoa propisanih Pravilima o radu distributivnog sistema.

Elektroenergetski objekti i oprema do mesta isporuke elektricne energije (merni orman)
su u vlasnistvu Elektrodistribucije Srbije, dok su instalacije i oprema iza mernog mesta u
vlasnistvu investitora.

36



11.5. Telekomunikaciona mreza

Urbanistickim projektom nije predvideno prikljuéenje planiranog objekta na javnu
elektronsku komunikacionu (telekomunikacionu) mrezu, niti izgradnja spoljne i
unutrasnje telekomunikacione infrastrukture, s obzirom na to da planirani sadrzaji ne
zahtevaju obezbedivanje fiksnih telefonskih, internet niti drugih elektronskih
komunikacionih usluga.

11.6. KDS mreiza

U delu Lovacke ulice ispred predmetne gradevinske parcele ne postoji izgradena
kablovsko-distributivna (KDS) mreZza, niti je na lokaciji obezbeden KDS prikljucak.

Urbanistickim projektom nije predvideno priklju¢enje planiranog objekta na kablovsko-
distributivni sistem.

11.7. Prikljucenje na gasnu mrezu

Urbanistickim projektom nije predvideno priklju¢enje planiranog objekta na distributivnu
gasovodnu mrezu, s obzirom na to da se objekat ne greje i da za njegovu namenu nije
predvideno koriséenje prirodnog gasa.

11.8. Saobracajna infrastruktura

Pristup predmetnoj gradevinskoj parceli sa javne saobracajnice na katastarskoj parceli
broj 3438 KO Apatin ostvaruje se u skladu sa saobracajno-tehnickim uslovima JKP , Nas
dom*“ Apatin, broj 3585/2025 od 05.12.2025. godine.

Urbanistickim projektom predvidena je izgradnja kolskog prilaza parceli sa javne
saobradajnice, sa tvrdim kolovoznim zastorom, dimenzionisanim tako da omogudi
bezbedno i nesmetano kretanje teretnih vozila potrebnih za funkcionisanje poslovnog
objekta — magacina, kako u pogledu nosivosti kolovozne konstrukcije, tako i u pogledu
potrebnih radijusa krivina na mestu priklju¢enja na javnu saobracajnicu.

Kolski prilaz mora biti projektovan i izveden u skladu sa vazec¢im propisima, narocito u
skladu sa Zakonom o javnim putevima i Zakonom o bezbednosti saobracaja na
putevima.

Pre pocetka izvodenja radova na javnim povrSinama neophodno je pribaviti saglasnost
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JKP ,,Nas dom*“ Apatin za raskopavanje javnih puteva i drugih javnih povrsina, u skladu sa
¢lanovima 38-42 Odluke o kategorizaciji opstinskih puteva i ulica na teritoriji opstine
Apatin (,,Sluzbeni list opstine Apatin“, br. 8/17).

Sva eventualna osSteéenja instalacija i objekata u javnoj povrsini i zoni izvodenja radova
moraju se sanirati o trosku investitora i dovesti u prvobitno, tehnicki ispravno stanje.

Objekat prikljuciti na mrezu komunalne infrastrukture u skladu sa uslovima i
saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeéa, a prema grafickom prilogu broj 8
»Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spolinu mreZzu“, R 1:250.

12.EVAKUACIJA OTPADA

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, u okviru granica gradevinske parcele,
planirano je postavljanje dva kontejnera zapremine po 1.100 |, gabaritnih dimenzija 1,36
x 1,08 x 1,47 m, sa obezbedenim direktnim i nesmetanim prilazom za vozila i radnike
nadleznog komunalnog preduzeca radi njihovog praznjenja.

13.INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhva¢enom Urbanistickim projektom nisu radena inZenjerskogeoloska
istraZivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti geotehnicka istrazivanja i
izraditi odgovarajudi elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje za predmetni objekat, u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 —
ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 54/13, 98/13 — US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i Zakonom o
rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 101/15, 95/18 — dr. zakon
i 40/21).

14. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom realizacije planirane izgradnje potrebno je obezbediti odgovarajuée mere zastite
Zivotne sredine, u skladu sa vazeéim propisima, uz uvazavanje geotehnickih i seizmickih
karakteristika tla, kao i stati¢kih i konstruktivnih karakteristika objekta.
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U pogledu zastite od buke, potrebno je predvideti i primeniti odgovarajuce tehnicke i
konstruktivne mere radi smanjenja Stetnog dejstva buke, narocito primenom adekvatnih
zvucno-izolacionih materijala koji sprecavaju prenos buke iz objekta u okruzenje, kao i
prodor spoljne buke u unutrasnje prostore objekta. Navedene mere sprovode se u skladu
sa Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni glasnik RS“, br. 96/21) i
Uredbom o indikatorima buke, grani¢nim vrednostima, metodama za ocenjivanje
indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih efekata buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni
glasnik RS, br. 75/10), tako da nivo buke ne prelazi propisane grani¢ne vrednosti.

Na gradevinskoj parceli mora se obezbediti adekvatno ureden prostor za privremeno
odlaganje i sakupljanje komunalnog otpada, lociran tako da omoguéi neometan i
bezbedan pristup specijalnim vozilima za odvozenje otpada. Prostor za smestaj posuda za
otpad mora ispunjavati sve sanitarno-higijenske uslove u pogledu redovnog cCis¢enja,
odrzavanja i dezinfekcije, kao i uslove bezbednog rukovanja i praznjenja od strane
nadleznog komunalnog preduzeda.

Cvrsti i te¢ni otpaci koji nastaju tokom izgradnje i kori$¢enja objekta moraju se
prikupljati, skladistiti i odlagati u skladu sa vazedim sanitarno-higijenskim propisima i
propisima iz oblasti upravljanja otpadom.

U okviru gradevinske parcele predvideno je uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrsina.
Primenom odgovarajucih zelenih povrsSina i sadnog materijala ostvaruje se viSestruki
pozitivan efekat na Zivotnu sredinu, kroz smanjenje aerozagadenja i buke, poboljsanje
mikroklimatskih uslova, kao i unapredenje vizuelnog i ambijentalnog kvaliteta prostora.

15. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNIJE

Zakon o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 —
us, 24/11, 121/12, 42/13 — US, 50/13 — US, 54/13, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) propisuje obavezu unapredenja
energetske efikasnosti objekata u svim fazama njihove realizacije, ukljucujuéi fazu
projektovanja, izvodenja radova, koriS¢enja i odrzavanja objekata (¢lan 4).

Tokom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije planiranog objekta, kao i prilikom
njegovog opremanja energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti slede¢e mere

energetske efikasnosti:

planirati izgradnju objekta primenom energetski efikasnih gradevinskih sistema i
resenja;
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- obezbediti energetsku infrastrukturu i tehnologiju sa poveéanom efikasnoséu,
kroz primenu savremenih sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme
tople potroSne vode i rasvete, uz moguénost koriS¢enja obnovljivih izvora
energije, gde god je to tehnicki i ekonomski opravdano;

- voditi racuna o izboru adekvatnog oblika, poloZaja i orijentacije objekta, radi
smanjenja negativnih uticaja klimatskih faktora (temperatura, vetar, vlaga i
suncevo zracenje);

- obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i odgovarajuéi kvalitet vazduha u
unutrasnjim prostorima objekta, kao i ujednacen temperaturni rezim tokom dana
i u razlic¢itim godisnjim dobima;

- planirati odgovarajucdu toplotnu zastitu objekta primenom termoizolacionih
materijala, energetski efikasne stolarije i drugih konstruktivnih elemenata, u cilju
smanjenja toplotnih gubitaka;

- koristiti prirodne i ekoloski prihvatljive materijale, neSkodljive po zdravlje ljudi i
zivotnu sredinu, sa dobrim termickim i izolacionim svojstvima;

- ugraditi energetski efikasne i Stedljive uredaje i potrosSace energije;

- primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo radi poveéanja zasencenosti i zaStite
objekta od prekomernog zagrevanja;

- omoguciti koris¢enje obnovljivih izvora energije, kao Sto su fotonaponski solarni
paneli i kolektori, toplotne pumpe i drugi sistemi koji doprinose racionalnom
koris¢enju energije i resursa, uklju¢ujuéi mere selekcije i reciklaze otpada.

Efikasno koriséenje energije ostvaruje se uz uvazavanje mikroklimatskih uslova lokacije,
namene, poloZaja i orijentacije objekta, kao i realnih moguénosti primene obnovljivih
izvora energije, kroz:

- pravilno urbanistic¢ko i arhitektonsko oblikovanje objekta;

- primenu fotonaponskih solarnih ¢elija i solarnih kolektora na krovnim povrSinama
i odgovarajuc¢im delovima fasada;

- odgovarajuci izbor i raspored vegetacije, radi smanjenja negativnih efekata
direktnog i indirektnog suncevog zracenja, kao i uticaja vetra.

Sve navedene mere energetske efikasnosti, u fazi izrade tehnicke dokumentacije,
izvodenja radova i tehni¢kog prijema objekta, sprovode se u skladu sa vazeéim propisima,
a narocito u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS*,
br. 61/11).

16.USLOVI PRISTUPACNOSTI

Investitor je obavezan da projektom obezbedi nesmetan pristup i koris¢enje objekta
osobama sa invaliditetom, u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o planiranju i izgradniji.

Prilikom projektovanja objekta, kao i saobracajnih i pesackih povrsina, neophodno je
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primeniti zakonom propisane mere i reSenja kojima se omoguéava neometano i
kontinuirano kretanje i pristup objektima osobama sa invaliditetom i licima smanjene
pokretljivosti.

Navedene mere sprovode se u skladu sa Zakonom o sprecavanju diskriminacije osoba sa
invaliditetom (,Sluzbeni glasnik RS” br. 33/06 i 13/16) i Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, koji osiguravaju nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama (,,Sluzbeni glasnik
RS“, br. 22/15).

Pristup gradevinskoj parceli za osobe sa invaliditetom potrebno je obezbediti sa javno
dostupnih povrsina u neposrednom okruzenju, narocito iz pravca glavnih ulaza u objekte.
Prilikom uredenja saobracajnih i pesackih povrsina, primenom odgovarajuéih tehnickih
reSenja, obezbeduje se olakSano kretanje i orijentacija osobama sa invaliditetom i licima
smanjene pokretljivosti.

PristupaCna trasa obezbeduje se u kontinuitetu od parking mesta za osobe sa
invaliditetom do ulaza. Na peSackim prelazima predvida se izvodenje oborenih ivi¢énjaka,
dok je pri savladavanju visinskih razlika obavezno obezbediti pristupne rampe sa
dozvoljenim nagibom, u skladu sa vaze¢im tehni¢kim standardima, radi nesmetanog i
bezbednog pristupa objektima.

17.MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 71/94, 52/11 — dr. zakon, 99/11 - dr. zakon, 6/20, 35/21,
129/21 i 76/23 — dr. zakon), prostor u obuhvatu Urbanistickog projekta nije utvrden za
kulturno dobro, ne nalazi se u okviru prostorne kulturno-istorijske celine, ne uziva
prethodnu zastitu i ne sadrzi pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Na prostoru na kome je planirana izgradnja nije registrovan arheoloski lokalitet. Ukoliko
se tokom izvodenja radova naide na arheolosSko nalaziste ili arheoloske predmete,
izvodac radova je duzan da odmah prekine radove i bez odlaganja obavesti nadlezni
zavod, kao i da preduzme mere zastite radi sprecavanja osteéenja ili unistenja nalaza, u
skladu sa ¢lanom 109. Zakona o kulturnim dobrima.
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18.MERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

Predmetni lokalitet se ne nalazi unutar zasticenog podrucja, niti u okviru stanista
zaSti¢enih i strogo zasti¢enih divljih vrsta i drugih elemenata ekolosSke mreze.

Radi ocCuvanja biodiverziteta urbanih povrSina i kvaliteta vazduha, ozelenjavanje je
potrebno vrsiti preteZino autohtonim vrstama prilagodenim lokalnim pedoloSkim i
klimatskim uslovima, uz izbegavanje invazivnih vrsta.

U slucaju pronalaska geoloske ili paleontoloske dokumentacije (fosila, minerala, kristala i
dr.) koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, nalaza¢ je duzan da nalaz
prijavi Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i preduzme mere zastite od
unistenja, ostedivanja ili krade.

19. MERE ZASTITE OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA | DRUGIH OPASNOSTI

U cilju prilagodavanja prostornog reSenja potrebama zastite od elementarnih nepogoda
(zemljotresa, poZara, poplava), kao i potrebama znacajnim za odbranu i bezbednost,
planirana izgradnja mora se realizovati uz primenu odgovarajucih urbanistickih,
prostornih i gradevinsko-tehnickih resenja, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom
iz ove oblasti.

Mere civilne zastite:

Osnovna mera civilne zastite ljudi i materijalnih dobara u slucaju rata i neposredne ratne
opasnosti jeste sklanjanje u skloniSta i druge zastitne objekte, u skladu sa propisima iz
oblasti civilne zastite.

Mere zastite od zemljotresa:

Radi zastite od zemljotresa, planirani objekti projektuju se u skladu sa Pravilnikom za
gradevinske konstrukcije (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 89/19, 52/20 i 122/20). Proracuni
seizmicke stabilnosti objekata zasnivaju se na odgovarajué¢im podacima o seizmicnosti
terena, ukljucujudi podatke mikroseizmicke rejonizacije.

Mere zastite od pozara:

Radi obezbedenja adekvatne zastite od poZara, objekti se moraju projektovati i izvoditi u
skladu sa vazecim protivpozarnim propisima, tehni¢kim normativima i standardima.

Tokom projektovanja i izvodenja radova primenjuju se mere zastite od pozara u skladu sa
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Zakonom o zastiti od poZara (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 —dr.
zakon), kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu ovog zakona, pravilnicima i
standardima koji blize reguliSu izgradnju objekata.

U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova, odnosno u fazi izrade idejnog resenja,
investitor je u obavezi da pribavi posebne uslove u pogledu mera zastite od pozara od
nadleznog organa Ministarstva unutrasnjih poslova, na osnovu kojih ée se definisati
konkretna tehnicka resenja, bezbednosna rastojanja i ostali uslovi, u skladu sa Uredbom
o lokacijskim uslovima (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 87/23) i Zakonom o zastiti od poZara.

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta pribavljeno je obavesStenje Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije
Sombor 07.29 broj 217-28-1903/25-1 od 02.12.2025. godine, u kojem je navedeno da se
za potrebe izrade urbanistickog projekta ne izdaje misljenje u pogledu zastite od poZzara i
eksplozija.

20. TEHNICKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA

20.1. Izgradnja poslovnog objekta - magacina, spratnosti P+0

Opsti podaci o lokaciji objekta

Planirani poslovni objekat — magacin za smestaj robe, spratnosti P+0, lociran je u ulici
Lovacka, na katastarskoj parceli broj 3450 KO Apatin. Na predmetnoj parceli ne postoje
izgradeni objekti. Teren parcele je pretezno ravan i pogodan za planiranu izgradnju.

Klimatski uslovi i zona seizmicnosti

U klimatskom pogledu, Apatin karakteriSe umereno-kontinentalna klima, sa hladnim
zimama i toplim letima, kao i neujednacenom raspodelom padavina tokom godine. U
skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada, predmetna lokacija svrstana je u
klimatsku zonu B, sa projektovanom spoljaSnjom temperaturom u grejnoj sezoni do -15 °C.

Za predmetnu lokaciju nisu karakteristicni ekstremni klimatski uslovi, ali su, u skladu sa
opstim klimatskim karakteristikama regiona, mogudéi povremeni meteoroloski ekstremi.

U seizmickom pogledu, predmetna lokacija nalazi se u seizmickoj zoni sa mogucéim
intenzitetom zemljotresa do VIl stepena makroseizmickog intenziteta prema MCS skali.
Projektovanje i gradenje planiranog objekta sprovodi se u skladu sa vazeéim propisima i
tehnickim normativima za proracun i dimenzionisanje konstrukcija u seizmickim uslovima.
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Podaci o parceli i objektu

Predmetni objekat projektovan je u skladu sa vazeéim Planom generalne regulacije
Apatina. Povrsina gradevinske parcele iznosi 1.082,00 m?2.

Idejnim projektom predvidena je izgradnja poslovnog objekta — magacina za smestaj
robe, spratnosti P+0, koji je u funkciji postoje¢eg maloprodajnog objekta u neposrednoj
blizini, na katastarskoj parceli broj 3430 KO Apatin.

Povrsina zemljista pod objektom iznosi 450,00 m?, $to daje procenat zauzetosti parcele
od 41,59%.

Procenat zelenih povrsina u odnosu na ukupnu povrsinu parcele iznosi 30,34%, odnosno
51,9% u odnosu na slobodne povrsine.

Bruto povrsina prizemlja objekta iznosi 450,00 m?, dok bruto razvijena gradevinska
povrsina (BRGP) takode iznosi 450,00 m?2.

Ukupna neto korisna povrsina objekta iznosi 427,75 m?.
Dimenzije objekta su 15,00 x 30,00 m.

Visina slemena objekta, spratnosti P+0, u odnosu na kotu terena iznosi 7,85 m (94,95
mnv).

Za nultu kotu prihvacena je kota 87,10 mnv, dok je kota poda prizemlja predvidena na
+0,00 m (87,20 mnv).

Ostvarena spratnost objekta je P+0.
Arhitektonsko resenje

PoloZaj objekta na parceli

Regulaciona linija (RL) poklapa se sa granicom katastarskih parcela broj 3438 i 3451 KO
Apatin. PoloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je gradevinskom linijom
(GL), koja predstavlja liniju do koje se objekat moZe graditi.

Na predmetnoj parceli gradevinska linija je uvuc¢ena 5,70 m u odnosu na regulacionu
liniju prema katastarskoj parceli broj 3438 (krak Lovacke ulice). U odnosu na ostale
granice parcele, objekat je postavljen kao slobodnostojeci i povucen u odnosu na granice
susednih parcela u skladu sa dispozicijom datom urbanisti¢cko-arhitektonskim reSenjem.

Saobracajno resSenje i spolino uredenje

Katastarska parcela 3450 KO Apatin ima obezbeden pristup sa javne saobradajne
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povrsine — kraka Lovacke ulice.

Projektom je predviden jedan kolski prilaz sa juzne strane parcele. Ukupno je planirano
sedam parking mesta, od kojih je jedno namenjeno osobama sa invaliditetom.

Dvorisne povrSine namenjene kolskom i peSackom saobradaju predvidene su za
asfaltiranje, sa padom prema terenu od 2%. Parking povrsine se poploc¢avaju behaton
elementima. Ostatak parcele je ozelenjen travnatim povrSinama.

Odvodenje atmosferskih voda sa objekta vrsi se putem horizontalnih i vertikalnih oluka,
sa upustanjem vode na zelene povrSine unutar parcele. Predvideni su horizontalni i
vertikalni oluci dimenzija 14 x 14 cm, postavljeni na uglovima objekta.

Funkcionalni i prostorni koncept

Poslovni objekat - magacin spratnosti P+0 projektovan je kao slobodnostojeéi objekat
pravougaone osnove, maksimalnih dimenzija 30,00 x 15,00 m.

Objekat ima jednu etazu — prizemlje, u okviru koje je predvidena jedinstvena prostorija
namenjena skladistenju robe. Arhitektonsko-oblikovno reSenje objekta u potpunosti
zadovoljava funkcionalne i estetske zahteve investitora.

Materijali i konstrukcija

Konstrukcija objekta

Konstrukcija objekta je klasicna zidana, sa vertikalnim armiranobetonskim stubovima i
horizontalnim serklazima. Krovna konstrukcija je celi¢na, sastavljena od reSetkastih
krovnih nosaca i roznjaca. Objekat nema tavanski prostor. Temeljenje je izvedeno
trakastim temeljima od armiranog betona.

Krov objekta je kosi, dvovodni, sa nagibom krovnih ravni od 10°, izveden kao celi¢na
noseca konstrukcija sa pokrivacem od termoizolovanih krovnih panela.

PredloZeno reSenje krova uskladeno je sa arhitekturom objekta i izabranom vrstom
krovnog pokrivaca, u skladu sa odredbom PGR-a kojom je propisana obavezna izrada
kosog krova, uz uslov da se nagib i tip krovne konstrukcije prilagode arhitektonskom
oblikovanju objekta i primenjenom krovnom sistemu.

Primenjeni materijali

Krov
Zavrsna obloga krova je termoizolovani krovni panel debljine 8 cm.
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Fasadni zidovi

Spoljasnji zidovi su od termoblokova debljine 25 cm, zidanih produznim cementnim
malterom. Spoljni zidovi su malterisani produznim cementnim malterom, sa zavrSnom
obradom od dekorativnog fasadnog maltera u boji.

Stolarija
Ulazna segmentna vrata su od aluminijumskih profila sa termickim prekidom i ispunom
od aluminijskog sendvi¢-panela sa termoizolacijom.

Unutrasnja obrada
Pod u magacinskom prostoru predviden je od fero-betona.

Oluci
Sva limena opSivanja i oluci izradeni su od bojenog pocinkovanog lima.

Projektovani objekat, sa primenjenim materijalima i konstruktivnim sistemom, uskladen
je sa vazec¢im tehnickim standardima, pravilnicima i zakonskim propisima i ispunjava
osnovne zahteve za novoprojektovane objekte.

Instalacije
U objektu su predvidene elektroinstalacije za rasvetu. Ukupna instalisana snaga za

prikljucenje iznosi 17 kW.

Odvodenje atmosferskih voda re$eno je u granicama parcele. Ciste atmosferske vode sa
krovnih povrsina odvode se preko olucnih cevi u zelene povrsine na parceli investitora.

Etapnost i faznost gradenja
Izgradnja objekta planirana je u jednoj fazi, u standardnim etapama izvodenja radova.

20.2. Numericka dokumentacija

POSLOVNI OBJEKAT - MAGACIN

PRIZEMLIE
Br.| Naziv Prostorije Povrsina (m?)
01 [Magacinski prostor 427,75
UKUPNO 427,75
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BRUTO POVRSINE

EtaZa Povrsina (m?)
Prizemlje 450,00
UKUPNO 450,00 m? \

Rekapitulacija povrsina:

- Ukupna bruto povrsina objekta: 450,00 m?
- Ukupna neto povrsina objekta: 427,75 m?
- Veli¢ina parcele: 1082 m?

- Zauzetost parcele: 41,59%
- Zelene povrsine: 30,34%
- Broj parking mesta: 7

Idejno arhitektonsko reSenje planiranog objekta dato je u grafickom prilogu broj 9
,ldejno arhitektonsko resenje objekta”, R 1:150

21.REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Uslovi imalaca javnih ovlaséenja, pribavljeni u postupku izrade i potvrdivanja
Urbanistickog projekta, predstavljaju ujedno i uslove koji se primenjuju u postupku
izdavanja lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 57. Zakona o planiranju i izgradniji
(,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US,
50/13 — US, 54/13, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon, 9/20,
52/21,62/23191/25).

U skladu sa odredbama ¢lanova 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji, Urbanisticki
projekat izraden je radi urbanisticko-arhitektonske razrade predmetne lokacije i provere
mogucnosti realizacije planiranog resenja u okviru namena, parametara i pravila gradenja
propisanih vazeéim Planom generalne regulacije Apatina (,,Sluzbeni list opStine Apatin®,
br.2/2016).

U skladu sa ¢lanom 57. stav 4. i ¢lanom 60. stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji, kao i
Uputstvom Ministarstva gradevinarstva, saobraéaja i infrastrukture o primeni pojedinih
odredbi Zakona o planiranju i izgradnji — urbanisticki projekat (broj 011-00-605/2020-1 od
27.11.2020. godine), lokacijski uslovi se izdaju na osnovu Plana generalne regulacije
Apatina i potvrdenog Urbanistickog projekta, pri ¢emu se urbanisticki parametri
primenjuju alternativno, u skladu sa zakonom, bez njihove kumulativne primene, u
zavisnosti od karakteristika lokacije i urbanisti¢ko-arhitektonskog konteksta.
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URBANISTICKI PROJEKAT

C. Graficki prilozi
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URBAN PLANNING DOO

1. Katastarsko topografski plan u analognom obliku, R 1:500, overen od strane

,Geometar” Apatin, dana 12.11.2025. godine
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URBAN PLANNING DOO

2. !zvod iz lista nepokretnosti broj 6918, za k.p. 3450 KO Apatin od 3.11.2025. god.
iz Geodetskog katastarskog informacionog sistema

3.11.25. 09:39 Mopauy O HenoKpPeTHoCTH

Peny6amka Cpbuja
Peny6/1M4KM reofeTCKu 3aBOA
leoaeTCKo-KaTacTapcku MH(OPMaLMOHHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.11.2025. 09:39:48

MU3BO/ U3 BA3E MNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HENOKPETHOCTHN

93062dce-bb49-4c59-95¢c4-2b 1f9c98414a

MatuuHu 6poj onwTuHe!: 80047
OnwTHUHa: ANATUH
MaTtnuHu 6poj KaTtacTapcke onwTUHe: 803812
Kartacrapcka onwrnHa: ANATWH
AaTyMm a)KypHOCTHU: 31.10.2025. 14:16
Cnyx6a: ANATUH
W3Bop noparka: ANATWH, JE
1. MNopaum o napuenm - A nucr

MNMorec / Ynnua: JTIOBAYKA
Bpoj napuene: 3450
MospwmnHa m2: 1105

Bpoj n3sopa (*): 6918

Moagauwn o geny napuene

Bpoj pena:

BpcTa 3eM/buwiTa:
Kynrtypa:
MospwmrHa m2:

1

rPAACKO MPABEBMHCKO 3EM/BULLTE
HOUBA 3. KNACE

1105

Wmaoum npasa Ha napuenw - B ancr

Hasus: ASIMA 100 3A MPOM3BOAHY,MPOMET U YCNYTE ANATUH
Appeca: AMATWH, NMPUTPEBAYKA 22

Matnunm 6poj nuua: 0000008205868

Bpcra npasa: CBOJUHA

061MK CBOjUHE: NPUBATHA

Ypeo: 1/1

TepeTtn Ha napuenu - I ancr

k%% Hema Tepera ***

HanomeHe Ha napuyenv

*** Hema HanoMmeHa o
* PaHuju 6poj nucra HeNOKPeTHOCTH.
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ycnosuMma nspasatba M3BOAA U3 UCTa HEMOKPETHOCTH W InCTa BoAa u3 rKnc-a, 6es HakHape ce uapaje n3soa
W3 INCTA HENOKPETHOCTN: OpraHnuma, opraHusayujama v uHcTMTyunjama Penybnnke Cp6uje, ayTOHOMHUX
noKpajuHa, OAHOCHO jeAnHNUa NokanHe camoynpase, opraHusaunjama o6aBe3HOr counjanHor ocuryparea,
ycTaHOBaMa OCHOBAHWX OA CTpaHe Peny6nuke Cpbuje, ayTOHOMHNX nokpajuHa, OAHOCHO jeanHnua fokanHe
camoynpase, Lipksama n BepCkuM 3ajepHMuama, LipeeHoM KpCTy Cp6uje, AMNIOMATCKO-KOH3Y/1apHNM
NpeACTaBHUWITBMMA CTPaHNX ApXKaBa, NoA YCNOBOM y3ajaMHOCTH, jaBHUM 6enexHNUnUMa, reofeTcKum
opraHusauujama u NpUBpPEAHNM APYLWITBAMA W Npeay3eTHMUMMa YynucaHuM y Perucrap nocpeAHuka y npomery
W 3aKyny HEerMoKPEeTHOCTH, N NCTU Ce AUrNTanHo npeysumajy npeko cepBucHe marucTpane ApPXKaBHUX opraHa n
eneKTpOHCKMX cepsuca Pr3-a.
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3. Tehnicka informacija i uslovi za projektovanje i prikljucenje za potrebe izgradnje

-

poslovnog objekta — magacina, izdati od strane nadleznog komunalnog
preduzeéa JKP ,,Nas dom*“ Apatin, broj 3585/2025 od 05.12.2025. godine

JKN "HALWL AOM" AnaTtux
XKenesnuuka 6p. 4, AnatuH

bpoj: 3585/2025

Aawna: 05. Jeuembap 2025. roguHe

"URBAN PLANNING"” DOO
Page Konuapa 6p. 34
AnaruH

NMpeamer: TexHnuka uHdopmaumnja n ycnosm 3a rnpojekrosamwe u
npuk/byyere 3a norpebe unsrpaamwe nocnoBHor objexkra-
MarauuvHa y yamum JloBauka 66 y AnatuHy.

Y Be3u sawer 3axrtesa 6poj 37/2025 oa pana 21.11.2025. roauHe, 3a u3paBarke
TeXHuuke wuHdopmMauuje U ycnoBa 3a NPOJEKTOBa€ U NPUKIbYYEHE, 33 Wu3paay
yp6anuncTnykor npojekta U yp6aHMCTUYKO-apXUTEKTOHCKE paspaje NoKauuje, 3a usrpagry
nocnosHor ofjekta - MarauuH, cnpatHoctm M+0, y yauum JloBayka 66 y AnatuHy, 3a
NpuUK/byYyak Ha aTtMochepcky KaHanvsauumjy v jaBHy caobpahajHuuy; Ha kaT.napuenu 3450
K.0. AnaTuH; y cknaay ca unaHoMm 60. 3akoHa o0 nnaHupary v marpagreu (,Cn.rnaciuk PCY,
6p. 72/09, 81/09-ncnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC,54/13 YC, 98/13-
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3akod n 19/20, 52/21, 62/23 un 91/25) u
UNaHOM 46. [IpaBuniHNKa O CagPXUHN, HAYUHY M NOCTYNKY U3P3AE AOKYMEHATa MpOCTOPHOIr i
yp6auucrnykor nnawmpara (,Cn.rnacHuk PC", 6p. 32/19 w 47/25), obaBewTtaBamo Bac
cneaehe:

»> WHO®OP NONOXAJY KOM WHCTATIA A:
1. BO4OBO4HA MPEXXA
Y peny JloBayke yaule UCNpea NpeaMeTHe napuene Ha Aeny jasHe
MNOBPLINHE HE NOCTOJN BOAOBOAHA Mpexa.
2. PEKAJTHA KAHAJTN3ALNIA
e Y peny Jlosayke ynuue ucnpes npeaMeTHe napuene Ha Aeny jasHe
NOBPLWNHE He NOCTOju BOJA (hekanHe KaHanusauuje.
3. ATMOC®EPCKA KAHAJTU3ALNIA
e Y peny JloBauke ynuue ucnpea nNpeiMeTHe napuene Ha Aeny jasHe
NOBPLINHE HE NOCTOjU BOA atMochepcke KaHanusaumje.

1. ATMOC®EPCKA KAHAJTN3ALMNIA
e [lOBpLWIMHCKE BOAE CMPOBECTU Y OKONIHE 3€/1eHE NOBPLINHE.
2. 3EJIEHE MNOBPLUNHE

e JaBHe 3e/ieHe NOBPLIMHE NAAHMPATHU Kao TpaBHE NOBPLUNHE.

3. JABHE CAOBPARAIJHNUE, NELWAYKE U BHLNKITUCTUYKE CTA3E

¢ [lpuiby4yak Ha jaBHM nNyT, NOTPEOGHO jeé W3BECTM KA0 KOJHM yna3
MakcuManHe wupuHe A0 3,00 meTapa 6€TOHCKE KOHCTpYKuuje;

e KosnHu ynas3-npuctynHy caobpahajHuuy AWMEH3UOHMCATW TakKo JAa
3aA0BO/bABA KpeTare BO3Wia NOTPebHUX 3a QYHKUMOHUCAHE MOCAOBHOT
o6jekTa, Kako y CMUCNY AUMEH3UOHWUCAba KONOBO3HE KOHCTPYKUMje Tako
u Yy cMucny paaujyca KpuBUHE Ha NPUKIBYYKY Ca  JaBHOM
caobpahajHmuom ca HanomeHoM ga y 6yayhHoctm Ha nocrojehoj
kar.napuenu 3438 k.0. AnatuH, ako OGyae usrpahena caobpahajHuua,
MakCcuManHa WwmpuHa ucte moxe 6utn po 2,50 metapa;

* [lotpebHo je obe3beant u foBOLAH OpPOj NMapkuHr Mecta 3a noTpebe
KOPUCHUKA NAaHUPaHUX NMOCAOBHUX MPOCTOPa, MO NPUHLUNY:

» 3a MNOCNOBHE MpOCTOpe W ycnayry - 3a npoaajy aobapa
(TproBuHa Ha Mano) 3a NOBPLIMHY KOPUCHOr NMpocTopa A0
100 M2 - jeaHO NapKuHr MecTo,
no ynaHy 33. llpaBuaHuMKa O ONWTUM nNpaBuAMMa 3a napuenaumjy,
perynaumjy v usrpaawy ("Cn.rnacHuk PC", 6p. 22/2015);
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¢ YKOAUKO He MocToju MOryhHOCT U3rpaare napkuHr Mecta Ha NpeaMeTHoj
napuenu, notpebHo je 06e36eanTH NapKMHI MeCcTa Ha jaBHOj MOBPLUMHM
Y3 AOroBOp Ca BAAaCHUKOM (OnNwTUHCKA ynpasa OnwTuHe AnaTtuH);

e [lpe novyetka u3sohera pagoBa Ha jaBHUM MOBPLIMHAMa MOTPEGHO je o4
JKN "Haw paoM" AnatuH ucxopoBaTM CarnaCHOCT 3a packKonaBakse
jasHnx nyresa n Apyrnx jaBHMX nosBpwmHa - 4naH 38. a0 42.
Oanyke 0 kaTeropusaumjn ONWTUHCKUX NyTeBa W ynuua Ha TepuTopuju
OnwTuHe AnaTtuH ("Cn.amnct OnwTtuHe Anatun" 6p. 8/2017);

e [paheBuHCcke papoBe Yy HEMOCPeAHOj O/AM3MHKM HaWMUX WHCTanauuja,
BPWUTK pyYyHO 6e3 ynoTpebe MexaHusauuje;

e HakoH 3aBplieHnx pasoBa M3BPWNUTU ypehere CBUX jaBHUX MOBPLIMHA
Ha KojuMa Cy BplUIeHa packonasawa, y3 acdantuparbe, GeToHUparbe u
3acejaBare TpaBHaka;

e AKO HenaxwoM, npuavkoM ussBohewa paposa, aohe a0 owTtehewa
HalMUX MHCTanauumja uam onpeMe, MHBECTMTOP MMa obaBe3y Aa O CBOM
TPOLWKY U3BPLIN CaHaunjy HacTanux owrehemwa;

e EBeHTyanHa ykpwTaka ca noctojehuMm nHCTanauujama pewasaTt¥ CXOAHO
nocrojehum nponucuma o yKpluTamy noA3eMHUX UHCTanauuja.

6. OA4BO)XKEH>E HEOIMACHOIr OTINMAQA

e bByayhu HeonacHu otnaa (kyhHo cmehe) ca npeaMmeTHe napuene moryhe
je oaHocuTM y KOHTejHepuma oa 1,1 vam 5 m3 3a koje je -notpe6Ho
naaHupaT MecTto, Ha NpeaMeTHOj napuenu, ca MoryhHowhy npunasa
TepeTHOr Bo3ua 3a npeso3 cmeha.

C nowToBamem,

PyKkoBoaunay,

PJ] O.Clp)K e Jmuayv're

.qbarau nonoauh v
Aun.mHX.caobpahaja

AnpekTop

He6ojwg/CMubanuh
AVDA.€KOHOMUCTA

OCTABUTU:
i "URBAN PLANNING" OO AnatuH, Page Kox4apa 6p. 34, 25260 AnatuH;
PJ ogpxasarse ynuua n nyresa, [paraH Monosuh;
- Apxusa a/a.
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4. Uslovi ,Elektrodistribucije Srbije” d.o.o. Beograd, Ogranka Elektrodistribucija
Sombor, broj: 2561200-D.07.07.- 478234/3-25 od 22.12.2025. god.

1 ‘;‘, ENEKTPOAUCTPUBYLIUIA

CPBUJE

" : MNP-EHr-01.78/02
EnektpoaucTpubyumja Cpbuje a.0.0. Beorpaa
OrpaHak Enektpoauctpubyywja Coméop
Com6op , AnatuHcku nyT 66, 25000 Combop, Ten.: 025/465-200 , chakc: 025/429-399

Haw 6poj: 2561200-D.07.07.-478234r25 “Urban planning” a.0.0. —)
3a “Anma” g.0.0.

Baw 6poj: 37/20257 S Pape KoHuapa 6p. 34

Combop, el .. 25260 AMATUH

MoBopom Baller 3axTeBa 6poj 2561200-[1-07.07.-478234/1-25 op 26.11.2025. roguHe noaHeTor y
uMe wHBecTuTopa "Anma’ 4.0.0., AnatuH, Mpurpesayka 6p. 22, Ha OCHOBY Ynaxa 140. 3akoHa o
eHepreTuum ("Cn. rnacHuk PC" Gp. 145/14, 95/18, 40/21 n 62/23), 8 1 86 3akoHa 0 nnaHupawy ¥
narpaaru ("Cn. rnachuk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 52/21, 35/23 n 62/23) n unaHa 9 Ypenbe o nokaumickum ycnosuma
("Cn. rnacHuk PC" 6p. 87/23), usaajy ce

YCJTOBU 3A NMPOJEKTOBAHE U NPUKILYYEHE Y MOCTYMKY

W3PALE YPBAHUCTUYKOI NPOJEKTA

objekTa: TpohasHo NPUKIbyYerse NocnoBHOr objekTa MaraywHa, knace 125221, 6pyTO nospLnHa
objekta 450 m?, AnaTuH, Jlosadka 6p. 66, napuyena 6poj 3450, K.0. AnaTuH, NoBpLWKUHa Napuesne
1105 m?.
Osum ycnosuma Enektpoauctpubyunja Cpbuje 4.0.0. Beorpan (y aarsem Tekcty: E[IC) oapenyje
MECTO MPUKIbyYeHa, Ha4YUH W TEXHUYKO-TEXHOSOLLKE YCroBe NPUKIby4eta, MECTO U Ha4NH Mepetba
€NEeKTPUYHE EHEpPruje, POK NPUKIbYYeHa U TPOLLKOBE MPUKIbyYeH-a.
MHBeCTUTOpP NpUKIbyYKa ca OpMaHOM MepHor mecTa je E[IC.
Ha ocHoBy ysuaa y uaejHo pewerse 6p. 37/2025 op 11.2025, konwjy nnaHa 3a kaTacTapcky
napueny v “3BoA W3 kaTacTpa BOAOBa, U3Aajy ce OBU YCNOBM .
1. Ycnosu koje Tpe6a Aa 3aa0BorbM o6jekar Aa 61 ce Morao U3rpaguTu NPUKIbYYak
HanoH Ha koju ce npukrbyyyje objekar: 0,4 kV
MakcumanHa cHara: 17,25 kW
HasueHa cTpyja rmaBHuUX ocurypaua: 25 A
®dakTop cHare: u3Hag 0,95 .
Ocranu ycnosu koje je ctpaHka obaBe3Ha aa obe3bean 3a u3Boljese npukrbyuka: Hema
ocTanux ycnosa.
YcnoBu 3awTuTe OO WMHAMPEKTHOr HanoHa Joaupa, npeontepehewa M npeHanoHa: Kao
3aWTUTY 04 WHAVPEKTHOr HarmoHa AoAupa NPUMEHUTW 3alWTUTy ayTOMAaTCKUM UCKIbyderbem
Hanajatba npema TT pa3BogHOM cUCTeMy (3aWTUTHO y3emrbere ca noje AMHa4YHUM
y3emrbuBadeM). Kao 3awTUTHU ypehaj MpUMEHWTU 3awTuTHW ypehaj gudbepeHuyujanHe cTpyje
(3awTnTHa cTpyjHa cknonka). Ocurypade Ha pasBogHo] Tabmu objeKTa NpunaroAnTu rnaBHUM
MHCTaNauyMoHUM OCUrypadMmMa Ha MepHOM MECTY W W3BEeCTW y CKnafy ca BaXKehuM TexXHUYKAM
nponucuma.
YcnoBu nocTaBrbawa MHCTanauuje y objekTy koje je cTpaHka oGaBe3Ha aa obes3beau u3a
npukrbyyka: 3awTuTHe ypehaje Ha pasBoAHoj Tabnu MHCTanauuje objekTa NpunaroAuTV rNasHUM
VHCTANaUVYOHUM OCUrypaYiMa Ha MEepHOM MeCTy WM U3BECTM y cKnagy ca BaXehuM TeXHUYKUM
nponucuma. Of opmaHa mMepHor Mecta (OMM) ao passogHe Tabne (PT) y oGjekTy o6e3beauTu
Bog ogrosapajyker Tuna u npeceka. Y PT o6e3begutyt NpukibyyHe cTe3arbke 3a yBesduBarbe
casumx (L1, L2, L3) nposogHuka, sawTutHor (PE) u HeyTtpanHor (N) npoBOAHWMKa. YKOmuko
CTpaHKa Xenu HenpekugHo Hanajawe cBojux ypefaja HeonxoaHo je Aa obesbean anTepHaTUBHO
arperaTcko Hanajake UCTUX, ca 06aBe3HoM yrpagkwom oarosapajyhe 6nokage oA npoaopa HanoHa
arperata y JCEE.
2. TexHW4KM ONUC NPUKIbYUKa
BpcTa npukrbyyka: TUNcku npukbydak - T16.
Kapakrep npukrbyuka: TpajHu.
MecTo npukrbyyera o6jekTa: MepH1 opmaH, usa MepHor ypehaja.
MecTo Be3uBawa NPUKIbYYka Ha cucTeM: BeToHcku cTy6 HH mpexe y lMpurpesaqkoj yauuu,
npema npunoxeHoj ckuuu (HH nssog na CTC "Mpurpesadka - flosauka" - LL:723, wudpa nssoaa:
700723101).

— T

11070 Beorpap - Hosu Beorpag
Bynesap ymeTtHocTi 6p. 12

AAAE MNnB: 100001378
7810318344668 MaTuyHu 6poj: 07005466
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Onuc NpuKrbyyka A0 MepHor mecTa: [locTojefnt TpothasHm HH npukrbyyak uasegeH kabenom
Tvna Mr00-A 4x25 mm?, o4 nposogHnka HH Mpexe, 40 NPUKIbyYHUX CTe3arbKu HemMepeHe CTpyje
Tunckor OMM Tun MOMM-1 Koju ce aeMoHTUpa u Ha uuje mecto noctasba OMM MOMM-2/X.
MepHO MeCTO MPUK/bYYUTW NpeKo yrpaheHux rnaBHWX ayTOMAaTCKMX ocurypada. CtpaHka o
COMCTBEHO] PEXUj N3BOAU MPUKIbYHHN BOA MepeHe CTpyje OA MepHor mecTa Ao objekTa.
Onwuc mepHor mecta: Hosu Tuncku OMM tun MOMM-2/X ke ce yrpaguTu Ha GETOHCKOM CTYyOy
HH mpexe Ha mecTo noctojeher Tunckor OMM Ttun MOMM-1 Kkoju ce fgeMOHTMpa a npema
NPUNOXEHO] CkuuW. Meperbe NoTpOLWHe en. eHepruje 3a npeAMeTHU cTambeHn objekaT BpwnTy
HOBWM TPOCa3HWUM en. 6POJUIOM, NPUKIbYYEHUM NPEKO rNaBHUX ayTOMAaTCKUX ocurypava jadnHe
25 A. MepHu ypehaj kao v remy npunagajyhe ocurypade npemectutu na OMM-a MOMM-1 koju ce
aemoHTUpa y Hosoyrpahenn OMM MOMM-2/X.
MepHu ypehaj: HoBo TpochasHO ABOTAPUIHO aKTUBHO eNIeKTPUYHO 6pojuno, knace 2, 5 (10) ->
B60A. MepHu ypehaj Mopa OUTW KOMNIETHO MPUMPeM/beH 3a CUCTeM AarbMHCKOr o4dunTasarba U
ynpaerbarba y cKnagy ca AOKYMEHTOM "®YHKLWOHANHM 3aXTeBu U TexHU4Ke KapakTepucTike
6pojuna enekTpuHHe eHepruje 1 KOMyHUKaLnoHmX ypehaja" BaxehoMm Bep3mnjom.
3awTuTHM ypehaju: MnasHW ayTomaTckm ocurypasum tun “LI".
Ynpasrbauku ypehaj: Ypehaj 3a ynpae/batoe Tapudom y cknony yrpaheHor mepHor ypehaja.
3. MecTo UCrOpyKe efleKTpUUHe eHepruje
MecTo 1CnopyKe enekTpU4He eHepruje: MepHW OpMaH, usa MepHor ypehaja.
4. OcHOBHM TexHuuku nogaum o [ICEE Ha mecTy npukrbyyera
EnekTpoeHepreTcka OmMpema ce AMMEH3VOHWLIE Ha MakCUManHo A03BO/bEHY cTpyjy TpochasHor
kpaTkor cnoja 6 KA.
32 eNUMUHUCAE NPOMA3HOr 3eMIbocnoja NpuMetsyje ce:

- 3eMSbOCrojHa 3aluTUTa Ha N3BOAHOM Npeknaady ca BpeMEeHOM Tpajara Ao 0,5s,
Ykonuko pap ypefaja cTpaHke NpOy3pokyje CMaretbe KBanureta enektpuyHe eHepruje Apyrum
KOPUCHWLMMA, NOA YCMOBOM Aa Mpekopayyje emWuCuoHe HUBOE A03BO/beHE Mpasunuma o paagy
ancTpubyTusBHOr cuctema EnektpoaucTpnbyunja Cpbuje A.0.0. Beorpap, Moxe cTpaHk/ Aa
06ycTaBy UCNOPYKy €NeKTpUYHe eHepruje Cee AOK Ce HE OTKMOHE Y3POLM CMETHM.
5. HakHapga 3a npukibyyere
OB6pauyH HakHage 3a NpuUKibyyere W3BPLUEH je y cknaay ca MeTtogonorvjom 3a oapefuBare
TPOLUKOBA NPUKIbyYeHa Ha CUCTEM 3a NPeHoC U avcTpubyumjy enektpudHe eHepruje (,Cn. rnacHuk
PC*, 6p. 109/15), a y Kojoj je AaTo AeTarbHO oGpasnoxetse KpuTepujyma v HauuHa oppefjuearba
TpoLUKOBa NPUKIbyYetba objekara kynaua Ha OCEE. '
MpoLereHa HakHaaa 3a TPOWKOBE NPUKIbyYeHa N3HOCK:

1. TpowkoBW NPUKIby4Ka: 77.872,44 PC[.
2. [leo TpOLWKOBa CUCTEMA HACTanux 36or Npukibyyera objekTa: 24.114,64 PCQ.
YkynHo (6e3 obpadyHaTor MNAB): 101.987,08 PCA.

6. Pok 3a uarpagty NpUKbyyvka

MnaHvpaHu poK 3a W3rpaatby NpUKIbydKa je 180 gaHa no m3mupersy UHAHCUCKUX W APYrUX
oBaBesa 13 YroBopa 0 npyxary ycryre 3a npukmbyderse Ha [ICEE 3akrbyqeHor nameRy cTpaHke v
umaoua jasHor osnawhema EnektpoancTpubyuuja Cpbuje a.0.0. Beorpa. YroBopom o npyxary
ycnyre 3a npukbyyerse Ha JCEE ce npeuunsHo neduHULLIE POK 3a U3rpafikby NPUKIby4ka.

7. 3axTeB 3a NpUKIbyyewe

3axTeB 3a NpuKrbydewe ynyhyje HaanexHu opraH y ume CTpaHke. Y3 3axTeB ce AocTasrba
[AOKyMeHTauwja 13 Tauke 8.

Mo 3axTesy HaanexHor opraHa Enektpoauctpubyunja Cpbuje A.0.0. Beorpag usgaje ogobpere
Koje je N3BPLIHO A4AaHOM AOHOLLEH:A, @ KOje CaApXN KOHaYHMN o6payyH TPOLLKOBA MPUKIbyYeH-a.

Pok npukrbydera je 15 AaHa oA AaHa NoAHOLWEHa 3axTeBa HaANeXHor opraHa ako Cy UCnyHeHi
ycnoBu aeduHNCaHN 0BUM JOKYMEHTOM.

8. [lopaTHY yCnoBM 3a Npukibyyekse objekta Ha [ICEE

O6aBe3a cTpaHke je Aa HajkacHuje 10 gaHa no ucxoposaty rpafeBnHCKe [03BONE NOAHECE 3axTeB
umaoly jaBHor osnalwhera 3a 3ak/byuMBarse yroBopa O Mpyxawy ycnyre 3a NpuKibyHere Ha
OCEE.

Mpukrbyyerse objekta Ha [CEE ce BpwyW HakoH n3munpera uHaHcwjckux obasesa AeduHncaHnx
YroBOpOM O M3ApaAHu NPUKIbyYKa, 3aBplueTka narpaare npukrbyydka n AoCTas/baka KoMNNeTHe
AOKymeHTauuje notpebHe 3a Npukibyyerse.

CrtpaHa 204 3
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[JokymeHTauuja noTpebHa 3a npukrbyderse oOjekTa ([oCTaBrba HaAneXHW opraH y3 3axTeB 3a

NPUKbYYeHE):

1. YnoTpebHa gossona unu notepga oenawheHor nasohada paposa fa enekTpudHa
WHCTanauvja objekTa ucnyrbaBa TEXHWYKe U Apyre NponucaHe ycrose ca usBelTajem
(cTpy4Hu Hanasa) oBnawheHe opraHu3almje o UCNpaBHOCTU MHCTanayuje;

2. YroBop o cHabaeBarby eNeKTpPU4HOM eHeprujom;

3. [lokas ga cy 3a MeCTo npuMonpeAaje perynucaHu npuctyn cuctemy u 6GanaHcHa
OArOBOPHOCT.

9. Osw Ycnosu nmajy BaXHOCT 24 MECELM YKOMWKO Ce Yy TOM NEpUoAY He WUCXoAyjy foKaumjcku
ycrnosn. Y CynpoTHOM, Ba)ke CBe BPEME BaXerba NOKaLMjCKUX ycriosa, OAHOCHO A0 WUCTeka
BaXketba rpafeBrnHCKe [03BONeE.

10. OBu Ycnosu ob6Gase3yjy Enekrpoauctpubyumja Cpbuje p.o.o. Beorpap, OrpaHnak
Enexktpoauctpubyuuja OrpaHak Enektpoauctpubyyunja Com60p camo YKONUKO y LienocTw,
y UCTOBETHOj U MAEHTUYHO] CaAPXXMHU YNHE CACTaBHU €0 NIOKaLUUjCKUX ycnosa.

11. 3Hauewe nojeAUHUX U3pasa

MecTo npuKkrbyyewa ob6jekta Ha AUCTPUOYTMBHU CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje je MecTo

pasrpaHuyera OAroBopHocTM Hag objektuma umameRy ENC u  KopucHuka —cuctema.

EnekTpoeHepreTckn o6jekTM A0 MecTa npukrbydera cy BnachuwTso E/IC, a objektu Koju ce

Hanase u3a MecTa MpUKIbyyetba Cy BMAaCHULLITBO KOPUCHWKA cucTema. Ha mecTy npukibyyersa ce

obaBrba ucnopyka enekTpuyHe eHepruje.

MepHO MecCTo je Tauka y Kojoj ce NoBeayje OnpemMa 3a MepPEHE UCMOPYHEHE ENeKTPUYHE eHepruje.

Mpukrbyyak je ckyn Bogosa, onpeme u ypefaja kojuma ce wHcTanauwja objekTta Kpajiber Kynua

hu3nYKM nosesyje ca AUCTPUBYTUBHUM CUCTEMOM ENEKTPUYHE eHepruje, o4 MecTa pasrpaHuyer-a

OArOBOPHOCTM 3a NpefaTy eHeprujy A0 Hajbnvke Tayke Ha CUCTEMY Yy KOjoj j& MpUKibyYetbe

TEXHWUYKMN, EHEepreTckn 1 npasHo Moryhe, ykrbydyjyhu n mepHu ypehaj.

NPUNO3N:
Mpunor 1 - Ckuya NpuKrbyyKa Ha AUCTPUOYTUBHW €M1eKTPOEHEepreTCKn cucTem
Mpunor 2 - Ckuya opmaHa MepHor mecta

[OuvpekTop orpaHka

OocTasutu :

L? Hacnosy /
. Cnyxbw 3a eHepreTuky,
3. lucapHuum.

oppana Bynosuk, facT.exoH.

CtpaHa 3 04 3
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Mpunor 1

Katacrapcka
napuena
3450 k.0. AnaTuH

HH mpexa

L

Ynuua Mpurpesayka

“EnekTpoauctpubyumnja ComGop*“ Combop
Cek. 32 eHepreTUKy U UHBecTULMje

O6jekat: Marnea TpocbasHor HH npukrbydka v nonoxaj Tunckor OMM Tun
MOMM-2/X: npukrbyderse nocnosHor objekta y AnaTuwy, flosauka Gp. 66 -

Cnyx6a eHepreTuke wHeecTuTop ,Anma‘ 4.0.0..
fatym: Nerenpa:
16.12.2025.
)/ /1 B - Tvnckt OMM Tun MOMM-2/X cMewwTeH Ha 6eToHCKOM CTyBy
O6papguo: P X Mornuc HH mpesxe Ha mecTo noctojeher OMM-a NMOMM-1 -
echepenT: npukrbydak Tunckor OMM u3seaeH kabenom Tuna
M. Kapaym PPOO- A 4x25 mm?
Mpernepao: Mornuc:
D - Mapuena nHeecTuTopa
Opobpwuo: P .| Nornuc: { . H |
yk. cektopa: Pa3mepa: Huje y paamepu!
W. Papynosuh <<_ p J y p p
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5. Obavestenje Ministarstva unutrasnjih poslova, Sektora za vanredne situacije,
Odeljenja za vanredne situacije u Somboru 07.29 broj 217-28-1903/25-1 od
02.12.2025. godine

CBornw

Peny6imuka Cpbuja
MHHHCTAPCTBO YHYTPAIIlkbHX NOCI0BA
CekTop 32 BaHpe/IHE CHTyalHje
Onememe 3a Banpeane curyanuje y Combopy
07.29 6poj 217-28-1903/25-1
02.12.2025. roanne
CombGop

"URBAN PLANNING" noo Anatux
ya. Page Konuapa 6poj 34
AMMATHH

NPEJIMET: OBABEIITEILE

BE3A: Bam 3axte 6p. 37/2025 ox 21.11.2025. roaune

V Be3H ca COMCHMa NpeaMeTa H0CTaBbeHuM Jana 26.11.2025. romune, ox crpane "URBAN
PLANNING" JIOO Anarun u3 Anatusa, yi. Page Konuapa 6poj 34, mox 6pojem 37/2025 on
21.11.2025. rogune, y ume uuBecTHTOpa “ALMA” 100 32 IIPOM3BO/IGY, IPOMET M yCiIyre ATnaTHH
u3 Anatuna, yin. IIpurpeauka 6poj 22, KOjH Ce OJHOCE Ha W3[aBame MHUIUBEHA KOje CaapikKH
yCIloBe y MOTJIEAY Mepa 3aliTUTe Of IoXapa 3a morpebe m3page YpOaHMCTHYKOT IIPOjeKTa 3a
ypOaHHUCTHYKO-apXUTEKTOHCKY pa3paly JOKallMje 3a H3rpajiby MOCIOBHOT 0bjeKkTa - MaraluHa,
cnparHoctd [1+0, Ha karacrapckoj napuenu 6poj 3450 K.O. AnaTuh, kao ¥ 3a H3pajly NpPOjeKTHE
JOKyMeHTalHje, obasenitaBamo Bac a oBo Onesberme cxoqHo Wi. 29 3aKoHa O 3aITHTH O HOXKapa
(,,Ci. rmacauk PC, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje MUIbEHa KOja caJpKe yCIIOBE 3alITHTE OJf
mokapa M eKCIUIO3Hja Koje je MOTpeOHO MpeABHICTH y IUIAHCKMM JOKYMEHTHMA, alld HE M 3a
notpebe u3paje TeXHHYKe JOKYMEHTalHje i ypOaHHCTHYKUX IIpojeKaTa.

IMognoCHOIY 3axTeBa je MOTPeGHO yKa3aTh Ja y Ciiydyajy Ja ITaHCKH JOKYMEHT H ypOaHHCTHUYKH
npojeKar IpeCTaB/bajy OCHOB 3a H3[aBaihe JIOKALMjCKUX YCIOBa, HCTH HE cajpike MOryhHOCTH,
OrpaHMYema M YCJIOBE y TOIJIey Mepa 3alliTUTe Of MOXKapa M eKCIUIO3Mja, Ma je moTpebHo, y
MOCTYNKY H3/aBama JOKAIMjCKAX YCIOBa, NpUOABUTH MOCEOHE YCIIOBE 3alITHTE O/ MOXKapa H
eKCIIIo3uja y ckiady ca 4. 54. 3akoHa o wianupamy U usrpamsu ("Ca. raacauk PC", 6p.72/09,
81/2009, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 wu 83/18) m un. 16. Ypenbe o
nokarjckuM yenosuma( "Cir. rmacauk PC", 6p. 35/15, 114/15u 117/17).
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