KUBARCH doo
Brace Radi¢ 61a
24000 Subotica

Srbija PIB: 105906473 KUBARCH =

Maticni broj: 20486317
Sifra delatnosti: 7111

tel/fax +381 24 541 352 Tekuéi racuni: DOO ZA PROJEKTOVANIJE,
gsm +381641118813 160-0000000313632-80 INZENJERING |

e-mail office@kubarch.com 160-6000000809626-51 KONSALTING

web  www.kubarch.com Banca Intesa ad SUBOTICA

VOSTOK INVESTMENTS DOO Investitor
8.Marta 9, SUBOTICA

k.p. br. 1848 K.O. Apatin, Lokacija
u Ulici Dimitrija Tucoviéa br. 127, Apatin

URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju poslovnog objekta, za trgovinu na veliko i
malo spratnosti P na k.p. br. 1848 K.O. Apatin u Ulici
Dimitrija Tucovica br. 127 u Apatinu sa urbanisticko-

arhitektonskom razradom lokacije

Vrsta tehnicke
dokumentacije

'n\f A1 aPH ap_;lin

Datum: oktobar 2021. UP 242 - 2021
Povez 1/4

Direktor: 7

Mol 3. f\/oyégf}’

Norbert Molnar G.




NAZIV PROJEKTA:

INVESTITOR:

OBRADIVAC:

EVIDENCIONI BROJ :

ODGOVORNI URBANISTA:

RADNI TIM:

ODGOVORNO LICE
PREDUZECA:

IDEJNO RESENJE IZRADIO:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG
OBIJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO SPRATNOSTI P NA
K.P. BR. 1848 K.O. APATIN U ULICI DIMITRIJA TUCOVICA BR.
127 U APATINU SA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM
RAZRADOM LOKACIE

VOSTOK INVESTMENTS DOO
8.Marta 9, SUBOTICA

KUBARCH D.0O.O. Subotica, Brace Radi¢ 61a
UP-242-2021

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh
s,

BRANISLAV KUZMANOVIC, dipl.ing.arh.
EMANUELA MESAROS, dipl.ing.grad.

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.

Mot S N-m"i

KUBARCH D.0O.0. Subotica, Brac¢e Radi¢ 61a



1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

9.

10.

SADRZA)
| OPSTA DOKUMENTACIJA
IZVOD O REGISTRACII PRIVREDNOG SUBIJEKTA
LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE
RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Il TEKSTUALNI DEO
uvoD

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE UREDENJA KOMPLEKSA
SA USLOVIMA ZA IZGRADNJU

5.1. Koncepcija uredenja i izgradnje prostora i namena objekta
5.2. Regulaciono i nivelaciono resenje

5.3. Pristup lokaciji i saobracéajno resenje

5.4. Ogradivanje parcele

5.5. Evakuacija otpada

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
NUMERICKI POKAZATEUI

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
8.1. Elektroenergetska mreza i objekti

8.2. Telekomunikaciona mreza

8.3. Gasovodna mreza

8.4. Vodovodna mreza

8.5. Odvodenje otpadnih voda

INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

FLEKSIBILNOST RESENJA



ouhkwnN

11. POSEBNI USLOVI | MERE ZASTITE

11.1. Mere zastite Zivotne sredine

11.2. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara
11.3. Mere zastite od pozara

11.4.Posebni uslovi

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
GRAFICKI PRILOZI

IZVOD 1Z PLANA GENERALNE REGULACIJE APATINA ("SLUZBENI LIST OPSTINE APATIN" BROJ
2/2016)

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICOM PODRUCJA OBUHVACENOG UP-om R 1:500
SITUACIONI PRIKAZ DISPOZICIJE OBJEKTA SA REGULACIONO NIVELACIONIM RESENJEM R 1:500
SITUACIONI PRIKAZ URBANISTICKOG, PARTERNOG RESENJA | PEJZAZNOG UREDENJA R 1:500
SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA NA SPOLJNU MREZU — 1:500

IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE — R 1:100

DOKUMENTACUA

Uslovi za izradu UP-a, Elektrodistribucije Srbije, Ogranak “Elektrodistribucija Sombor” Sombor,
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vanredne situacije odeljenje za vanredne situacije u Somboru, 09.28 broj 217 - 7093/21-1 od
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Kopija katastarskog plana sa instalacijama izdata od strane Republickog geodetskog zavoda ,
Sluzba za katastar nepokretnosti Apatin broj: 956-1-079/2021-80 od dana 06.04.2021.godine.
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ReSenje o rusenju objekata izdata od strane Opstine Apatin opStinska uprava OpStine Apatin,
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i imovinsko-pravne poslove pod brojem 351-14/2021-1V/02 od dana 13.04.2021



10. Zaklju¢ak o planiranom ukidanju odnosno izmestanju autobuskog stajaliSta u ulici Dimitrija
Tucovi¢a ispred kuc¢nog broja 125, odnosno predmetne lokacije koja se razraduje
urbanistickim projektom izdat od strane OpStine Apatin, Opstinskog veéa opsStine Apatin br.
344-39/2021-11l od 20.08.2021. godine.

11. Misljenje i utvrdivanje tehnickih podataka puta, izdatih od strane VOJPUT DOO za izgradnju
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12. Uslovi za izradu urbanistickog projekta, izdate od strane JP »Putevi Srbije«, pod brojem 953-
18758/21-3 od dana 29.09.2021. godine
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Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i 52/21), i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 32/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju poslovnog objekta, za trgovinu na veliko i malo
spratnosti P na k.p. br. 1848 K.O. Apatin u Ulici Dimitrija Tucovi¢a br. 127 u Apatinu sa
urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije, odreduje se:

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh. 200 1195 10

Projektant: KUBARCH D.0O.0. ZA PROJEKTOVANIJE,
INZENJERING | KONSALTING SUBQOTICA,
Brace Radi¢ 61a, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Norbert Molnar G.

Pecat: Potpis:
._',;-:;::} Mol 61 N"'-’/Aeﬁl

Broj tehnicke dokumentacije : UP 242/2021

Mesto i datum: Subotica, oktobar 2021



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista na izradi Urbanistickog projekta za izgradnju poslovnog objekta, za trgovinu
na veliko i malo spratnosti P na k.p. br. 1848 K.O. Apatin u Ulici Dimitrija Tucovi¢a br. 127 u
Apatinu sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.

I1IZJAVUUIJEM

Da je urbanisticki projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20i 52/21) i
odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa
propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i pravilima struke;

Odgovorni urbanista: NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.
broj licence: 200 1195 10 :







1.UvOoD

Na osnovu zahteva investitora VOSTOK INVESTMENTS DOO, sa adresom 8.Marta 9,
SUBOTICA, u preduze¢u KUBARCH D.0.O. Subotica, Bra¢e Radi¢ 61a, izraden je Urbanisticki
projekat izgradnju poslovnog objekta, za trgovinu na veliko i malo spratnosti P na k.p. br. 1848
K.O. Apatin u Ulici Dimitrija Tucoviéa br. 127 u Apatinu sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom
lokacije

Cilj izrade Urbanistickog projekta je provera i uskladivanje programskih zahteva investitora
za izgradnju planiranog poslovnog objekta na predmetnoj lokaciji, spratnosti P (Prizemlje) u
Apatinu, sa dozvoljenim namenama i urbanistickim parametrima definisanim Planom generalne
regulacije Apatina ("SluZbeni list opstine Apatin" broj 2/2016) kao i sa prostornim
moguénostima na predmetnoj parceli.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV
ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji, ¢lan 60, 61 i 62 (,Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09 -
ispr., 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 54/13 — US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-dr. Zakon, 9/201i 52/21).

- Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja, ¢lan 76, 77. i 85. (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/19).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je:

- Plan generalne regulacije Apatina ("Sluzbeni list opstine Apatin” broj 2/2016) u daljem
tekstu PGR.

Prema vaZecem Planu generalne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana
izgradnja se nalazi u delu bloka 46 u delu prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim
sluzbama. Prema navedenom PGR-u predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradniji
objekata centralnih sadrzaja.

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisti¢ckim projektom pored k.p. br. 1848 K.O. Apatin na kojoj je planirana izgradnja
objekta obuhvacen je i deo regulacionog pojasa ulice Dimitrija Tucovi¢a sa koje ¢e se ostvariti
saobracajni pristup planiranom kompleksu i priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.



Granicu prostora koji se razraduje Urbanistickim projektom cine regulaciona linija ulice
Dimitrija Tucovi¢a kao i medne linije sa susednih parcela 1851, 1846/15, 1846/16 i 1846/25 K.O.
Apatin.

e Katastarska parcela 1848 K.O. Apatin upisana je u lzvod iz lista nepokretnosti broj 188 K.O.
Apatin i to kao gradsko gradevinsko zemljiste, povrine 1235m? svojina privatna 1/1,
VOSTOK INVESTMENTS DOO SUBOTICA

4. 1ZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACUE
("Sluzbeni List Opstine Apatin" Broj 2/2016)

Prema PGR-u, predmetna k.p. br. 1848 K.O. Apatin se nalazi u delu bloka 46 u delu
prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim sluzbama. Prema navedenom PGR-u
predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradnji objekata centralnih sadrzaja.

lzvod iz tekstualnog dela PGR-a:
Strana 130 - 146.
4. PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA U KOJIMA JE PREDVIPENA DIREKTNA PRIMENA PLANA

4.1. Zona centralnih sadrZaja
4.1.1. Pravila za izgradnju objekata u zoni centralnih sadrzaja

Delatnosti koje se mogu planirati na povrSinama centralnih sadrZaja su iz oblasti:

poslovno-administrativne delatnosti, delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite,
kulture, trgovine na malo, ugostiteljstva i turizma, usluznog zanatstva, usluZnih delatnosti, zatim
sporta i rekreacije, komunalnih usluga, verskih sadrZaja, poslovno-administrativne delatnosti i
drugih sadrZaja.

U zoni centralnih sadrZaja primenjivace se uslovi gradenja dati ovim Planom, u zavisnosti od
osnovne namene objekta:

- Objekti javne namene (poglavlje |, tacka 4.1.);

- Viseporodicni objekat - stambeni, stambeno-poslovni ili poslovno-stambeni objekat (u
daljem tekstu: viSeporodicni objekat);(poglavlje i, tacka 4.2.2.);

- Porodi¢ni objekat - stambeni, stambeno-poslovni, poslovno-stambeni objekat (u daljem
tekstu: porodicni objekat); (poglavije I, tacka 4.2.1.);

- Poslovni objekat;(poglavlje 11);

- Pomocni objekat.(poglavlje Il).

4.2. Zone stanovanja



Zona stanovanja ovim Planom je definisana kao zona porodi¢ne stambene izgradnje, meSovite
stambene izgradnje i viseporodi¢ne stambene izgradnje.

4.2.1. Porodi¢no stanovanje

U odnosu na velicinu gradevinske parcele u okviru ove zone moZe se izvesti uslovna podela na
porodi¢no stanovanje gradskog tipa, porodicno stanovanje "poljoprivrednog" tipa, kao i porodicno
stanovanje sa radom.

Vrsta i namena objekata
Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi¢nom stanovanju mogu se graditi:

- osnovni objekat: porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat koji ne ugroZava stanovanje. Objekat porodic¢nog stanovanja moZe biti
slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski;

- naistoj gradevinskoj parceli moZe se planirati izgradnja i drugog objekta:
poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaZa i ostave vece od 20 m2;

- pomocni objekti: ostava manje od 20 m2, ograde, bunari i septicka jama (prelazno resenje
do prikljucenja na naseljsku kanalizacionu mreZu);

- na gradevinskoj parceli u izuzetnim slucajevima moZe se dozvoliti gradnja dva stambena
objekta, pod uslovima da su ispunjeni svi urbanisticki kriterijumi;

- porodi¢ni stambeni objekat moZe da ima maksimalno do 3 (tri) stambene jedinice.

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodicnom stanovanju za poljoprivredna domacdinstva
(stambeni i ekonomski deo parcele) mogu se graditi:

o U okviru stambenog dela parcele dozvoljava se izgradnja sledecih objekata:
- osnovni objekat: porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat;
Objekat porodicnog stanovanja moZe biti slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u
prekinutom nizu i poluatrijumski;
* na istoj gradevinskoj parceli moZe se planirati izgradnja i drugog objekta -
poslovni objekat, stambeni, garaZa, letnja kuhinja i ostave vece od 20 m2;
- pomocni objekti: letnja kuhinja, garaZa i ostava manja od 20 m2, ograde, bunari
i septicka jama, (prelazno resenje do prikljucenja na naseljsku kanalizacionu
mreZu), prostorije (ostave za ogrev, garaZa, letnja kuhinja) mogu se planirati i
u sastavu osnovnog objekta ili drugog objekta na parceli;
O U okviru ekonomskog dela parcele daje se mogucnost izgradnje sledecih objekata:
- stocne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski klozeti;
e pusnice, susnice, koS, ambar, nadstresnica za masine i vozila, magacin hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke i dr.;



- proizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zastite Zivotne sredine, tj.
koji svojim delovanjem - bukom, gasovima, otpadnim materijama — nece negativno uticati
na primarnu funkciju - stanovanje). Objekat se moZe graditi kao slobodnostojeci;

Na gradevinskoj parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju nove izgradnje,
stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put. Ekonomsko dvoriste se postavlja iza
stambenog dvorista (naniZe);

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise), u slucaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najvisoj koti tj. ekonomsko dvoriste moZe biti uz javni put.

U zoni porodicnog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje se mogu
dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i zanatskih delatnosti.

U ovoj zoni, u okviru ekonomskog dela parcele poslovna delatnost koja se moZe dozvoliti, pored
napred navedenih je i trgovina na veliko i malo, objekti za skladistenje, proizvodne i zanatske
delatnosti, uz obezbedivanje uslova zastite Zivotne sredine kako se obavljanjem te delatnosti nebi
narusila zona stanovanja.

Objektima za skladistenje smatraju se sve vrste skladista: poluotvorene i zatvorene hale,
nadstresnice, silosi, trapovi, podna skladista, hladnjace i dr.

U slucaju da se poslovanje planira u osnovnom (porodicnom) objektu deo objekta koji se namenjuju
za poslovne sadrZaje ne moZe preci polovinu bruto povrsine.

Objekti za smestaj stoke se grade pod sledec¢im uslovima:

- dasuizgradeni od tvrdog materijala;

- da su udaljeni od stambenih objekata najmanje 15 m (min. 5,0 m od ulice kada jer u pitanju
parcela sa nagibom terena prema javnom putu - navise);
O daimajuizgradene sanitarne uredaje za odvodenje vode, osoke i drugih necistoca;
O da imaju obezbedeno i izgradeno mesto za dubrisSte koja mora biti udaljeno od

stambenih objekata i vodozahvatnih bunara min 20,0 m;

- da su smesteni u gradevinskom delu parcele;

- da su smesteni u ekonomskom delu gradevinske parcele;

- objekti moraju biti snabdeveni vodom iz naseljskog vodovoda.

Kod domacinstava koja se bave uzgojem stoke za trZiste, dispozicija cvrstih i te¢nih otpadaka vrsice
se u ekonomskom delu dvorista. Za deo tecnih otpadaka predvideti posebne objekte "osocare" koji
moraju da ispunjavaju sledece uslove:

- o0socare locirati u padu nizvodno od proizvodnih objekata u ekonomskom delu dvorista;

- osocare graditi od vodonepropusnog betona sa dvostepenim taloZnikom, gde ce se vrSsiti

nitrifikacija;
- na sekundarnom taloZniku ostaviti mogucnost prikljucka na buducu kanalizacionu mrezu;
- za normalno praZnjenje osocara predvideti otvor za praZnjenje sadrZaja.



Uslovi za drZanje domacih Zivotinja u naselju Apatin definisani su Odlukom o uslovima za drZanje i
zastitu domacih Zivotinja na teritoriji opStine Apatin ("Sluzbeni list opstine Apatin"”, br. 11/13).
Pored postovanja uslova i pravila datih ovim Planom, pri gradenju objekata, kao i uslova za drZzanje
Zivotinja, neophodno je u svemu se pridrZavati navedene Odluke.

Postavljanje objekata (stambenih, poslovnih, pomocnih, poljoprivrednih, osim koSeva za kukuruz),
duZ granice sa susedom vrsi se pod sledec¢im uslovima:

- ako se postavljaju na zajednicku medu (granicu) ne moZe se objektom, ili delom objekta
ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (reSenje moZe biti kalkanski zid, dvovodni ili
Cetvorovodni krov sa atikom i leZe¢im olukom, ili jednovodni krov sa padom u sopstveno
dvoriste). Na zidu koji je lociran na zajedni¢koj medi ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskljucivo u funkciji ventilacije ili osvetljenja rastojanja
minimalne visine parapeta h=1,8 m, povrsine do 0,8 mz;

- ako se objekat ne gradi na zajednickoj medi, njegova udaljenost od iste mora biti min. 0,5
m, izuzev u zonama gde postojece prilike to zahtevaju (nasledeno stanje parcelacije sa
uskim frontovima parcele) gde je minimalna udaljenost 0,0 m;

- izgradnja koSeva za kukuruz moZe se izvoditi na udaljenosti min. 1 m od svih zajednickih
meda.

U neposrednoj blizini javnih objekata (delje ustanove, Skole, crkva, ambulanta itd.) ne mogu se
graditi objekti za sto¢arsku robnu proizvodnju, ni za sopstvene potrebe.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju su sledeci:
- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 10,0 m (izuzetno 9,5 m), minimalna
povrsina parcele je 300,0 my;
- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 16,0 m (2x8,0 m), minimalna povrsina je 500,0
m2 (2h250,0 m?), a samo u izuzetnim sluéajevima 400 m? (2x200,0 m®);
- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 12,0 m, minimalna veli¢ina parcele
je 200,0 m,.

Na gradevinskim parcelama cija je povrsina manja od najmanje povrsine utvrdene uslovima, i Cija
je Sirina manja od najmanje Sirine utvrdene uslovima moZe se utvrditi izgradnja porodicnog
stambenog objekta spratnosti P+1 sa dva stana, indeksa izgradenosti do 1,0 ili stepena zauzetosti
do 60%.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa
ili stanovanja sa radom su sledeci:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 15,0 m;
- za sve vrste objekata minimalna povrsina parcele je 800,0 m2.



Na gradevinskoj parceli Cija je povrsSina ili Sirina manja od najmanje povrsine ili Sirine utvrdene u
uslovima, moZe se lokacijskim uslovima utvrditi izgradnja ili rekonstrukcija objekta spratnosti do
P+1, indeksa izgradenosti do 0,6 i stepena zauzetosti do 40%.

Na jednoj gradevinskoj parceli u izuzetnim sluc¢ajevima mozZe se dozvoliti gradnja dva stambena
objekta pod sledecim uslovima:
- zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim, poljoprivrednim i pomocnim
objektima moZe biti do 40%;
- rastojanje izmedu dva susedna objekta iznosi min. 3,0 m za prizemlje i 4,5 m za spratne
objekte;
- stambene objekte postaviti tako da u slucaju podele parcele na dve nove parcele svaka od
njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni put.

PolozZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Gradevinski objekat se moZe postaviti prednjom fasadom na gradevinsku liniju koja se poklapa sa
regulacionom linijom (ukoliko u ulici preovladuju stambeni objekti postavljeni na regulacionu
liniju). Gradevinska linija moZe biti uvucena u odnosu na regulacionu liniju. GaraZa se moZe
postaviti na regulacionu liniju uz uslov da krovne ravni garaZe imaju pad u sopstveno dvoriste i da
se vrata garaZe otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrasnjost garaZze).

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele preteZno severne (odnosno zapadne)
orijentacije. Izgradnja objekta na parceli mozZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta sa ispadima moZe da se dozvoli na
minimalno 1,0 m od granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije;

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceqg objekta (bez ispada) mozZe da se dozvoli na
minimalno 3,0 m od granice parcele preteZno juZne (odnosno isto¢ne)orijentacije;

- osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele preteZzno severne
(odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele preteZzno juzne (odnosno
istoc¢ne) orijentacije je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada).

Za porodicne stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog
prolaza rastojanje od regulacione linija utvrduje se lokacijskim uslovima, a da budu ispoStovani svi
urbanisticki parametri u skladu sa Pravilnikom o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju.

Najvedi dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele

Urbanisticki pokazatelji

Porodicno stanovanje
malih gustina

Porodicno stanovanje
srednjih gustina

Gustina naseljenosti

50-150 st/ha

150-300 st/ha

Indeks izgradenosti

1,0

1,6




Indeks zauzetosti max 40% max 50%

% Zelenila min 30% min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta (porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk, tj. P+2 (prizemlje + dve etaZa). Dozvoljena je
izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara
objekta do venca, odnosno maksimalno sleme 12,0 m.

Na strmom, terenu sa nagibom prema ulici (navise), kad je rastojanje od nulte kote do kote
nivelete javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,00 m - visina je rastojanje od nulte kote do
kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojanje od nulte kote do kote nivelete javnog ili
pristupnog puta vece od 2,00 m - visina je rastojanje od kote nivelete javnog puta do kote slemena
(venca) umanjeno za razliku visine preko 2,00 m.

Na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je nulta kota objekta niZa od kote javnog ili
pristupnog puta visina je rastojanje od kote nivelete puta do kote slemena (venca).

Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoljena je izgradnja
podrumske etaZe ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog
trotoara objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaZza) maksimalne spratnosti P, a maksimalne
visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca. Ekonomski objekat je maksimalne
spratnosti P, tj. P+Pk ako se u potkrovlju predvida skladistenje hrane za stoku, a maksimalne visine
4,6 m.

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost porodi¢nih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u neprekinutom nizu)
ne moZe biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomocnog objekta uz
glavni objekat ne moZe biti manja od 4,0 m.

Drugi objekat i pomocni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0 m, ako su
zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moze biti
manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne moZe biti
manji od polovine visine viseg objekta.

Udaljenost ekonomskog objekta - stocna staja od glavnog, odnosno drugog objekta ne moZe biti
manja od 15,0 m.




Udaljenost ekonomskog objekta - dubriste od glavnog odnosno, drugog objekta ne moZe biti manja
od 20,0 m i to na nizoj koti. Bubriste se gradi na minimalno 1,0 m od granice susedne parcele uz
uslov da se gradi obodni zid visine 1,0 m (da ne bi doslo do razasipanja) i da je podloga
vodonepropusna.

Medusobni razmak izmedu drugih i pomocnih objekata uz ekonomske objekte (na istoj parceli)
moZe biti 0,0 m odnosno minimalno polovina viseg objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli Drugi i pomocni objekat uz glavni
objekat i ekonomski objekat se grade u istoj liniji na delu bocnog dvorista severne orijentacije kao i
glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 1,0 m odstojanja.

Ako se ekonomski delovi parcele granice, dozvoljen je medusobni razmak drugih i pomocnih
objekata uz ekonomske objekte na minimalno 2,0 m, tj. drugi i pomocni objekat se ne mora graditi
u istoj liniji sa glavnim objektom uz uslov da se on gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele.

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na 0,0 m od
zajednicke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde
s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije zidani
deo ograde moze ici do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=2,00 m.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele (razgranic¢enje
stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov
da visina te ograde ne moZe biti veca od visine spoljne ograde.

Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje, odnosno
proizodnju, obavezna ja izrada urbanistickog projekta uz uslov da objekat svojom delatnoscu ne
ugroZava Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata na parceli su uslovi dati ovim Planom za
zonu stanovanja, uz napomenu da je dozvoljeni stepen zauzetosti maksimalno 40%, a indeks



izgradenosti maksimalno 1,0. Gradevinska parcela moZe da se ogradi ogradom do visine
maksimalno 2,0 m uz uslov da je ograda transparentna.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaka gradevinska parcela mora da ima pristup na javni put — ulicu, po pravilu direktno, a izuzetno,
ako se to ne moZe ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se objekat gradi celom sirinom
parcele u sklopu neprekinutog niza, mora se obezbediti kolsko-pesacki prolaz na unutrasnji deo
parcele. Pri obezbedenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje ulicnih kanala. Obavezno
ostaviti propust za atmosfersku vodu.

Za gradevinsku parcelu u okviru zone porodi¢nog stanovanja mora se obezbediti kolsko-pesacki
prilaz Sirine min. 2,5 m.

Za gradevinsku parcelu namenjenu porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa i stanovanja sa
radom kolsko-pesacki prilaz je minimalne Sirine 4,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti parking
mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan stan,
odnosno jedno parking mesto na 70 m2 korisne povrsine prostora namenjenog poslovanju.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna/javna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika, sa
potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne moZe u potpunosti reSiti na
pripadajucoj parceli, moZe se u ulicnom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja parking
prostora, ukoliko se time ne remete koriscenje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi
okruZenja.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u prekinutom nizu moZe se dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do
koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m odnosno regulacionu liniju vise
od 1,2 m i to na delu objekta visem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m
onda se ona postavlja na gradevinsku odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj sirini objekta s visinom iznad 3,0 m;



- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m;

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m;

- jedan stepenik u mah. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veca od 1,8 m;

- kod tradicionalnog postavljanja prozora "kibic fenster" u maks. sirini 0,3 m, kada je Sirina
trotoara veca od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
(najmanje rastojanja od 1,5 m) - 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno juZne (odnosno istocne) orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% straZnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0 m i ako te stepenice savladuju visinu od 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visini viSu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.
Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili vec¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili vise od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.



Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporucuje se projektovanje Cistih, ritmicnih fasada, bez primene
eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata
Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moZe se dozvoliti pod sledeé¢im uslovima:

- zamena postojeceg objekta novim objektom moZe se dozvoliti u okviru uslova datih ovim
Pravilima;

- rekonstrukcija postojecih = objekata moZe se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Pravilima;

- ako gradevinska parcela svojom izgradenoS¢u ne zadovoljava uslove iz ovih Pravila
rekonstrukcijom se ne moZe dozvoliti dogradnja postojeceg objekta;
- adaptacija postojecih objekata se moZe dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge
uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna
ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine
obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera
(kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude
tako da se omoguci lak pristup nadlezne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreZe,
dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septickih jama, koje na parceli treba locirati
minimalno 3,0 m od objekta i granice parcele.

Stajnjak nastao cis¢enjem staja odnositi na dubriste sa vodonepropusnom podlogom a odatle na
poljoprivredne povrsine.



Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZze¢im Zakonima i Pravilnicima koji
regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima imati u vidu
specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovista korisé¢enja, odrZavanja, odnosno
obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne zastite.
4.2.2. Viseporodicno stanovanje

Vrsta i namena objekata

U okviru zona centralnih sadrZaja i meSovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja viseporodi¢nog
stambenog objekta i viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta. Za izgradnju viseporodicnih
stambenih objekata neophodna je izgrada urbanistickih projekata.

U zavisnosti od velicine parcele, u okviru parcele namenjene viseporodicnom stanovanju,
dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz
domena trgovine na malo, ugostiteljstva i usluZne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom
ne ugroZavaju primarnu funkciju zone - stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaza moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoséu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo
objekta koji se namenjuje za poslovne namene ne moZe preci polovinu bruto razvijene povrsine
glavnog objekta.

Viseporodicni stambeni objekat i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat moZe da se gradi kao:
slobodnostojeci, u neprekinutom i u prekinutom nizu.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodicnog stambenog i viSeporodicnog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti
od vrste, uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojedi viseporodicni stambeni i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat minimalna
sirina parcele je 20,0 m;

- za viseporodicni stambeni i viseporodicni stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu
minimalna Sirina parcele je 15,0 m;

- za viSeporodicni stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena minimalna Sirina
parcele je 15,0 m;

- za sve vrste viSeporodicnih stambenih objekata i viSeporodicnih stambeno- poslovnih objekata
gradevinska parcela je minimalne povrsine 600,0 m>.



PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Za viseporodicne objekte i viseporodicne stambeno-poslovne objekte u neprekinutom | u
prekinutom nizu gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za slobodnostojece viSeporodi¢ne objekte i
viSeporodi¢ne stambeno-poslovne objekte je od 0,0 do 5,0 m, a za objekte sa garaiom u
podzemnoj ili prizemnoj etazi od 0,0 do 10,0 m, s tim da se za objekte kod kojih se regulaciona i
gradevinska linija poklapa, pristup podzemnoj ili prizemnoj garazi mora ostvariti u okviru
sopstvene parcele (pristupna rampa u okviru gabarita objekta).

Objekat se prednjom fasadom mora postaviti na gradevinsku liniju.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viSeporodicnog stambeno-poslovnog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

- za slobodnostojeci objekat je minimalno 2,5 m;
- za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m;
- za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Cije je rastojanje od gradevinske
parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim stranama planirati otvori

stambenih prostorija (sem ventilacionih otvora).

Najveci dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele

Urbanisticki pokazatelji Stanovanje velikih gustina
Gustina naseljenosti 350-600 st/ha
Indeks izgradenosti max. 2,4
Indeks zauzetosti maks. 60%
% zelenila - min 10% za kompaktne blokove
- min 20% za otvorene i poluotvorene blokove

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Pod ovim vidom stanovanja podrazumeva se izgradnja stambenih objekata za stanovanje vise
porodica (vise od 3 stambene jedinice), spratnosti do P+4+Pk.

Viseporodicni stambeni objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli



Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta uz
stambeni objekat - garaZa, ograda i eventualno poslovnog objekta, ako uslovi na parceli to
dozvoljavaju:

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodi¢nog stambenog i viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta moraju se obezbediti uslovi za izgradnju pomocnog objekta -
garaZa sa obezbedivanjem minimalno garaZnih mesta 1/2 broja u odnosu na broj stanova
planiranih u glavnom objektu. Uslovi za izgradnju pomocénog objekta - garaZa ne moraju da
se obezbede ako se u okviru suterenske ili prizemne etaZe glavnog objekta obezbeduje
prostorija za garaZiranje vozila minimalno 1/2 broja u odnosu na broj planiranih stanova;

- izgradnja poslovnog objekta na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodi¢nog
stambenog i viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta se moZe dozvoliti ako su
obezbedeni prostorni uslovi navedeni u prethodnim stavkama uz saglasnost vilasnika
stanova, odnosno poslovnog prostora u okviru glavnog objekta.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru povrsina namenjenih viseporodicnom stanovanju za svaku gradevinsku parcelu mora se
obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine minimalno 3,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje
vozila po pravilu - jedan stan jedno parking mesto.

Zastita susednih objekata

Izgradnja viseporodi¢nih objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu moZe se dozvoliti uz uslov da
se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu
susedne parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem od
2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku
liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

- transparentne bravarske konzolne nadstresSnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,

- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.



- jedan stepenik u mah. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veca od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moZe preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno juZne (odnosno istocne) orijentacije
manje od 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moZe preci 30% straZnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te

stepenice savladavaju visinu od 0,9 m. Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9m ulaze u osnovni
gabarit objekta. Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a
ispod te dubine manje od 0,5 m;
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili veci od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Visina nazitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.



Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporucuje se projektovanje Cistih, ritmicnih fasada, bez primene
eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

4.2.3. Mesovito stanovanje
Vrsta i namena objekata
U okviru zone mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja glavnog objekta:

viseporodicnog objekta, viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta, porodicnog objekta,
stambeno-poslovnog objekta porodicnog tipa i pomocénog objekta uz stambeni objekat: garaza i
ograda. U zavisnosti od velicine parcele, u okviru ove zone, dozvoljena je izgradnja i poslovnog
objekta. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i
usluZzne delatnosti, tj. One delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju primarnu funkciju zone -
stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaza moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoséu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo
objekta koji se namenjuje za poslovne namene ne moze preci trecinu bruto povrsine glavnog
objekta.

U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodicnog tipa mozZe se dozvoliti izgradnja
maksimalno 3 stambene jedinice.

Na gradevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog stambenog objekta, jednog
pomocnog objekta i ako to uslovi parcele dozvoljavaju jednog poslovnog objekta, drugog objekta
na parceli.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i usluzne
delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju primarnu funkciju zone - stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaza moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoscu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo



objekta koji se namenjuje za poslovne namene ne moze preci trecinu bruto povrsine glavnog
objekta.

U okviru ove zone nije dozvoljena izgradnja: proizvodnih objekata, ekonomskih objekata i
pomocnih objekata uz ekonomske objekte.

Viseporodicni stambeni i viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat moZe da se gradi kao:
slobodnostojeci, u neprekinutom nizu i u prekinutom nizu. Stambeno- poslovni objekat porodicnog
tipa moZe da se gradi kao: slobodnostojeci, dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodicnog tipa, u zavisnosti od vrste, uslovi
za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna Sirina parcele je 10,0
m, minimalna povrsina parcele je 300,0 m’;

- za dvojni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna sirina parcele je 16,0 m (2x8,0
m), minimalna povrsina parcele je 500,0 m’ (2x275,0 m?);

- za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je
12,0 m, minimalna povrsSina parcele je 275,0 m2.

Za izgradnju viseporodi¢nog stambenog i stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste,
uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci viSeporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna sirina
parcele je 20,0 m;

- za viseporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu maksimalna
sirina parcele je 20,0 m;

- za viSeporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena Sirina
parcele je 15,0 m;

- za sve vrste viseporodicnih stambenih objekata gradevinska parcela je minimalne povrsine
600,0 m2.

PoloZaj objekata na parceli

Za viseporodicne stambene ili stambeno-poslovne objekte u neprekinutom i u prekinutom nizu
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za slobodnostojece viseporodicne stambene ili
stambeno-poslovne objekte je minimalno 3,0 m, a maksimalno 5,0 m.
Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.



Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

- za slobodnostojeci objekat je minimalno 2,5 m;
- za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m;
- za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Cije je rastojanje od gradevinske
parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija.

Za porodicne stambene | stambeno-poslovne objekte gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom linijom osim ako se u prizemnoj etaZi planira i garaZza. U tom slucaju rastojanje
gradevinske linije od regulacione linije je 5,0 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.

Objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije.
Izgradnja objekta na parceli moze se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- osnovni gabarit slobodnostojeceg stambeno-poslovnog objekta sa ispadima moZe da se
dozvoli na minimalno 1,0 m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne)
orijentacije, odnosno na minimalno 3,0 m pretezno juZne (odnosno istocne) orijentacije;

- osnovni gabarit (bez ispada) dvojnog stambeno-poslovnog objekta od granice parcele je
minimalno 4,0 m;

- osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u prekinutom nizu, od granice
parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele
preteZzno juZne (odnosno isto¢ne) orijentacije je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez
ispada).

Dozvoljeni indeks izgradenosti i indeks zauzetosti

Urbanisticki pokazatelji Zona stanovanja srednjih gustina
Gustina naseljenosti 150-350 st/ha
Indeks izgradenosti max. 1.6
Indeks zauzetosti maks. 50%
% zelenila - porodicno st. min 30%
- viseporodcno st. min 25%

Kod postojece parcelacije, ako je gradevinska parcela do 10% manja od minimalne velicine
gradevinske parcele date u ovom Planu, izgradnja se moZe dozvoliti uz uslov da je indeks zauzetosti
gradevinske parcele maksimalno 30%.



Kod postojece parcelacije, ako je gradevinska parcela ve¢a od maksimalne velicine gradevinske
parcele date u ovom Planu, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti se racuna u odnosu na
maksimalnu velic¢inu parcele datu ovim Planom.

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost viseporodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta je minimalno P+2 (prizemlje +
dve etaZe), a maksimalno P+3 (prizemlje + tri etaZe), odnosno P+2+Pk (prizemlje + dve etaZe +
potkrovlje).

Na viseporodi¢nim stambenim i poslovnim zgradama, posebno sa ravnim krovovima, radi sanacije
istih ili potrebe za proSirenjem, moguca je nadogradnja do zadate spratnosti u Planu, pri cemu se
finalna obrada fasade nadogradnje mora uskladiti sa postojecom fasadom.

Spratnost porodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta je minimalno P+0 (prizemlje), a
maksimalno P+2 (prizemlje+dve etaZe), odnosno P+1+Pk (prizemlje+jedna etaZa+potkrovlje). Visina
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta porodicnog ne moZe biti visa od 12,0 m.

Za sve stambene objekte je dozvoljena izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Medusobna udaljenost objekata
Medusobna udaljenost planiranih viseporodic¢nih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata je:

- medusobna udaljenost izmedu slobodnostojecih objekata je minimalno 5,0 m, a objekata u
prekinutom nizu je minimalno 4,0 m tj. minimalno polovina visine viSeg objekta;

- za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,0 m pri izdavanju uslova za
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija;

- udaljenost viseporodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta od drugog objekta
bilo koje izgradnje je pola visine visSeg objekta, a minimalno 4,0 m. Medusobna udaljenost
moZe da se smanji na Cetvrtinu visine visSeg objekta s tim da se na susednim stranama ne
mogu predvidati otvori stambenih prostorija i da tamedusobna udaljenost nije manja od
4,0 m.

Medusobna udaljenost planiranih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata porodicnog tipa je:

- medusobna udaljenost izmedu slobodnostojecih, dvojnih objekata i objekata u prekinutom
nizu je minimalno 4,0 m, odnosno polovina visine viseg objekta;

- udaljenost stambenog ili stambeno-poslovnog objekta od objekta nestambene namene je
minimalno 4,0 m, odnosno, moZe se smanijiti udaljenost na cetvrtinu visine viSeg objekta
ako objekat na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za
stanovanje;



- za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,0 m pri izdavanju uslova za
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta uz
stambeni objekat - garaZa, ograda i eventualno poslovnog objekta, ako uslovi na parceli to
dozvoljavaju.

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambenog ili stambeno-
poslovnog objekta moraju se obezbediti uslovi za izgradnju pomocnog objekta - garaza sa
obezbedivanjem minimalno garaZnih mesta 1/2 broja u odnosu na broj stanova planiranih
u glavnom objektu. Uslovi za izgradnju pomocnog objekta - garaZa ne moraju da se
obezbede ako se u okviru suterenske ili prizemne etaZe glavnog objekta obezbeduje
prostorija za garaZiranje vozila minimalno 1/2 broja u odnosu na broj planiranih stanova;

- izgradnja poslovnog objekta na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodi¢nog
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta se moZe dozvoliti ako su obezbedeni prostorni
uslovi navedeni u prethodnim stavkama uz saglasnost vlasnika stanova, odnosno poslovnog
prostora u okviru glavnog objekta;

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji stambenog ili stambeno-poslovnog objekta
porodicnog tipa dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta - garaZza za garaZiranje
putnickog vozila i poslovnog objekta ako uslovi na parceli to omogucavaju kao i izgradnja
ograde;

- pomocni objekat - garaZa se gradi na minimalno 4,0 m od glavnog objekta i na minimalno
0,5 m od granice parcele uz uslov da se objekat gradi uz granicu parcele pretezno severne
(odnosno zapadne) orijentacije;

- uokviru objekta garaZe mogu se planirati i prostorije za ostavu;

- pomocni objekat - garaZa je maksimalne spratnosti P (prizemlje). Obavezna je izgradnja
kosog krova nagiba krovne konstrukcije maks 450. Krovni pokrivac je u zavisnosti od nagiba
krovne konstrukcije. Odvodenje atmosferskih padavina mora se resiti u okviru gradevinske
parcele na kojoj se gradi objekat;

- izgradnja poslovnog objekta mozZe se dozvoliti ako se mogu ispuniti uslovi iz ovog Plana, s
tim da je maksimalna spratnost objekta P (prizemlje) i da objekat prednjom fasadom ne
mora biti postavljen na gradevinsku liniju;

- obavezna je izgradnja kosog krova nagiba krovne konstrukcije maks 450. Krovni pokrivac je
u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. Odvodenje atmosferskih padavina mora se resiti
u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije zidani
deo ograde moZe ici do visine od 0,9 m.
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.



Visina ograde na uglu ne moZe biti visa od 0,9 m od kote trotoara zbog preglednosti raskrsnice.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00 m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ove zone za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz sirine 3,0
m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viseporodi¢nog stambenog i stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za
parkiranje vozila po pravilu - jedan stan jedno parking mesto.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta
porodicnog tipa obezbeduju prostor u okviru gradevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno
parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smesteno u garalZi.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (viseporodic¢nih ili porodicnih) mozZe se
dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu
prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, odnosno uz
saglasnost organa uprave nadleZznog za poslove urbanizma i stambeno-komunalne delatnosti.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem od
2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku
liniju.
Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;
- transparentne bravarske konzolne nadstresSnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,
- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,
- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.
- jedan stepenik u mabh. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veéa od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:



- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moZe preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije
manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne mozZe preci 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno juzne (odnosno istocne) orijentacije
manje od 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe preci 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moZe preci 30% straZnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savladavaju visinu od 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. Izgradnjom stepenica
do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m;
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili vec¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporuluje se projektovanje cistih, ritmicnih fasada, bez primene



eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivac¢a. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

4.3. Zona rada
Izgradnja objekata privrednih delatnosti mozZe se realizovati samo na osnovu uslova iz ovog
Plan.

Pri projektovanju i gradenju objekata pridrZzavati se odredbi tehnickih propisa i uslova koji
konkretnu oblast regulisu.

Vrsta i namena objekta

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz oblasti: proizvodne, poslovne, usluZne i
radne aktivnosti manjeg ili veceg obima (deteljnije definisano u poglavlju 4.6.).

Planira se izgradnja objekata namenjenih za proizvodne pogone industrije, poljoprivrede,
male privrede, trgovine na veliko i malo, izloZbeno-prodajne salone, logisticke centre, skladista
raznorodnih delatnosti (skladista za industrijsku robu, skladista za poljoprivrednu robu, skladista
gradevinskog materijala, hladnjace, silosi i sl.), magacinske prostore i pratece sadrzaje, servise
i usluge, kao i ostale delatnosti, koje mogu osigurati propisane mere zastite Zivotne sredine.

U okviru gradevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i
skladisnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-
skladisni objekat, proizvodno-skladisni objekat iliposlovno-proizvodno-skladisni objekat.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od tehnicko-
tehnoloskog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zastite.

Uz glavne objekte na gradevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomocnih
objekata: ostave, tipske transformatorske stanice, ograda, bunari, vodonepropusne betonske
septicke jame (kao prelazno resenje) i sl.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Velic¢ina parcele namenjene izgradnji privrednih kapaciteta mora biti dovoljna da primi sve
sadrZaje koji su uslovljeni konkretnim tehnoloskim procesom, kao i pratece sadrZaje uz
obezbedivanje dozvoljenog indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti zemljista.

Povrsina gradevinske parcele iznosi minimalno 800,0 m2 sa Sirinom ulicnog fronta
minimalno 16,0 m.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno, u zavisnosti od
tehnoloskog procesa proizvodnje mozZe u odnosu na nju da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m.



Objekti koji se nalaze na ulazu u radni kompleks prednjom fasadom moraju biti gradeni na
gradevinskoj liniji.

Izuzetno, neki pomocni objekti koji se nalaze na ulazu u radni komleks (portirnice, Cuvarske i
vagarske kucice i sl.) prednjom fasadom se mogu postaviti na regulacionu liniju, odnosno graditi na
rastojanju manjem od 5,0 m od regulacione linije. Organizaciju dvorista radnog kompleksa treba
usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani.

Sa tim u vezi, gradevinska linija od granice susedne parcele sa istocne (odnosno juZzne)
strane je na 5,0 m. Dozvoljena je udaljenost na minimalno 1,0 m sa zapadne, odnosno severne
strane, pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite, tj. da je medusobni razmak
izmedu objekata na dve susedne parcele veci od 4,0 m, tj. veci od polovine viseg objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Maksimalan dozvoljen indeks izgradenosti na gradevinskoj parceli u radnoj zoni sa
platoima i saobracajnicama je 2,1.

Maksimalan dozvoljen indeks zauzetosti gradevinske parcele je 70%.
U sklopu parcele obezbediti min. 30% zelenih povrsina.

Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su spratnosti:

- poslovni: maks. P+2+Pk (prizemlje+dve etaZe+potkrovlje). U izuzetnim slucajevima dozvoljava se i
veca spratnost kad poslovni objekti predstavljaju prostorne repere vecih kompleksa;

- proizvodni: P (prizemlje), P+1 (prizemlje+jedna etaZa), eventualno i visSe ako to zahteva tehnoloski
proces proizvodnje;

- skladisni: P (prizemlje), eventualno P+1 (prizemlje+jedna etaZa);

- pomocni objekat maks. spratnosti P, a maks. visine do 6,0 m.

Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost objekata

Izgradnja objekata u nizu (medusobna udaljenost objekata je 0,0 m, tj. za sirinu dilatacije)
moZe se dozvoliti ako to tehnoloski proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi
protivpoZarne zastite.

Medusobni razmak slobodnostojecih objekata je minimalno polovina visine viseg objekta, s
tim da medusobni razmak ne moze biti manji od 4,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli radnog kompleksa pored glavnih i pomocnih objekata dozvoljena je
izgradnja porodicnog stambenog objekta sa jednom stambenom jedinicom, odnosno, dozvoljena je
izgradnja poslovno-stambenog objekta sa jednom stambenom jedinicom.

Ako se u okviru radnog kompleksa planira izgradnja porodicnog stambenog objekta, pri
odredivanju lokacije objekta na parceli voditi racuna da objekat bude u mirnijem delu dvorista sa
obezbedenjem odvojenog prilaza objektu, bez ukrstanja sa prilazom radnom delu.



Porodicni stambeni objekat je maksimalne spratnosti P+2+Pk (prizemlje+dve
etaZa+potkrovlje). U okviru ovog objekta dozvoljena je izgradnja prostora za garaZiranje vozila
korisnika stambenog prostora.

Visina ograde kojom se ograduje radni kompleks ne moZe biti visa od h=2,2 m.

Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija
zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2
m a kod kombinacije, zidani deo ograde ne moZe biti visi od 0,9 m.

Boc¢ni i zadnji deo ograde moZe da se ograduje transparentnom ogradom,
kombinacijazidane i transparentne ograde i zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8 m.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele uz uslov da visina te
ograde ne moZe biti veca od visine spoljne ograde i da je obezbedena protocnost saobracaja.
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz.
Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 4,0 m sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 7,0
m. Pesacki prilaz je minimalne sirine 1,5 m.

U okvir gradevinske parcele saobracajne povrsine mogu da se grade pod slede¢im uslovima:
- minimalna Sirina saobracajnice je 3,5 m sa unutrasnjim radijusom krivine 5,0 m, odnosno
7,0 m tamo gde se obezbeduje protocnost saobracaja zbog protivpoZarnih uslova;
- za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti
parking prostor (za putnicko vozilo min. 2,5 m x 5,0 m, za teretno vozilo minimalno 3,0 m hx
6,0 m, odnosno u zavisnosti od velicine teretnog vozila).

Zastita susednih objekata

Izgradnjom objekata na parceli, planiranom delatnosc¢u u okviru parcele ne sme se narusiti
Zivotna sredina.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta
viSem od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 onda se ona postavlja na
gradevinsku liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu preci gradevinsku
liniju (rac¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZze manje od 2,0 m po
celoj sirini objekta s visinom iznad 2,5 m;

- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m;

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m.



Izgradnjom objekata uz isto¢nu (odnosno juZnu) stranu parcele ne sme se narusiti vazdusna
linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u
okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Nivelacijom saobracajnih povrsina odvodenje atmosferskih padavina resiti u okviru parcele
na kojoj se gradi.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta Objekti mogu biti
gradeni od ¢vrstog materijala, koji je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili savremniji
nacin (od prefabrikovanih elemenata, ukljucujuci i gotove montaZne hale). Pri oblikovanju objekata
teZiti ka savremenom arhitektonskom izrazu, koji zadovoljava kriterijume funkcionalnosti i
estetskog izgleda.

Obavezna je izrada kosog krova, a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi sa vise
krovnih ravni. Krovna konstrukcija moZe biti od drveta, celika ili armiranog betona, a nagib krova u
skladu sa vrstom krovnog pokrivaca.

Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili drugih savremenih materijala.
Uskladiti arhitektonski izraz (primenjene oblike, boje i materijale) svih objekata u okviru radnog
kompleksa, a slobodne povrsine parkovski ozeleniti.

Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj povrsini) moguce je postavljati jarbole i reklamne
toteme u okviru zelene ili poplocane povrsine, tako da ne ometaju saobracaj, a visine maks. 10,0 m.

Za postavljanje istih na javnoj povrsini potrebna je posebna dozvola nadleznih sluzbi
Opstine. Svi objekti moraju biti izgradeni u skladu sa vaZzecom zakonskom regulativom, koja
ureduje konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijala vrsiti imajuci u vidu specificnu namenu
objekta/prostora i sa stanovista koris¢enja, odrZavanja i obezbedivanja sanitarno-higijenskih
uslova.

Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne
zastite. Uz objekte povecanog rizika od poZara moraju se isprojektovati i izvesti pristupni put,
okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i izvodenje intervencija.

Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa posStovati vaZece propise za gromobran,
elektricnu mrezu, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal
ne moZe se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta u kom
borave ili se duze zadrZavaju ljudi, ukoliko to tehnickim propisima nije drugacije odredeno.

U objektima i prostoriiama u kojima se uskladistava i drZi zapaljivi i drugi materijal
(sirovine, gotovi proizvodi, ambalaZa i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i
uredajima za gasenje poZara. Kod objekata i prostorija ugroZenih eksplozivom predvideti dovoljno
prozorskih povrsina, uz to lake pregradne zidove i lak krovni pokrivac.

4.6. Sprovodenje plana generalne regulacije po blokovima

Za celokupnu teritoriju data su pravila gradenja po zonama za direktnu primenu Plana.
Obzirom da je naselje je podeljeno na teritorijalne celine — blokove, koji sunumerisani i za svaki blok
(ili grupe blokova) date su smernice koje ce bliZze odrediti njegovu dalju primenu i implementaciju:

Blok broj 46 Namenjuje se centralnim sadrZajima, porodicnom stanovanju, saobracajnom
terminalu (autobuska stanica i SSG) i uredenim zelenim povrsinama (skver). Dalje uredenje vrsice
se prema odredbama ovog Plana. U vecem delu bloka je registrovana arheoloska zona. Pre



pocetka zemljanih radova obavezno obavestiti pokrajinski zavod za zastitu spomenika kulture,
kako bi se vrsio nadzor.

Namena: centralni sadrZaji

Indeks zauzetosti: maks. 50%
Indeks izgradenosti: maks. 1,6
Spratnost objekata: maks. P+1+Pk
Namena: porodi¢no stanovanje
Indeks zauzetosti: maks. 50%
Indeks izgradenosti: maks. 1,6
Spratnost objekata: maks. P+1+Pk

U delu namenjenom centralnim sadrZajima objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- U nizu (neprekinutom i prekinutom)
- kao slobodnostojeci
- kao poluatrijumski.

Obavezna je izrada ubanistickog projekta ukoliko se radi o novoj izradnji objekata na parceli
povrsine vece od 1000 m2.

5. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE UREDENJA KOMPLEKSA SA
USLOVIMA ZA IZGRADNJU

5.1. Koncepcija uredenja i izgradnje prostora i namena objekata

Planirani objekat je predviden da se gradi na k.p. 1848 K.O. Apatin prema vaze¢em Planu
generalne regulacije u delu bloka 46 u delu prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim
sluzbama. Prema navedenom PGR-u predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradnji
objekata centralnih sadrzaja.

Predmetna parcela se nalazi u ulici Dimitrija Tucovi¢éa u Apatinu sa koje je omoguéen
saobracajni pristup kao i povez na javnu mrezu i vodove komunalne infrastrukture.

Izgradnja PLANIRANOG poslovno — komercijalni objekat spratnosti P (Prizemlje) u skladu je
sa vazecom planskom dokumentacijom.

Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvu¢ena od 12,70m do 13,44m u
odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica.

Namena planiranog objekta

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:



100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m? kategorije V

U okviru predmetne parcele planirana je izgradnja poslovno komercijalni objekta za trgovinu na
veliko i malo.

U prizemlju objekta planiran je jedan pesacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u skladu sa
funkcionalnim reSenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni prostor,
skladiSte, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom i ostava za
sredstva za higijenu.

5.2. Regulaciono i nivelaciono reSenje

Teren je u u padu od jugozapada cca 86.0 m n.m. ka severoistoku cca 85.00 m n.m.

Katastarsko topografski plan na kojem je uraden urbanisticki projekat sadrzi visinske kote i
predstavlja osnov za utvrdivanje nivelacionih kota, za izgradnju planiranog objekta.

Tacan polozaj planiranog objekta, prikazan je na grafickom prilogu br. 3 i definisan je u odnosu
na medne linije parcele i regulacionu liniju ulice Dimitrija Tucoviéa.

Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucena od 12,70m do 13,44m u
odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica.

Maksimalni horizontalni gabarit planiranog objekta (oznacen na grafickom prilogu 3.) Objekat
je u osnovi pravougaonog oblika dimenzija 16,20 x 35,30m. Spratnosti P (Prizemlje).

Kota poda prizemlja (+0.00m) je uzdignuta za 15cm u odnosu na kotu zastitnog trotoara oko
planiranog objekta. Kota slemena objekta iznosi cca +4.60m.

Nivelaciono resenje uslovljeno je novoprojektovanim kotama planirane interne saobracajnice,
visinskim kotama terena na predmetnoj parceli, kao i nacCinom prikupljanja i odvodenja
atmosferskih voda. Na osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan
saobracajnih povrsina. Korekcija i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguc¢a nakon
dalje projektantske razrade i nivelacionog usaglasavanja svih objekata na predmetnoj parceli.

Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju
zastitu svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i
zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Nivelaciono resSenje dato je po osovini interne saobracajnice i prikazano je na grafickom
prilogu br. 3.

5.3. Pristup lokaciji i saobrac¢ajno resenje

Parcela na kojoj je planirana gradnja ima direktan pristup na javni put sa ulice Dimitrija
Tucovic¢a sa koje je planiran kolski i pesacki pristup objektu odnosno parceli planiran u svemu
prema Tehnickoj informaciji i uslovima za prikljuenje za potrebe izrade UP-a izdatih od strane JKP
“NAS DOM” APATIN, broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

Prikljuenje na javnu saobradajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba
da zadovoljava sledece saobracajno tehnicke uslove:



Kolni ulaz planirati minimalne Sirine od 5,5m asfalt-betonske konstrukcije oivicene
ivicnjacima,
Kolni ulaz dimenzionisati tako da zadovoljava kretanje onih vozila koja su predmet buduce
usluge, u smislu dimenzionisanja kolovozne konstrukcije i dimenzionsanja radijusa krivine
na priklju¢ku sa javnom saobracajnicom,
Obezbediti prioritet saobracaja na drzavnom putu,
Na ukrStanju kolnih prilaza sa putem u ulici Dimitrija Tucovi¢a potrebno je postaviti
odgovarajucu horizontalnu i vertikalnu signalizaiju,
Na predmetnoj lokaciji, na javnoj povrsini postoji trotoar. Buduci kolni prilaz uklopiti sa
postoje¢im trotoarom. Horizontalnu signalizaciju projektovati u skladu sa zateCenim
stanjem na terenu,
Parking je potrebno planirati u okviru poslovnog objekta,
Potrebno je obezbediti dovoljan broj parking mesta za potrebe planiranih poslovnih
prostora, po principu za svaku povrsinu poslovnog prostora

0 Do 70m? — jedno parking mesto za administrativno-poslovne prostore i uslugu,

o Do 100m2—jedno parking mesto za prodaju dobara (trgovina na malo)

0 Jedno parking mesto za 8 stolica u ugostiteljskom objektu
Ukoliko ne postoji moguénost izgradnje parking mesta na predmetnoj parceli, potrebno je
obezbediti na javnoj povrsini uz dogovor sa vlasnikom ()
Parkiranje vozila za potrebe planiranog poslovnog objekta — trgovina na veliko i malo ¢e se

reSiti izgradnjom 6PM na sopstvenoj parceli.

Saobracajno tehnicki elementi (Sirina kolovoza, uzduzni nagibi, radijusi i dr.) prilagodeni su

vazecim propisima i zadovoljavaju sve potrebe dvosmernog odvijanja saobracaja.

Za potrebe izrade urbanistickog projekta dobijeni su sledeéi uslovi izdati od strane JP

»Putevi Srbije«, pod brojem 953-18758/21-3 od dana 29.09.2021. godine

Predmetnim urbanistickim projektom planiran je saobracajni priklju¢ak na drzavni put ( u

skladu sa Uredbom o kategorizaciji drzavnih puteva ( : SI glasnik RS, br. 105/13, 119/13, 95/15) |
pratec¢im Referentnim sistemom mreZe drzavnih puteva RS, mart 2021. godine):

Drzavni put IlA reda broj 107 Sombor — Apatin — Bogojevo, na deonici broj 10701 od
pocetnog ¢vora broj 1204 Sombor (Apatin) kod km 0+000 do zavrSnog ¢vora broj 1702
Bogojevo (Apatin) kod km 37+662, sa planiranim saobracajnim prikljuckom kod km
14+862,45.

Prosecni dnevni saobracaj (PGDS) za deonicu broj 10701 iznosi 3375 vozila.

Polozaj planiranog prikljucka kod km 14+862,45 se nalazi na deonici drzavnog puta kroz

naselje.

U skladu sa ¢lanom 45 Zakona o putevima (“Sl. Gl. RS” br. 41/18, | 95/18 — dr. zakon)

upravlja¢ drzavnog puta duZan je da prilikom rekonstrukcije drzavnog puta smanji broj raskrsnica i



saobracajnih prikljucaka prikazanih i nekategorisanih puteva na drZavni put na najmanji mogudi
broj, a u cilju povecéanja kapaciteta i povecanja nivoa bezbednosti saobracaja na drzavhom putu.

Jedinica lokalne samouprave duZna je da planskom dokumentacijom smanji broj
saobracajnih priklju¢aka na drzavni put na najmanji moguci broj (preispitati mogucnost ukidanja
neadekvatno izgradenog prikljucka u neposrednoj blizini — na k.p. 1846/25 — autobuska stanica,
koji nije u upotrebi).

Povezivanje parcela pored drzavnih puteva treba da bude uskladeno tj. povezivanje se
obavlja na nacin da se formiraju pravilne raskrsnice sa najmanjim mogucéim brojem konfliktnih
tacaka, sve u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju da
popunjavaju putni objekti i drugi elementi, javnog puta ( : Sl.glanik RS“, br. 50/2011).

Imajuc¢i u vidu da na predmetnoj deonici drzavnog puta postoji vise saobracajnih
prikljucaka komercijalnih delatnosti na nedovoljnom rastojanju, a da osnovu gore navedenog
misljenja smo da je obaveza lokalne samouprave da pokrene izradu planskog dokumenta koji ¢ée
se regulisati prikljuenje objekata u ovoj zoni (autobuska stanica, benzinska stanica i sl.) na nacin
koji Ce biti bezbedni za sve ucesnike u saobracaju.

Polozaj priklju¢ka predloZzen predlozen u dostavljanom situacionom prikazu na predmetnoj

stacionaZi se moze prihvatiti pod sledec¢im uslovima:

» Planska resenja moraju biti uskladena sa vazecom planskom i projektnom
dokumentacijom, planskom i projekthom dokumentacijom ¢ija je izrada u toku, na
predmetnom podrucju kao i dokumentacijom za koju je JP ,, Putevi Srbije” izdalo uslove i
saglasnosti

» Predvideti i obezbediti zastitini pojas i pojas kontrolisane izgradnje shodno planu 33, 34, i
36. Zakona o putevima, tako da gradevinska linija objekata visokogradnje mora biti
udaljene najmanje 10m od regulacione linije drzavnog puta (odnosno u skladu sa planskim
dokumentom).

» Elementi puta i raskrsnice moraju biti u skladu sa Zakonom o putevima (,SI. Gl. RS“ br.
41/18 i 95/18-dr. zakon) i Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja
moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (“Sl. GI. RS“, broj 50/11)

» Urbanisticki projekat u delu izgradnje saobracajnog prikljucka na drzavni put mora biti
zasnovan na principu maksimalnog uklanjanja perspektivnhog reSenja u bududi nivo
izgradenosti puta.

» U skladu sa dopisom Opstinskog veca postojece autobusko stajaliste je obaveza ukinuti na
sadasnjoj lokaciji.

» Postojeci stub za elektri¢ne instalacije (nadzemni NN kod)je obaveza trajno demontirati
prema uslovima EPS- a.

» Sacuvati koridore za rekonstrukciju, odnosno 6.50m (sa izdignutim ivicnjacima) odnosno u
skladu sa vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom.

» Sacuvati koridor za izgradnju naseljske biciklisticke staze (u skladu sa planom generalne
regulacije)

» Ukrstanja planirati sa upravnim vodenjem osovine sporednog pravca na glavni pravac, pri
¢emu kolovoz pristupnog puta ne sme biti uzi od 5m.

» Kolovoz priklju¢ne saobracajnice mora biti projektovan shodno ¢lanu 42. i 43. Zakona o
putevima.

» Predmetnim priklju¢kom se dozvoljavanju isklju¢ivo desna skretanja sa/na drzavni put.



Poluprecnici lepeza u zoni prikljucka moraju biti utvrdeni na osnovu krive tragova
merodavnog vozila (prikazati u tekstualnom i grafickom delu projekta)

Navesti usaglasenost za zakonskom regulativom u pogledu prolaska vatrogasnog vozila.
Obezbediti zone potrebne preglednosti uzimajuéi u obzir racunsku brzinu na putu i
prostorne karakteristike terena u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta
bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta.
Projektovana povrsinska raskrsnica mora da bude saglediva sa glavnog pravca najmanje s
daljine izoStrene vizure.

Obezbediti adekvatno prihvatanje i odvodnjavanje povrsinskih voda uz uskladivanje sa
sistemom odvodnjavanja drzavnog puta.

Shodno ¢lanu 37. Zakona o putevima ograde i zasadi pored puta podiZzu se tako da ne
ometaju preglednost i ne ugrozavaju bezbednost saobracaja.

Utvrditi definitivne i tacne lokacije postojecih instalacija u zastithom pojasu, zastitu istih,
kao i eventualne trase novih instalacija sa definisanim stacionazama u odnosu na drzavni
put.

Projektno reSenje saobracajnog prikljucka ne sme ugrozavati putni profil drzavnog puta
(ukljuéujuci putni kanal i postojeée instalacije u putnom profilu) i ne sme prouzrokovati
poteskoce i dodatne troskove izgradnje, odrzavanja i eksploatisanja puta.

Planirani saobracajni prikljuak usaglasiti sa postoje¢im instalacijama tj. potrebno
jepribaviti pooZaje instalacija od komunalnih preduzeca i nadleznih organizacija za
upravljanje tim instalacijama i podatke o planiranim instalacijama.

Opsti uslovi za postavljanje instalacija:

Predvideti dvostrano proSirenje drzavnog puta na projektovanu Sirinu i izgradnju dodatnih
saobracajnih traka u potezu eventualne rekonstrukcije postojecih i izgradnje dodatnog
raskrsnica.

Trasa predmetnih instalacija mora se projektno usaglasiti sa postoje¢im instalacijama
pored | ispod predmetnih puteva

Uslovi za ukrstanje instalacija sa putem:

Da se ukrstanje sa putem predvidi isklju¢ivo mehanickim podbusivanjem ispod trupa puta,
upravno na put, u propisanoj zastitnoj cevi,

Zastitna cev mora biti projektovana na celoj duZini izmedu krajnjih tacaka poprecnog
profila puta (izuzetno spoljna ivica rekonstruisanog kolovoza), uvec¢ava se po 3.00m sa
svake strane,

Minimalna dubina instalacija i zastitnih cevi od najnize kote kolovoza do gornje kote
zastitne cevi 1.35 - 1.50n,

Minimalna dubina instalacija i zastitnih cevi ispod putnog kanala za odvodnjavanje
(postojeceg ili planiranog) od kote dna kanala do gornje kote zastitne cevi iznosi 1.20m
Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi racuna o tome da se obezbedi sigurnosna
visina od 7.00m najviSe kote kolovoza do lancanice, pri najnepovoljnijim temperaturnim
uslovima,



Uslovi za paralelno vodenje instalacija sa drzavnim putem:

e Instalacije moraju biti postavljenjeminimalno 3.00n od krajnje tacke poprecnog profila puta
(noZice nasipa trupa puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje) izuzetno ivice
rekonstruisanog kolovoza ukoliko se time ne remeti redim odvodnjavanja kolovoza.

e Na mestima gde nije moguce zadovoljiti uslove iz prethodnog stava, mora se isprojektovati
i izvesti adekvatna zastita instalacija i trupa puta.

e Ukoliko je izgraden trotoar pored drzavnog puta instalacije postaviti uz krajnju spoljnu ivicu
trotoara ne ugrozavajudi trup puta.

e Ne dozvoljava se vodenje instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa, kroz jarkove i
kroz lokacije koje mogu biti inicijalne za otvaranje klizista.

Za predvidene intervencije i instalacije koje se vode kroz parcelu drdavnog puta potrebno
je da se obratite upravljacu drzavnog puta za pribavljanje uslova i saglasnosti za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Uzimajudi u obzir da je lokacija predmetnog saobracajnog prikljucka na delu trase drzavnog
puta koji je izgraden sa saobracajnom trakom za leva skretanja i sa nedovoljnim rastojanjem od
susednih priklju¢aka, neophodno je da investitor sprovede reviziju idejnog projekta sa aspekta
bezbednosti saobracaja (¢lan 89 Zakona o putevima), pre stru¢ne kontrole idejnog projekta od
strane Revizione komisije.

5.4. Ogradivanje parcele

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme predi visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije
zidani deo ograde moze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Visina ograde na uglu ne mozZe biti visa od 0,9 m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00 m.

5.5. Evakuacija otpada
Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje dva kontejnera

zapremine 1.100,00 |, gabaritnih dimenzija 1,45x1,37x1,20 m, na izbetoniranom platou u okviru
parcele, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno preduzece.



6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne zelene povrSine ¢e se urediti prema reSenju iz grafickog priloga br. 4. sa
akcentom na sadnju visokog zelenila - drveéa u cilju poboljSanja mikroklimatskih uslova, koje
dugoroc¢no daje znacajno bolje efekte od parternog zelenila.

Parterno uredenje oko objekata i unutar dvorista planirano je izgradnjom zastitnih trotoara
Sirine 1,0 m izvedenim klinker opekom ili behaton plo¢ama.

Na medi sa susednim parcelama planira se sadnja ukrasnog zelenila, Zivice u sklopu
uredenja zelenih povrsina i ogradivanja od susednih parcela.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema
tehnickim normativima za projektovanje zelenila i to na nacin da se prilikom sadnje drveéa i Siblja
ispostuju slede¢e minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija:

od vodovoda 1,5m
od kanalizacije 1,5m
od NN vod 2,5m
od TT mreiZa 1,0m

od trase gasovoda 2,0m

Drvece saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste
sadnice i veli¢ine korena i krosnje. Sadnice treba da su | klase i da su minimum 4-5 godina starosti.

Izbor dendroloskog materijala orijentisati na autohtone vrste otporne na teZe uslove
vegetiranja (otporne na prasinu, gasove...).

Sve zelene povrsSine potrebno je redovno odrzavati.

7. NUMERICKI POKAZATELII

Povrsina premetne parcele je ukupno 1235 m>.

Bilans povrsina na predmetnoj parceli

NAMENA m’ %
Pod objektom 572 m’ 46 %
Saobraéajne povrsine, trotoari 293 m’ 24 %
Zelene uredene povrsine 295 m® 24 %
Ozelenjeni raster parkinzi 75 m? 6 %
Ukupno zelene povrsine 370 m? 30%
UKUPNO 1235 m’ 100 %

Uporedni tabelarni prikaz urbanistickih parametara u okviru lokacije

Naziv dokumenta PGR Planirano _urbanistiékim
projektom

Indeks zauzetosti 50% 46 %

Indek izgradenosti 1,6 Cca 0,46

Spratnost objekta P+1+Pk P




Minimalni procenat ozelenjenih

- . 30% 30%
povrsina na parceli

Trgovina na veliko i malo

Potreban broj parkinga 100m2 1 PM

6 PM u okviru parcele

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanistickih pokazatelja moze se zakljuditi
da je izgradnja koja je planirana urbanistickim projektom u granicama parametara koji su propisani
vazec¢im planom Sireg podrugdja.

8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

8.1. Elektroenergetska mreza i objekti

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrsic¢e se prema Uslovima za
izradu urbanistickog projekta, izdatim od stran Elektrodistribucije Srbije, Ogranak
“Elektrodistribucija Sombor” Sombor, broj: 8A.1.1.0-D.07.07.-32206/2-21/ od dana 03.06.2021.
godine.

Novi 0,4kV kablovski prikju¢ni vod za potrebe prkljucenja planiranog poslovnog objekta
stranke Ce se izvesti kabelom tipa PPO0O-A 4x150 mm2, od NN razvodnog ormana distributivne STS
20/,4 kV "Stanka Opsenice 2" do lokacije postvljanja novih tipskih slobodnostoje¢ih ormana
mernog mesta na regulacionoj liniji katastarske parcele stranke, a u duzini od cca 450m.

Slobodnostojeci tipski orman mernog mesta tip POMM-4 za poluindirektno merenje (na
SABP-600), sa KPK tipa EV-1P), Cije su dimenzije 2050x600x220mm (visina-Sirina-dubina), ¢e se
postaviti na regulacionoj liniji k.p. stranke. U KPK tipa EV-1P koja je ugradena u sklopu tipskog
slobodnostojeéeg ormana za poluindirektno merenje ¢e se uvezati dovodni kablovski NN prikljucni
vod iz STS " Stanka Opsenice" i isti ¢e se prikljuciti preko topljivih NV osiguraca jacine 125 A u KPK,
a u NN razvodnom ormanu STS preko topljivih NV osiguraca jacine 160A. Merenje potrosnje
elektricne energije za planirani poslovni objekat stranke ¢e se vrsiti novom kompletnom mernom
grupom u poluindirektnom spoju, prikljucenom preko strujnih mernih transformaora prenosnog
odnosa 150/5 A/A.

Postojeéi trofazni vazdusni NN prikljuak postojeéeg objekta br. 127 u ulici Dimitrija
Tucoviéa, a koji je prilikom rusenja postoje¢eg objekta premesten na pomocni stub, ée se iskljuditi i
trajno demontirati. Postojece trofazno brojilo ¢e se trajno demontirati iz ormana mernog mesta
koji je premesten na pomocni stub.

Kod izdavanja uslova za projektovanje i priklju¢enje, nakon izrade IDR, definisace se tacan
nacin napajanje bududéeg objekta.

8.2. Telekomunikaciona mreza

Prikljuenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsiée se prema
prethodnim uslovima za izradu urbanistickog projekta izdatih od strane “Telekom Srbija”



Preduzeca za telekomunikacije A.D. Direcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Venac
Vojvode Stepe Stepanovica 32 Sombor, broj: A335-195846/2-2021 od dana 20.05.2021. godine.

Na delu parcele broj 1848 K.O. Apatin na kojoj je plairana igradnja objeka ustanovljeno da
Telekom poseduje polozZen pretplatnicki TT kabl.

Postojedi pretplatnicki TT kabl je poloZzen u zelenoj povrsini predmetne parcele na duini od
cca 0,6 - 0,8m i zavrSava se na kablovskom izvodu broj PI10-62, na objektu u ulici Dimitrija
Tucovica broj 129, i isti ne ugrozava izgradnju planiranog poslovnog objekt, te ne postoji potreba
za njegovo izmestanje.

Polozaj trase postojeceg TT kabla prikazan je na grafickom prilogu br.05 - sinhron plan
infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu.

Prikljucenje planiranog poslovnog objekta na pretplatnicku TT mreZu izvrsi¢e se iz najblize
pristupne tacke telekomunikacione mreze. Prklju¢enje na TT mrezu buduceg obekta bi se izvrsilo
podzemnim putem novim privodnim optickim TT kablom, do mesta uvoda u bududi objekat
odnosno glavne IT sobe (server sobe).

Novi privodni opticki kabl se zavrsava na optickom PATCH PANELU ili u ZOK, a Cije mesto
postavljanja odreduje investitor. Radovi na izradi unutrasnje telefonske instalacije u novom
objektu od PATCH PANELA ili ZOK, do ostalih prostorija od interesa, obaveza je investotora.

Investitor treba da unutar prredmetne parcele od mesta prikljucenja odnosno od glavne
zgrade gde Ce se nalaziti IT server soba uduceg objekta, a Cije mesto odreduje investitor, sve do
granice parcele u zelenoj povrsini prema ulici Dimitrija Tucovica, izgradi pravolinijsku pristupnu
kanalizaciju, odnosno treba da poloZi jednu PE cev precnika 40mm, nadubini od oko 0,8 do 1,0m.

Za potrebe priklju¢enja na TT mrezu novim privodnim optickimTT kablom, od najblize
pristupne tacke telekomunikacione mreze do zelene povrSine ispred predmetne parcele
"Telekom" ¢e polozZiti jednu praznu cev prenika 40mm. Kroz poloZzenu PE cev ¢e se izvrsiti
izgradnja-povlacenje novog priklju¢nog kabla prema lokaciji korisnika, do mesta uvoda u planirani
objekat, a investior treba da omoguci ulaz u objekat da bi se prikljucni kabl zavrsio.

Sve gradevinske radove (iskop rova, zatrpavanje rova, opodbusivanje...) unutar predmetne
parcele, do mesta uvoda u planirani objekat, potrebno je izvesti sa ovlas¢enim izvodacem radova o
trosku investitora.

8.3. Gasovodna mreza

Prikljucenje planiranog objekta na gasovodnu mreZzu nije planirano.

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direkthom
freonskom ekspanzijom.

Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.



Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi
boljoj regulaciji i vec¢oj mogucosti koris¢enja razliCitih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu
buku.

8.4.Vodovodna mreza i kanalizaciona mreza

JKP “NAS DOM” APATIN izdao je Tehnicke informacije i uslove za priklju¢enje za potrebe
izrade UP-a broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

Vodovodna mreza, PEHD 80mm u ulici Dimitrija Tucoviéa, neposredno ispred predmetne
parcele, nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti od 2,40m od regulacione linije, na dubini oko
1,10m.

Potis vodovodne mreze, PEHD 400mm u ulici Dimitrija Tucovi¢a, neposredno ispred
predmetne parcele, nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti 6,8m od regulacione linije na dubini
oko 1,95m.

Priklju¢ak vodovodne mreze i hidrantske mreze za potrebe poslovnog objekta mogudée je
izvrsSiti na postojeci vod, PEHD 80mm u ulici Dimitrija Tucovica.

8.5. Odvodenje otpadnih voda

JKP “NAS DOM” APATIN izdao je Tehnicke informacije i uslove za priklju€enje za potrebe
izrade UP-a broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

Vod fekalne kanalizacije PVC 200mm u ulici Dimitrija Tucovi¢a, neposredno ispred
predmetne parcele nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti 5,50m od regulacione linije na
dubini od oko 1,50m.

Odvod otpadnih voda fekalnog porekla spojiti u postojecu najblizu Sahtu fekalne
kanalizacije na visini ne nizoj od 2/3 precnika cevi.

Vod fekalne kanalizacije u ulici Dimitrija Tucovi¢a, neposredno ispred predmetne parcele
nalazi se u zelenoj povrsini sa suprotne strane kolovoza, ACC cev precnika fi 500mm na 1,5m od
ivice kolovoza.

Ispred predmetne parcle na sredini autobuskog stajalista i ispred ku¢nog broja 129 u ulici
D. Tucovica postoje slivnici atmosferske kanalizacije uz ivicu kolovoza.

Povrsinske vode sprovesti u zelene povrSine, a ostale atmosferske vode (ukoliko je
potrebno) u najblizZi slivnik atmosferske kanalizacije ispred ku¢nog broja 129 u ulici D. Tucovié¢a. Za
upustanje novih koli¢ina atmosferske vode u javnu kanalizaciju neophodno je izvrsiti racunsku
proveru mogucnosti prihvata sa projektovanog prostora u slivnik.



Prikljucak izvrsiti PVC cevima precnika prema proracunatoj koli¢ini za celu ili deo
katastarske parcele i spojiti ga u postojeci najblizi slivnik atmosferske kanalizacije na dozvoljenoj
visini u slivniku.

U okviru parcele predvideti odgovarajuéi predtretman vode izgradnjom peskolova i hvataca
ulja. U samom krugu neophodno je predvideti dovoljan broj slivnika sa taloZznicima, kao i reviziona
okna.

U zacevljenu atmosfersku kanalizaciju mogu se upustati sa Ciste atmosferske vode, bez
talozljivih, muljevitih ili opasnih materija (plivajuéi predmeti, ambalaza, razna ulja, te¢nosti sa
primesama teskih metala i sl.) tj. kvalitet vode mora biti kvaliteta KLASE II.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim pravilima gradenja i drugim
uslovima, potrebno je ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih infrastrukturnih
objekata.

Infrastrukturne objekte koji ¢e biti ugrozeni planiranom izgradnjom potrebno je o trosku
Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili zastiti.

Prilikom izvodenja radova strogo voditi racuna o instalacijama. Narocito obratiti paznju
na instalacije cije trase su obeleZzene na grafickom prilogu, ali i o instalacijama ¢ije trase nisu
naznacene na grafickom prilogu, obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne
raspolazemo nikakvim podacima o njima.

9. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvaéenom Urbanistickim projektom nisu radena inZenjersko-geoloska
istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti neophodna inZenjersko
geoloska — geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim
preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim
istrazivanjima (,,SI. glasnik RS, br. 101/15).

Teren je u u padu od jugozapada cca 86.0 m n.m. ka severoistoku cca 85.00 m n.m.

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet olekivanog zemljotresa MSK skale, za
povratni period od 500 godina VIl stepena.

Na osnovu raspoloZivih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda moze se
zakljuciti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Ne raspolazemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.



10. FLEKSIBILNOST RESENJA

Izgradnja objekta, saobracajnih povrsina, infrastrukture i uopste uredenje lokacije izvodice
se u jednoj fazi, jer planirani objekat sa prate¢om infrastrukturom predstavlja jednu funkcionalnu
celinu, potpuno saobracajno i infrastrukturno opremljenu.

Nakon potvrdivanja da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i vazeéim
urbanistickim planom, od strane Komisije za planove i nadleznog organa jedinice lokalne
samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade projekta za gradevinsku dozvolu za
podnosenje zahteva za izdavanje gradevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko resenje
objekta mogu se izvrsiti manje izmene pridrzavajuci se sledeéih uslova:

- Namena, funkcionalna Sema i tip konstruktivnog sistema objekta moraju ostati neizmenjeni.

- Horizontalne dimenzije objekta mogu odstupiti od kota u grafickom prilogu br. 3 najvise 0,5 m

- Definisane visinske kote prilikom izrade projekta za gradevinsku dozvolu mogu biti izmenjene
najvise £10 cm pri ¢emu je potrebno zadrzati orijentaciju padova za odvodenje atmosferskih
voda.

11. POSEBNI USLOVI | MERE ZASTITE
11.1. Mere zastite Zivotne sredine

U okviru zastite Zivotne sredine bice sprovedene sledece mere:
- projektovanje i izgradnja planiranog objekta bic¢e izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim
normativima i standardima propisanim za izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata;
- u cilju sprec¢avanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na Cinioce Zivotne sredine
bi¢e predvidene:
- mere zaStite podzemnih voda i zemljista,
- priklju¢enje objekta na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih
objekata vodovoda, kanalizacije i dr.
- planirano je cca 20% zelenih povrsSina na gradevinskoj parceli;

11.2. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

Za potrebe izrade urbanistickog projekta dobijeni su Prethodni uslovi za izradu UP-a, izdati od
strane Pokrajinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Petrovaradin broj: 03-197/2-2021 od
dana: 18.05.2021.

Predmetna lokacija se nalazi u okviru arheoloske zone.

Kao u uslov za izvodenje zemljanih radova (prilikom izgradnje objekta) na mestu koje se nalazi
u okviru arheoloSke zone, neohodno je sprovesti arheolosku kontrolu zemljanih radova, ovu meru
zastite sprovodi Pokrajinski zavod za zaStitu spomenika kulture, sto podrazumeva da isti treba
blagovemeno obavestiti o pocetku predmetnih radova.



u slucaju da se prilikom zemljanih radova na predmetnom istraZznom prostoru, otkriju do tada
neregistrovani nepokretni i pokretni arheoloski nalazi, investitor je u obavezi (Zakon o kulturnim
dobrima, sluzbeni glasnik RSbr. 71/1994, ¢lanovi 109 i 110) da zaustavi radove i preduzme mere
zaStite prema posebnim uslovima koji ¢e izdati Pokrajinski zavod za zastitu spomenika kulture i da
omoguci stru¢noj sluzbi ad obavi arheoloska istrazivanja i dokumentovanje na povrsinisa otkrivnim
nepokretnostnim i pokretnim klturnim dobrima.

Projekat i dokumentacija moraju biti izradeni na onsnovu iznetih uslova za preduzimanje mera
tehnicke zastite.

11.3. Mere zastite od pozZara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti
Zastita od pozara

Za izradu Urbanistickog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za zastitu od pozZara od
Prethodni uslovi za zastitu od poZara izdati od Ministarstvo unutrasnjih poslova sektor za vanredne
situacije odeljenje za vanredne situacije u Somboru, 09.28 broj 217 - 7093/21-1 od 20.05.2021
godine.

Radi zastite od pozara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehnic¢kim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima pa je potrebno u postupku izdavanja
lokacijskih uslova pribaviti posebne uslove zastite od poZara i eksplozija u skladu sa ¢lanom 54.
Zakona o planiranju i izgadniji i ¢lanu 16. uredbe o lokacijskim uslovima.

Zastita od zemljotresa

Osnovna mera zasStite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog projektovanja
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim
podrucjima.

Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni
list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbedenja zastite od maksimalnog
ocekivanog udara od 7-og stepena Merkalijeve skale.

11.4. Posebni uslovi
Uslovi za zastitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova
Prilikom izgradnje planiranih sadrZaja predvidenih ovim Urbanistickim projektom, potrebno je

ispoStovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne objekte i istovremeno
obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih objekata.



Prilikom izvodenja radova strogo voditi racuna o instalacijama. Narocito obratiti paznju na
instalacije Cije trase su obeleZzene na grafickom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se tokom
izvodenja radova moze naiéi a Cije trase nisu naznacene na grafickom prilogu br. 5, s obzirom da u
okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolazemo nikakvim podacima o njima.

Prilikom projektovanja planiranog objekta pridrzavati se:
e Pravilnika o opStim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune objekti koji podlezu
sanitarnom nadzoru (Sl. Glasnik RS, br. 47/2006)

13.TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Idejno resSenje za izgradnju planiranog objekta izradeno je od strane KUBARCH D.0.0. ZA
PROJEKTOVANIJE, INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA, Brace Radi¢ 61a Subotica i dato je u
dokumentaciji Urbanistickog projekta.

Arhitektonsko resenje objekta (funkcija, forma, konstrukcija i materijalizacija objekta)

Predmet ovog IDEJINOG RESENJA 241/21 — IDR-a je IZGRADNJA POSLOVNO OBJEKTA, za
trgovinu na veliko i malo spratnosti P, u Apatinu, u Ulici Dimitrije Tucovi¢a 127. lzgradnja
predmetnog objekta je planirana na katastarskoj parceli br. 1848 K.O. Apatin. Investitor je VOSTOK
INVESTMENTS DOO, Ul. 8. Marta 9, SUBOTICA.

Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojece
stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi poslovno — komercijalni objekat
spratnosti P i bruto razvijene povrsine 572,00m>.

FUNKCIJA

Novoplanirani objekat je predviden da se gradi na kp 1848 K.O. Apatin. Prema
Urbanistickom planu predmetna parcela je planirana za izgadnju u zauzetosti od cca46%, a
dozvoljeno je 50%. PoloZaj i gabarit planiranog objekta je prikazan na katastarko-topografskom
planu. Kolski i pesSacki pristup objektu planiran je sa javnih povrsina, odnosno Ulice Dimitrije
Tucovi¢a. Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucena od 12,70m do
13,44m u odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica. Namena novoprojektovanog
objekta je poslovno — komercijalni objekat. Novoprojektovani objekat je slobodno stojeci
maksimalnih dimenzija je cca 35,30 x 16,20 m spratnosti P (prizemlje) sa visinom slemena 4,56m sa
visinom atike 4,60 m.

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (SI.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:

100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m? kategorije V



U prizemlju objekta planiran je jedan pesacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u skladu sa
funkcionalnim resenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni prostor,
skladiste, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom i ostava za
sredstva za higijenu.

Planirana je izgradnja parking mesta uvucenih od 5,80 do 6,57 m u odnosu na regulacionu liniju
ulice Dimitrije Tucovica u Sirini fronta objekta na sopstvenoj parceli 6PM koji ¢e zadovoljiti potrebe
parkiranja planiranog poslovnog prostora.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIIA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa vertikalnim armirano betonskim stubovima.
Temelj je planiran kao armirano betonski temelji samci medusobno povezani temeljinom

kontra gredom dimenzija prema proracunima. Dubina fundiranja je min 80cm od kote terena.
Krovna konstrukcija je Ccelicna resetka. Krov je dvovodan, neprohodan, krovni pokrivac-
termoizolacioni krovni panel. Za odvodenje atmosferske vode sa krova planirani su horizontalni i
vertikalni oluci.

Fasadni zidovi od klimabloka debljine 20 cm su obloZeni termoizolacijom debljine 10 cm
(klase zapaljivosti min ,B1”), preko kojeg se nanosi lepak sa armaturnom mreZicom od staklenih
vlakana i finalno se obraduju mineralnim fasadnim malterom. Unutrasnji pregradni zidovi su od
gipsa d=10 cm. Svi zidovi su malterisani produznim malterom.

Horizontalni i vertikalni oluci su izradeni od plastificiranog lima d=0,55mm.

Unutrasnji zidovi i plafoni su finalno bojeni disperzivnim bojama.

Fasadni zidovi se rade u svemu prema grafickim prilozima po izboru projektanta u dogovoru
sa investitorom.

Sve prostorije kod kojih se pravilnicima zahteva imaju prirodno osvetljenje i provetravanje,
dok su ostale prostorije provetravaju vestackim putem.

INSTALACIIE

Planira se da se predmetni objekat poveZe na mreZu javnih gradskih komunalnih instalacija i
to: kanalizacione i vodovodne mreZe, elektrodistributivne mreZe i opticku telekomunikacionu
mrezu.

ELEKTROENERGETSKA INSTALACIJA

Na predmetnoj lokaciji odnosno parcelama postoje sledeci prikljucci na NN distributivnu
mrezu:

ED broj: 6011467979

Odobrena snaga: 17.25 kW

Broj brojila: 1063690



Za prikljucenje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zastitnih uredaja prikazan je u
Tabeli:

Zahtevana ) . Brojilo
Namena Kom. snaga (kW) Osiguraci (A) Vrsta Br. tarifa
Prodavnica 1 69 100 Polumd/re_k tno 2
merenje
(GSH) uredaj - hidrant 1 17,25 25 TB 2
Ukupno 2
TELEKOMUNIKACIJA:

Za planirani poslovni objekat predvideno je priklju¢enje optickim kablovima za 1 poslovni
prostor.

TOPLIFIKACIJA OBJEKTA

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom
freonskom ekspanzijom. Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.
Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi boljoj
regulaciji i vec¢oj mogucosti koris¢enja razlicitih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu buku.
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generalne regulacije Apatina

Investitor:

VOSTOK INVESTMENTS
8.Marta br.9, 24000 Subotica

Predmet:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO |
MALO SPRATNOSTI P NA K.P. BR. 1848 K.O. APATIN SA

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE

Autor:

UP-242-2021

Odgovorni urbanista:
Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh.

Datum:

200119510 M.« 5 n-e7f| OKTOBAR 2021

Saradnik: Razmera:
Branislav KUZMANOVIC dipl.ing.arh. --
Tehnicar: Broj lista:

01




LEGENDA

GRANICA PROSTORA KOJI SE RAZRADUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

O
)

O000 GRANICA SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

PROSTOR KOJI SE RAZRADUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM ZA IZGRADNJU
POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

PROSTOR SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA NA KOJEM JE PLANIRANA
IZGRADNJA SAOBRACAJUNIH | INFRASTRUKTURNIHPRIKLJUCAKA

1848 PARCELA OBUHVACENA UP-om NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA
POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

PARCELE JAVNE POVRSINE (PRISTUPNE SAOBRACAJNICE)
OBUHVACENE granicom Sireg obuhvata UP-a

4996

EEEEEEENEEEEE ReguIaCIOna I|n|Ja

BUS Postojece autobusko stajaliste

-~ —— Granice parcela
1846/25 [ ] Postojeci objekti

///// Postojeci objekti koji su sruSeni prema resenju
7, 351-14/2021-IV/02 od dana 13.04.2021
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN SA
GRANICOM PODRUCJA OBUHVACENOG UP-om

Investitor: Predmet:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO |

VOSTOK INVESTMENTS MALO SPRATNOSTI P NA K.P. BR. 1848 K.0. APATIN SA
8.Marta br.9, 24000 Subotica URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE
Autor:
UP-242-2021
Odgovorni urbanista: l O ek ‘7),_ Datum:
, Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200119510 | To5— 7" Mevte OKTOBAR 2021
POSTOJECI BETONSK| KOLSKI PRILAZ .
Saradnik: Razmera:
KOLOVOZ Branislav KUZMANOVIC dipl.ing.arh. R=1:500

POSTOJECI ZEMLJANI KOLSKI PRILAZ Tehnicar: Broj lista:
TROTOARI 02




8600 Postojece visinske kote - teren
8830 planirane visinske kote - kolovoz
Planirane visinske kote - trotoar

8% Planirana kota - prizemlje objekat
Planirana kota - venac objekat

%\ N 86.35
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POSTOJECI BETONSKI KOLSKI PRILAZ
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1846/23

LEGENDA

GRANICA PROSTORA KOJI SE RAZRABUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

o000 GRANICA SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

1848 Predmetna parcela
= == == = Regulaciona linija
======= Gradevinska linija

ST.

,B‘US/ PostojecCe autobusko stajaliSte koje se ukida

Post. stub nadzemnog NN voda koji se demontira zbog saobracajnog prikljucka

Planirani gabarit objekta

Pristup parceli
€ Ulazi u objekat

Interna saobracajnica

Zastitni trotoar oko objekta

Ozelenjene povrsine - trava

Planirani raster parkinzi u okviru kompleksa

Prostor za kontejnere
\
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SITUACIONI PRIKAZ DISPOZICUE OBJEKTA SA REGULACIONO

NIVELACIONIM RESENJEM - prikaz toka saobracaja i pristupa
parceli putnickiom vozilom

Investitor:

Predmet:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO |
MALO SPRATNOSTI P NA K.P. BR. 1848 K.O. APATIN SA

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE

VOSTOK INVESTMENTS
8.Marta br.9, 24000 Subotica

Autor:

UP-242-2021

Odgovorni urbanista:

Datum:
Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 2001195 10 -2 5 n-ke77 OKTOBAR 2021
Saradnik: Razmera:
Branislav KUZMANOVIC dipl.ing.arh. R=1:500
Tehnicar: Broj lista:
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86.0 Postojece visinske kote - teren

\ 86.30 . .. LEGENDA
: Planirane visinske kote - kolovoz

<835 Pplanirane visinske kote - trotoar

b = = = GRANICA PROSTORA KOJI SE RAZRADUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM
%Ai}(oé%%o Planirana kota - prizemlje objekat ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

Planirana kota - venac objekat

o000 GRANICA SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

1848 Predmetna parcela
= == == = Regulaciona linija
======= Gradevinska linija

ST.

,B‘US/ PostojecCe autobusko stajaliSte koje se ukida

Post. stub nadzemnog NN voda koji se demontira zbog saobracajnog prikljucka

Planirani gabarit objekta

Pristup parceli
€ Ulazi u objekat

b

Interna saobracajnica

Zastitni trotoar oko objekta

Ozelenjene povrsine - trava

Planirani raster parkinzi u okviru kompleksa
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y/meSrm

1846/25 % @
o &
= Hopoepr M. g

. S . AMouap i’.n'mp)

KUBARCH d.o.0. za projektovanje, inZenjering i konsalting A\ AU AL apx. s

KU BA RCH B Brace Radi¢ 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija f@,\?}zw 1 =:.me;§‘§" cata
S PR

SITUACIONI PRIKAZ DISPOZICIIE OBJEKTA SA REGULACIONG.

NIVELACIONIM RESENJEM - prikaz toka saobracaja i pristupa
parceli dostavnim vozilom

Investitor: Predmet:
URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO |
VOSTOK INVESTMENTS ) MALO SPRATNOSTI P NA K.P. BR. 1848 K.O. APATIN SA
8.Marta br.9, 24000 Subotica URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE
Autor:
UP-242-2021
Odgovorni urbanista: Datum:
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8600 Postojece visinske kote - teren
%4 planirane visinske kote - kolovoz
%35 Planirane visinske kote - trotoar
iOOO . . . .
"kss5 Planirana kota - prizemlje objekat

Planirana kota - venac objekat

1846/25

POSTOJECI BETONSKI KOLSKI PRILAZ :
KOLOVOZ o o°
POSTOJECI ZEMLJANI KOLSKI PRILAZ

TROTOARI

LEGENDA

GRANICA PROSTORA KOJI SE RAZRABUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

0000 GRANICA SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

1848 Predmetna parcela
= == == = Regulaciona linija

===m=m== Gradevinska linija

,g‘US/ Postojece autobusko stajaliSte koje se ukida

° Post. stub nadzemnog NN voda koji se demontira zbog saobracajnog priklju¢ka

Planirani gabarit objekta - prizemlje

Pristup parceli
Ulazi u objekat

Novi kolski prilaz - asfalt

Interna saobracajnica

Zastitni trotoar oko objekta

Ozelenjene povrsine - trava

Planirani raster parkinzi u okviru kompleksa

Prostor za kontejnere

Planirano visoko rastinje - drvo
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SITUACIONI PRIKAZ URBANISTICKOG,
PARTERNOG RESENJA | PEJZAZNOG UREDENJA

Investitor: Predmet:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO |

VOSTOK INVESTMENTS MALO SPRATNOSTI P NA K.P. BR. 1848 K.0. APATIN SA
8.Marta br.9, 24000 Subotica URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIE
Autor:

UP-242-2021
Odgovorni urbanista: Datum:
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Saradnik: Razmera:
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8600 Postojece visinske kote - teren
Planirane visinske kote - kolovoz
Planirane visinske kote - trotoar
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Planirana kota - venac objekat
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e o o . CRANICA PROSTORA KOJI SE RAZRADUJE URBANISTICKIM PROJEKTOM
ZA 1IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA, ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO

o000 GRANICA SIREG OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

1848 Predmetna parcela

= == == = Regulaciona linija
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Priblizna trasa planiranog prikljucka NN voda

Priblizna trasa planiranog prikljucka atmosferske kanalizacije // ;
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0 — GLAVNA SVESKA

VOSTOK INVESTMENTS DOO
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA

IZGRADNJA POSLOVNOG OBIJEKTA,
ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO SPRATNOSTI P

k.p. 1848 K.O. Apatin,
Dimitrije Tucovic¢a 127, Apatin

IDEJNO RESENJE

IZGRADNIJA

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSTALTING SUBOTICA

Norbert Molnar G.

Mol— 4. Nepled

Investitor

Naziv objekta
Lokacija

Vrsta tehnicke
dokumentacije

Za gradenje/izvodenje
radova

Projektant

Odgovorno lice
projektanta

BRANISLAV KUZMANOVIC,
dipl. ing. arh.

300 E030 06 /

Glavni projektant

Broj licence

EN 241/2021 - IDR
povez 1/2

Subotica 06.2021.
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A C. Kysnavoenh |,
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br. thenicke
dokumentacije

Mesto i datum



SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1
0.2
0.3
0.4
0.5

Naslovna strana glavne sveske
Sadrzaj glavne sveske

Sadrzaj tehnicke dokumentacije
Podaci o projektantima

Opsti podaci o objektu



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA EN 241/2021 - IDR
1 PROJEKAT ARHITEKTURE EN 241/2021 - IDR



PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant:

KUBARCH D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Bracde Radi¢ 61a, Subotica

Glavni projektant:

NORBERT Molnar G. dipl.ing.arh.

Broj licence:

300 N221 14

Potpis:

Bpa.i (C.198

AC. Kyanmoenh |,

o) JUILY. Piw o apa.

\‘?,:, 300 v e <
445‘( ~ - 1!\

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

KUBARCH D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Brace Radi¢ 61a, Subotica

Odgovorni projektant:

NORBERT Molnar G. dipl.ing.arh.

Broj licence:

300 N221 14

Potpis:

Bpaituc.aas
C. Kvsnoenh
=) J.HH,J Vi

?,f RIS f.lmh//
449{‘:"1 Er

-

PP PRILOG BR.11:

Projektant:

DOO K.D.M. PROJEKTOVANJE INZENJERIG
| USLUGE U MASINSTVU, SUBOTICA
STROSMAJEROVA 18, 24000 SUBOTICA

Odgovorni projektant:

ZORAN Duri¢ dipl.ing.mas.

Broj licence:

330226103

Li¢ni pecat:

Potpis:

Ep.m (C.198
C. Kvimavownh |,

=) AMILY. Vi
'P,r 300k mnn//

&Op, G (2
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OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

tip objekta: Slobodno-stojeéi objekat
kategorija objekta: Vv
klasifikacija pojedinih delova ucesée u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
100 % 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i

malo- preko 400 m?
naziv prostornog odnosno PLAN GENERALNE REGULACIJE APATINA (“Sluzbeni list

urbanistickog plana: Opstine Apatin” broj 2/2016)
mesto: Subotica
broj katastarske 1848 K.O. Apatin

parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opsStina na kojoj
se nalazi priklju¢ak na javnu
saobradajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Priklju¢ak na vodovod mrezu Novi prikljucak
Priklju¢ak na kanalizacionu mrezu Novi prikljucak
Priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu Novi prikljucak

Priklju¢ak na toplifikacionu mrezu -
Priklju¢ak na telekomunikacionu mrezu Novi prikljucak

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi: Lokacijska dozvola br:
datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne

saglasnosti:

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI



dimenzije objekta:

materijalizacija
objekta:

procenat zelenih
povrsina:

indeks zauzetosti:
indeks izgradenosti:

druge karakteristike
objekta:

predracunska vrednost
objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

ukupna BRGP nadzemno: na celoj parceli
ukupna BRUTO izgradena povrsina:

ukupna NETO povrsina: planiranog objekta
povrsina prizemlja: planiranog objekta
povrsina zemljista pod objektom/zauzetost:

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.)
prema lokacijskim uslovima:

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima:

spratna visina:
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

broj parking mesta: Prema Urbanistickom projektu
UP 242/2021

materijalizacija fasade:

orijentacija slemena:

nagib krova:

materijalizacija krova:

1235.00 m?
571.86 m’
571.86 m’
533.42 m’
571.86 m’
571.86 m’

P
prizemlje

4,60m

3.20m

Demit fasada

jugozapad —
severoistok
60
termoizolacioni

krovni panel

30%

46.30%
0.46



1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

VOSTOK INVESTMENTS DOO
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA

IZGRADNJA POSLOVNOG OBIJEKTA,

ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO SPRATNOSTI P
k.p. 1848 K.O. Apatin,

Dimitrije Tucovic¢a 127, Apatin

IDEJNO RESENJE

1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

IZGRADNIJA
KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE,

INZENJERING | KONSTALTING SUBOTICA
Norbert Molnar G.

Mol— 5. A/oyéeﬁ’

Investitor

Naziv objekta i lokacija

Vrsta tehnicke
dokumentacije

Naziv i oznaka dela
projekta

Za gradenje/izvodenje
radova

Projektant

Odgovorno lice
projektanta

w7z
1
4

BRANISLAV KUZMANOVIC,
dipl. ing. arh.

300 E030 06

. Lhn;

XTOVAMNIE,
KONSALTING

Odgovorni projektant

Broj licence

Zme

EN 241/2021- IDR
povez 1/2

Subotica 06.2021.
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br. thenicke
dokumentacije

Mesto i datum



SADRZA) PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

Naslovna strana projekta arhitekture

Sadrzaj projekta arhitekture

Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

Tekstualna dokumentacija

Numericka dokumentacija

Graficka dokumentacija



Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12,42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020i52/2021) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehni¢cke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 73/2019) kao:

ODGOVORNIPROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju poslovnog objekta, za trgovinu na veliko i malo spratnosti
P na k.p. 1848 K.O. Apatin, ul. Dimitrije Tucovi¢a 127, Apatin, odreduje se:

BRANISLAV KUZMANOVIC, dipl.ing.arh. 300 E030 06

Projektant: KUBARCH D.0O.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Brade Radi¢ 61/a, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Norbert Molnar G.

Potpis:

Mol— 3G Nwéeﬁ’

Broj tehnicke dokumentacije: EN 241/2021 - IDR

Mesto i datum: Subotica 06.2021.



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta za izradu IDEJNOG RESENJA izgradnju poslovnog objekta, za
trgovinu na veliko i malo spratnosti P na k.p. 1848 K.O. Apatin, ul. Dimitrije Tucovi¢a 127 Apatin,

BRANISLAV KUZMANOVIC, dipl.ing.arh.

I1ZJAVUUIJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekta i pravilima struke,

u skladu sa urbanistickim projektom br. UP 242-2021 izradenim od strane Kubarch doo sa
potvrdom izdatom od Grada Subotice Gradska uprave Sekreterijat za gradevinarstvo pod brojem

da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant IDR —idejnog ~ BRANISLAV Kuzmanovié, dipl.ing.arh.
resenja:

Broj licence: 300 E030 06

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: EN 241/2021 - IDR
Mesto i datum: Subotica 06.2021.



1.6 TEKSTUALNA DOKUMENTACUA



TEHNICKI OPIS

Predmet ovog IDEJNOG RESENJA 241/21 — IDR-a je IZGRADNJA izgradnju poslovnog objekta,
za trgovinu na veliko i malo spratnosti P, u Apatinu, u Ulici Dimitrije Tucovi¢a 127. lzgradnja
predmetnog objekta je planirana na katastarskoj parceli br. 1848 K.O. Apatin. Investitor je VOSTOK
INVESTMENTS DOO, Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA.

Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojece
stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi poslovno — komercijalni objekat
spratnosti P i bruto razvijene povrine 572,00m>.

FUNKCUA

Novoplanirani objekat je predviden da se gradi na k.p 1848 K.O. Apatin. Prema
Urbanistickom planu predmetna parcela je planirana za izgadnju u zauzetosti od ccad6%, a
dozvoljeno je 50%. Polozaj i gabarit planiranog objekta je prikazan na katastarko-topografskom
planu. Kolski i peSacki pristup objektu planiran je sa javnih povrSina, odnosno Ulice Dimitrije
Tucovi¢a. Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucena od 12,70m do
13,44m u odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovi¢a. Namena novoprojektovanog
objekta je poslovno — komercijalni objekat. Novoprojektovani objekat je slobodno stojeci
maksimalnih dimenzija je cca 35,30 x 16,20 m spratnosti P (prizemlje) sa visinom slemena 4,56m sa
visinom atike 4,60 m.

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (SI.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:
100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m2 kategorije V

U prizemlju objekta planiran je jedan pesSacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u
skladu sa funkcionalnim resenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni
prostor, skladiste, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom i ostava
za sredstva za higijenu.

Planirana je izgradnja ozelenjenih raster parking mesta uvucenih od 5,80 do 6,57 m u odnosu
na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica u Sirini fronta objekta na sopstvenoj parceli 6PM koji
¢e zadovoljiti potrebe parkiranja planiranog poslovnog prostora.

KONSTRUKCUA | MATERUJALIZACUJA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa vertikalnim armirano betonskim
stubovima.
Temelj je planiran kao armirano betonski temelji samci medusobno povezani temeljnom

kontra gredom dimenzija prema proracunima. Dubina fundiranja je min 80cm od kote terena.
Krovna konstrukcija je celicna reSetka. Krov je dvovodan, neprohodan, krovni pokrivac-
termoizolacioni krovni panel. Za odvodenje atmosferske vode sa krova planirani su horizontalni i
vertikalni oluci.



Fasadni zidovi od klimabloka debljine 20 cm su obloZeni termoizolacijom debljine 10 cm
(klase zapaljivosti min ,B1”), preko kojeg se nanosi lepak sa armaturnom mreZicom od staklenih
vlakana i finalno se obraduju mineralnim fasadnim malterom. Unutrasnji pregradni zidovi su od
gipsa d=10 cm. Svi zidovi su malterisani produznim malterom.

Horizontalni i vertikalni oluci su izradeni od plastificiranog lima d=0,55mm.

Unutrasnji zidovi i plafoni su finalno bojeni disperzivnim bojama.

Fasadni zidovi se rade u svemu prema grafickim prilozima po izboru projektanta u dogovoru
sa investitorom.

Sve prostorije kod kojih se pravilnicima zahteva imaju prirodno osvetljenje i provetravanje,
dok su ostale prostorije provetravaju vestackim putem.

INSTALACUE

Planira se da se predmetni objekat poveZe na mrezu javnih gradskih komunalnih instalacija i
to: kanalizacione i vodovodne mreze, elektrodistributivne mreze i opticku telekomunikacionu
mrezu.

ELEKTROENERGETSKA INSTALACIJA

Na predmetnoj lokaciji odnosno parcelama postoje slededi prikljucci na NN distributivnu
mrezu:

ED broj: 6011467979

Odobrena snaga: 17.25 kW

Broj brojila: 1063690

Za prikljucenje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zastitnih uredaja prikazan je u
Tabeli:

Zahtevana Brojilo
Namena Kom. snaga (kW) Osiguraci (A)
Vrsta Br. tarifa
) Poluindirektno
Prodavnica 1 69 100 . 2
merenje
(GSH) uredaj - hidrant 1 17,25 25 B 2

Ukupno 2

TELEKOMUNIKACLJA:

Za planirani poslovni objekat predvideno je priklju¢enje optickim kablovima za 1 poslovni
prostor.



TOPLIFIKACIJA OBJEKTA

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direkthom
freonskom ekspanzijom. Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.
Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi boljoj
regulaciji i ve¢oj mogucosti koris¢enja razlicitih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu buku.

Subotica, JUN 2021.

Sastavio:

Bran'sla/vl@/i_z anovi¢, dipl.ing.arh.
8 )




1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA



ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRSINA

POSLOVNO-KOMERCIJALNI OBJEKAT-PRIZEMLJE

Br.| Namena prostorije  Zavréna obrada poda Zavrina obrada zida Zavr:lgafto?]t;rada Visinam' Obim m' Po;rlzina
01 | PRODAJNI PROSTOR ' - 320 100.84| 43775
02 | GARDEROBA - 320 24.80 12.64
03 | SKLADISTE - 320 26.28 40.94
' 04 |HODNIK - - 320 11.92 8.11
PROSTORIJA ZA
05 RUKOVODIOCA - | 320 11.58 7.75
PROSTORIJA ZA
06 ZAPOSLENE | - | 320 17.02 17.65
07 | PREDPROSTOR WC-A - 320 5.94 2.06
08 | WC - 320 5.20 1.65
' 09 | HODNIK - .30 740 3.22
10 | OSTAVA - 320 516 1.65
_ | 53342
NETO POVRSINA - 3% 533.42 m?

Povrsina je iskazana prema JUS U.C2.100 iz 2002. godine (Sluzbeni list 32/2002)

Subotica,jun 2021.




1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Investitor: Objekat:
IZGRADNJA POSLOVNO-KOMERCIJALNOG
VOSTOK INVESTMENTS DOO OBJEKTA P
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA k.p. 1848 K.O. Apatin, APATIN
Autor:

Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. i Nobert Molnar G.,dipl. ing. arh. /

EN 241/21 PGD

Odgovorni projektant projekta arhitekture: Datum:
Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. 300 E030 06 Jun 2021.
Odgovorni projektant konstrukcije: Y Razmera:
Neven NAD, dipl. ing. grad. 310 M317 13 J/‘/ };u/\ 1:250
Projektant saradnik: W; PROJEKAT:
Beata Lendel Latak dipl. ing.arh. 74‘3/ o Bro lista:
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POSLOVNO-KOMERCIJALNI OBJEKAT-PRIZEMLJE

Zavr$na obrada

Br.| Namena prostorije | Zavrna obrada poda | ZavrSna obrada zida
plafona

PovrSina

Visinam' |Obim m'
m2

01 |PRODAJINI PROSTOR

320 100.84| 437.75

02 | GARDEROBA

320 24.80 12.64

03 | SKLADISTE

320 2628  40.94

04 [HODNIK 320 11.92 8.11
PROSTORIJA ZA

05 RUKOVODIOCA 320 11.58 1.75
PROSTORIJA ZA

06 7APOSLENE 320 17.02 17.65

07 | PREDPROSTOR WC-A 320 5.94 2.06

08 (WC 320 5.20 1.65

09 |HODNIK 320 740 3.22

10 |OSTAVA 320 5.16 1.65

533.42

NETO POVRSINA - 3% 533.42m?

KN |

KUBARCH d.o.0. za projektovanje, inZenjering i konsalting

KU BARCH Brace Radi¢ 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija

N
.'.? :
= Epa.mr.mn
A C Kvanomnh |,

,
/) i

OSNOVA PRIZEMLIA

N JHILY. Pl aph.
\?::,) 300 Eu fhév I,,‘Sv A

CPirg: v ‘]
N i
)

Investitor: Objekat:

VOSTOK INVESTMENTS DOO OBJEKTA P
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA

IZGRADNJA POSLOVNO-KOMERCIJALNOG

k.p. 1848 K.O. Apatin, APATIN

Autor:

Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. i Nobert Molnar G.,dipl. ing. arh. /

EN 241/21 PGD

Odgovorni projektant projekta arhitekture:

Datum:

Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. 300 E030 06 Jun 2021.
Odgovorni projektant konstrukcije: Razmera:

Neven NAD, dipl. ing. grad. 310 M317 13 \/L/“ Je 1:100
Projektant saradnik: PROJEKAT:

Beata Lendel Latak dipl. ing.arh.
300 P117 16
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", ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

CPBUNJIE KUBARCH poo

Broj: 1,(:2[-902.1

OrpaHak Enextpoanctpubyumja Comdop
ComGop, AnaTuHcku nyT 66, TenedoH +381 25 465200, Tenedakc +381 25 429399

NP-EHIM-01.19/01

| 2, 1 i
Haw 6poj: 8A.1.1.0.-D.07.07.-32206/_—-21 *Kubarch" d.0.0.
(32 "BOCTOK UHBECTMEHTC" A.0.0.

Baw 6poj: 1073-UPZ-01 Bpake Paguh 6p. 61a
Combop, 03.06.2021. 24000 CYBOTULIA

NMPEAMET: YcnoBu 3a notpebGe wuspane ypGaHMCTHHKOr npojekTa  yp6aHMCTWuKO-
apXuTeKTOHCKe paspage 3a rpaheBuHcKy napueny 6p. 1848 K.0. AnaTul, AnaTuH,
Dumutpuje Tyuoeuha 127

MNosogom Bawer 3axtesa, Haw Bpoj 8A.1.1.0.-D.07.07.-32206/1-21, y kojem Tpaxute npeTxoaHe
ycrnose 3a notpebe wuspage ypbBanucTuukor npojekta ypGaHWCTUHKO-apXWTEKTOHCKe paspaje 3a
rpafieBuHcKy napueny 6poj 1848 k.o. Anatui, AnaTtuH, Jumutpuje Tyuosuha 127, obaBewTtasamo Bac
cnepehe:

YBUAOM Y NPUNOXEHY AOKYMEHTaLM]y, AocTasrbamo Bam cneaehe ycnose:

e Hosu 0,4 kV KabnoBCKW MPUKSby4HW BOA 3a noTpede NPUKrbyderba NAaHupaHor NOCNOBHOr
objekTa cTpaHke he ce ussecTn kabenom Tuna PPOO-A 4x150 mm?, og HH pazsoaHor opmana
aveTpubyTveHe CTC 20/0,4 kV "CTaHka Oncenviye 2" A0 nokauuje NocTasnkarea HOBUX TUMCKUX
cnobogHocTojehnx dpMaHa MEPHOr MecTa Ha perynayuoHoj fMHWjU KaT. napuyene cTpaHke, a y
AYXWHU o Lua. 450 meTapa.

» CnofoaHocTojehn TUNCKK opMaH MepHor Mecta Tun MNOMM-4 3a NONYUHAUPEKTHO Mepetse (Ha
CABIM-800, ca KMK tuna EB-1M), uunje cy avmeHsuje 2050x600x220 mm (BMCUHA-LUMPUHA-
Ay6uHa), he ce NOCTABUTU Ha PerynaumoHoj NWHUW KaT. napyene cTpaxke. VY KMK tuna EB-1IN
Koja je yrpaheHa y cKnony Tunckor cnobogHocTojeker opmaHa 3a nonywHaupeKTHO Mepetbe fe
ce yBesatn AoBoAnM Kabnoscku HH npukrbyqhu Bog ua CTC "Cranka OnceHuye 2" nuetun he
ce NPUKILYYUTU npeko Tonmbueux HB ocurypada jaumee 125 A y KIK, a y HH passogHom
opmary CTC npexo Tonmeueux HB ocurypaqa jaqude 160 A. Mepetrbe NOTROWHE e, eHepruje 3a
NNaHUPaHn MOCnoBHU objekaT CTpaHke ke ce BPWMTW HOBOM KOMNMETHOM MEPHOM rpynom y
NONYUHANPEKTHOM CNOjy, NPUKIBYHEHOM MIPEKO CTPYJHUX MePHUX TpaHccopmaTtopa npeHocHor
opHoca 150/5 A/A.

o CrobogHocTojeh TUNcKW opmaH MepHor mecta Tun MOMM-2/X 3a AWPEKTHO Meperbe
noTpowrse xuapanTa (Ha CABM-600, ca KNK Tuna EB-1MM), uvje cy anmeHaunje 1650x600x220
mm (BrCUHA-WWPUHA-GyOvHa), he Ce NOCTABUTY Ha PerynauuoHoj NUHUU KaT. napyene cTpaHke
(nopes TURCKOr cnoboaHocTojeher opMaHa MepHOT MecTa 3a MONYUHOUPEKTHO Mepemse).
CTpyjHa Beaa usmehy kabnosckor HH npukrbyusor Boga us CTC "Cranka Oncennye 2" (KINKy
CKAONY TUNCKOr OpMaHa 3a NoNyuHAUPEKTHO Meperbe 33 NNaHnpaHu objekat) n KMNK y cknony
cnoboAHOCTOjeher TUNCKOr OpMmaHa MepHOr MecTa 3a Meperse noTpolWtbe en. eHepruje
xugpaHTa he ce K3BECTV No NpuHLMNY “rnasa Ha rnaey", kabenom tuna NHXHX 4x10 mm?.

inekTpoancTpubyumja Cpbivje A.0.0. Beorpan

m
1070 Beorpag ~ Hosn Beorpan W6: 100001378
wnesap ymetHocTy Bp, 12 Matiusu Bpoj. 07005468

CtpaHa 10a2



CrpyjHa Be3a usmehy KK u tunckor opmada mepHor mecta tun NMNOMM-2/X 3a xugpant (KNK 1
OMM Ha 3ajepun4kom AB noctorby) he ce u3secTy KabesioM UCTOr TUNa K npeceka, a Koju ke ce
y KK npukreyunti npeko HB ocurypava jauuke 25 A, a y NOMM-2/X npeko rnaeHmnx AQ jauuHe
25 A npeko Kojux ke ce NPUKIbYYUTU HOBO TPohasHO en. Bpojuno 3a Mepere NOTPOWHE efl.
eHepruje xuapaHTa.

+ [octojef Tpochashm BasgywHn HH npukrbyyak nocrtojeher objekta k6p. 127 y ynuuw .
Tyuoeuha, a KoM je NPUIMKOM pyluersa nocTojeker objekTa NpeMewTeH Ha NoMokHK CTyD, ke ce
UCKIBYYUTU 1 TRAjHO AeMoHTUpaTu. MocTojehe TpotasHo en. Bpojuno habp. 6p. 1063620 ke ce
TPAjHO ASMOHTUPATU U3 OPMaHA MEePHOT MeCTa KOjU je NnpeMewTeH Ha NoMokHK cTyb.

o Crpanka je y obaBean fa of TUNCKUX OpMaHa MepPHWX MecTa A0 passoaHux Tabnu en.
WHCTanauvje nocnoBHOM O6jeKTa K XMAPAHTA Y CONCTBEHO] pPeXuju (aHraxkoBar-eM OBNallTeHor
n3eohaya paposa Ha en. MHCTanauvjama HUCKOr HanoHa) ussefde oarosapajyhe TpodazHe
noAseMHe KabnoBCKe NPUKIbYYHE BOAOBE MepeHe cTpyje, Kabnosuma opgroeapajyher tvna u
npeceka, NpeMa of4eOpPeHD] MaKUCManNHO] jeAHOBPEMEeHO] aHraXX0BaHO] CHAa3M U Oy>XMHW BOAOBA
MepeHe cTpyje.

Bnwke ycnose 3a NpojeKTORame U NPUKIbyYerse, Kao MOANOry 3a uspahy npojekta 3a rpafllesuHcKy
aossony (wnuw npojekra 3a useohewe), OrpaHak Enexrpoguctpubyumja Combop he nponucaty vy
pPefoBHOM NOCTYNKY ¥ 00jeanH-eHOj NpoLeaypu.

Mpunor: - Cknya OMM x3
- Ckuya KK x1

C nowToBamem,

Q,OCTGBMTVI:

1. Hacnosy

2: CnyBun 3a eHepreTuky £ /4 UW
3. MucapHuLu I ap 3opan Cn{fﬁh,@% ,qm—aj en. NHX.
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. TROFAZNO (JEDNOFAZNO), DVOTARIFNO, DIREKTNO BROJILO AKTIVNE ENERGIJE

3x230V/400V, 5(10)~~~%’160A, KL. TACN. 2, SA UREPAJEM ZA UPRAVLJANJE TARIFOM

. NISKONAPONSKI JEDNOPOLNI AUTOMATSKI PREKIDAC ( “OSIGURAC” YTIPA C ILI D

NAZIVNE STRUJE OD 10 DO 63A (231/400V, PREKIDNA MOC 6(10, 15kA)

. PRIKLJUCNE STEZALJKE ZA PRIHVATANIE DOVODNOG KABLOVSKOG VODA

(jedan dovod do 35mm i dva odvoda do 25mmz, izolovane)

. PRIKLJUCNE STEZALJKE ZA PRIHVATANJE KABLOVA POTROSACA (KUPACA)

5. ZASTITNO KUCISTE AUTOMATSKIH PREKIDACA ("OSIGURACA”) SA

MOGUCNOSCU PLOMBIRANJA

. ZASTITNO KUCISTE PRIKLJUCNIH STEZALJKI POTROSACA SA

MOGUCNOSCU PLOMBIRANJA

. NISKONAPONSKI JEDNOPOLHNI AUTOMATSKI PREKIDACI (OSIGURACI) TIPA B,

NAZIVNE STRUIJE DO 6A (zastita uklopnog sata)

8. PRIKLJUCNE STEZALJKE ZA RAZVODENIJE SIGNALA UREDAJA ZA UPRAVLIANIJE
TARIFOM
ron on Sh v st sao_Objekat : POMM tipskog prikijutka na ED mrezu 07 - 5908
Patum | Jamuar. 2007 | e T | | | 1/;
Projekiovao | V. Tsakov IDISPOZICIJA OPREME U POMM-2/H-1 . , 2
 Obradio | V. Isakov i - =
Komwolisae | N, Vulin R 1:5 | | |
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Prilog br. 2
Pogled sa prednje strans Pogled sa botne strane
X 20
> POMM
1.00 vth postolja
Faiin st
f o—
[t Y
§ + +|| deo "A" deo "A"
Sl [ S |
E— |
0.00 kota terena
i I . deo"B" deo "B*
-0.80 dno postolja
Pogled 5a viha
’ \ Tip POMM X[mm] | Y[mm]
- POMM - 2/H 600 650
POMM -4 600 1050
POMM - 6 800 1050
"Blekh‘pdism’bucija Sombo:" Sombor Slobodnostojete postolje AB sa 07-59.20
Obradio Rade Nikoli¢ dipl. inZ. :enim POMM
Odobrio Nikola Pesalj dipl. inZ. ugradjenim




BARCH bpoo

JKI "HALL AOM" AnaTus o8 20 2 god.
XKenesnnuka 6p. 4, AnaTuq UBOTICA

Bpoj: 117372021

Aana: 17. Maj 2021. roguHe

"KUBARCH" 0O CYBOTHUUA
Aneja Mapwana Tura 6p. 13
24000 Cy6oruya

fMpeameT: Texunuka uHdopmauuja u ycnosem 3a MPUK/byvYerwe 3a
noTpebe nspane yp6aHmcrtuukor npojekra 3a uarpaamwy
nocnoBHOr objexTa y yanun Aumurpuja Tyuwosmha 6p. 127 Y
AnaTuny Ha kaT.napuenu 1848 k.o. Anaruu

Y Be3n Bawer 3axtesa 6poj 1157/2021 0A Aana 13.05.2021. roaume, 3a usgasatbe
TEXHWYKE WHpOopMaLmje u YCN0Ba 33 uzpagy ypOaHUCTUUKOr npojekra U ypBaHUCTUYKO-
ApPXWTEKTOHCKE pa3spage nokauuje 3a “srpagiy nocnoeMor ofjekTa y ynauuw Aumurpnja
Tyuosuha 6p. 127 v AnNaTuHy, 33 NpuKbyYak Ha BOAOBOAHY Mpexy, deKanHy u aTMocdepcky
KaHanusauujy u jasHy caobpahajHuuy; Ha Kar.napuenn 1848, k.o. AnatmH; y cknagy ca
YnaHoM 45a. cTas 3. 3akoHa o naanvpary n n3rpadmwn (,Cn.rnacink PCT, 6p. 72/09, 81/09-
ncnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-¥C, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19-ap.3aKoH n 09/20) v unaHom 46. Mpasunuuka o CAaPXKVHN, HAYMHY 1 NOCTYNAKY
M3pase BOKYMeHATa NPOCTOPHOr 1 YPOaHUCTHYKOr nnarupara (,Cn.rnacHuk PC*, 6p. 32/ 19},
obasewTasamo Bac cneaehe:

> WNHOOPMALIMIE O NOSIOWAIY KOMYHATHUX WHCTANALINIA:
1. BOQOBOAHA MPEXXA
L]

BoaoeogHa mpexa, PEHD @80 mm Y ynuum Oumutpuja Tyuosuha,
HEMOCPEAHO wuCnpea nNpegMeTHe napuene, Hanasw ce Y 3eneHoj
NOBPWWHK, Ha yaasbeHocTw 2,40 m og PerynauMore nuduje, Ha ayGunn
oKko 1,10 m;

* [lotMc BogesogHe Mpexe, PEHD @400 mm vy yauum AvumuTpuia

+ Tyuosuha, HenocpegHo ucnpea npegMeTHe napuene, Hafasw ce y
3@11€HO] NOBPWHHN, HA YAAbeHOCTI 6,80 m og perynauuoHe NrHuje, Ha
ay6uhm oko 1,95 m,

2, OEKA/THA KAHA/TM3ALUMNIA

¢ Boa dexanne KaHanusaumje PVC @200 mm y yauum Aumurpuja
Tyuosuha, HenocpeaHo ncnpea npeaMmeTHe napuene, Hanasu ce y
3€NeHOj NOBPLIMHW, Ha yAA beHOCTH 5,50 m og perynaumone NUHKje, Ha
Ay6uHmn oko 1,50 m.

3. ATMOCQEPCKA KAHAJIU3ALIMNIA

* Boa dekanHe kananmzauuje y ynvun Qumutpuja Tyuosuha, HenocpeaHo
ucnpen npeaMeTHe napuene, Hanaiu ce Y 3€NeH0j noBptuHKn ca
CYNPOTHE CTpaHe KonoBo3a, ACC ues npeyHuka fi 500 mm, Ha 1,50 m
04 MBWUE KOMN0BO3a;

* Vicnpea npeameTHe napuene, Ha cpeavHn ayTobyckor crajanuwTa wn
ncnpeg kyhHor 6poja 129 Y yaudu Qumutpuia Tyuosuha nocroje
CAVBHUUM aTMOChepcKe KaHanusalmje y3 HBULY KONOBO3a,

» YCNOBW 3A NPUK/LYYEHE:
1. BOAOBOAQHA MPEXA

* Tlpukeyuak BoAOABOAHE MPEXE W XWApaHTCKe Mpexe 3a norpebe
nocnoBHor objekta moryhe je msepwmTu Ha nocrojehu soa, PEHD @80
mm y ynuum Qumurpuja Tyuoewuha,




2. QEKAJTHA KAHAJTU3ALINIA

Ongoa oAnaakvx Boja dexanHor nopekna cnojut vy nocrojehy
HajoNuxXy waxTy dekanHe KaHannsauMje Ha Ha BUCUHM He HWX0j op 2/3
NPeYHUKa UEBH.

3. ATMOC®DEPCKA KAHANTN3ALNIA

MospuwiMHCKE BOAE CAPOBECTW Yy 3efeHe NoBpWMWHE, a ocTane
aTMocdepcke soge (YKONMKS je TO MNOTPeBHO) y HajbAMKWU CAMBHUK
atMoctepcke  KaHanusauvje ucnpea kyhwor 6poja 129 vy yangm
Aumntpuje Tyuoeuha, 3a ynywrare HOBUX KONMUMHA aTMocdepcke Boge
Y JABHY KaHanu3auujy HeONXoZHO je W3BPLIMTM PauyHCKY fiposepy
MOryRHOCTM NpUXBaTa ca NPOJeKTOBAHOr NPOCTOPA Y CAUBHUK;
Mpukbyvak usspwmnty PVC ueBrMa npevHuka npema npopaYyHaToj
KOAWUMHW 33 uely WM feo KaTacTapcke Mapuene W Cnojutm ra vy
nocrojehy  Hajénuxu  cnuBHUK  aTMocdepcke  KaHanuzaumje  Ha
AO3BO/LEHO] BUCMHWN ¥ CrMBHUKY. Mcnpeg kyhHor 6poja 129 nocroju cnoj
ONYYHAKA ¥ CAWUBHUK;

Y oKeupy napuene npeaswaeTV oarosapajyhu npeatpetMaH Boge
U3rpaakboM NECKONoBa M XBaTadya ys/ba. Y CaMOM KPYry HEONXogHo je
npeABnaeTM 40BoMbaH 6poj CAMBHUKA Ca TaNOXHULKMA, Kao Y PEBU3MOHA
OKHa;

Y 3aues/pbeHy atmochepcky KaHanusauujy Mory ce ynywTaT caMo YmcTe
artmMocdhepcke Boge, Ge3 TanOK/BUBUX, MYLEBUTMX WMAM  ONACHMX
matepuja (nauvsajyhu npeametn, ambanaxa, pasHa ¥iba, TEYHOCTW Ca
npuMecama Tewkux MeTana W Cn.), Tj. KBanuTeT Boae Mopa O6uTK
keanuteta KNACE I1,.

4. 3E/IEHE NOBPLINHE

JaBHe 3eneHe nNOBPWKMHE NAAHMPaTW KaQ TpasHe nOBpWWHE Ca
necrojehuM cagHuuama,

5. JABHE CAOBPARAJHNLE, NEWAYKE U BULIMKITUCTUYKE CTA3E

Konmu ynas nnannpatn MuHuManse wupuHe og 5,50 meTpa acant-
BETOHCKE KOHCTPYKUMIE OMBUYEHE WBMUHLALIMME;
Koniw ynas AWMEH3MOHWCATVW Tako Aa 3340BO/baBa KpPETare OHWX
BO3MNa Koja cy npeamer Syayhe yanyre, y cMUCHY AMMEH3NOHUCaHa
KONOBO3HE KOHCTPYKUWj€ W AMMEH3MOHWCAMa paavjyca KpueuHe Ha
NPUK/bYYKY Ca jasHOM caobpahajHuuom;
Ob6e3beanTn npuoputeT caobpahaja Ha APXABHOM MyTY;
Ha ykpwTarmy KONMHUX NpuAasa ca nyTem y ynauuu Aumutpuja Tyuoeuha
notpebHo je noctaenT ogrosapajyhy Xopu3oHTanHy w BEpPTUKANHY
CUFHaNU3aunjy;
Ha npeaMeTHOj NoKaumniv, Ha jaBHOj NOBPWMHK NOCTOjM TpoToap. Byayhu
KOSIHM Npunias yknonutw c¢a nocrtojehuMm TpoToapow, Xopu3oHTanHy
CUTHaNM3auMjy NPoOJeKTOBaTMU Y CKNAAY €A 3aTEUSHWUM CTatheM Ha TepeHy;
MapkuHr je noTpebHo NnaHupaTh y OKBUPY NOCNOBHOr 06jekTa;
Motpebro je ofezbeanTn A0BOMLAH 6POj NapkWHr MecTa 3a noTpebe
NNaHUPaHMX NOCNOBHMX NPOCTOPa, NO NPpUHUMNY Aa 3a CBAKY NOBPWWHY
MOCNOBHOr NPOCTOpa!
v Ao 70 m2 - jefAHO NapKUHr MECTO 3a AaAMUHMCTPATUBHO-
nocnoeHe npocrope U yenyry;
v Ao 100 m2 - jeaHo napkuHr MecTo 3a npopajy ao6apa
(Tprosuna Ha mano),
¥ JeAHO NapKMHr MecTo 2a 8 CTOAMUA Y YrocTMTE/bCKOM
o6jexry,
N0 4YNaHy 33. [lpasunnuka O ONWTHM NpasuanMa 3a fnapuenauujy,
perynauujy v narpagrey ("Cn.rnacHux PC", 6p. 22/2015);




YKONUKO He MOCTOju MOryRHOCT M3rpaare NapkyuHr MecTa Ha apeamMeTHO]
napuenu, notpebHo je 06e36eanT NapKUHr MecTa Ha JjaBHO] moBpLIUHK
Y3 A0roBOp €2 BAACHUKOM (ONWTWHCKA ynpasa OnwTuHe AnatuH);

EBeHTyanHa ykpwrara ca nocrojehuM uucTanaumjama pewasaTtn cxonHo

»
nocTojehnm NponucuMa o yKplTarmy Noa3eMHnx WHCTanaywuja.

C nowToBareM, .

g,

ZARTHO AN S—
Pykosoaunnal, = ;vﬁ 'Oé‘v\ \ S = "“w
P) iﬂ;e% tbe ymyu nyTesa »‘I';"/ ¥ 4 \ “=[lnpexTop
e o 3, o oW N o N
(Ut (2 “uapioM 5 Q0 \Dswy
Aparan Monosuh ‘g_l.%-, 1 He6ojwa CMubaruh
aunn.mHx,. caobpahaja ’\\ Y\./_,{" AWM. eKOHOMKUCTa

N AnatW
S LAY

LAOCTABUTU:
"KUBARCH" OO CYBOTULA, Aneja Mapwana Tuta 6p. 13, 24000 Cy6oruya;

- PJ oapxasarbe ynuua u nyresa, flparan Monosuh;
- Apxusa a/a.
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KUBARCRH oo

Broj: Z/{/“?O‘?/

Dana ..... 030& ....... 20 2‘! god.
SUBQTICA

PenyOanka CpOnja
MHUHHCTAPCTBO YHYTPAUIHHX NOC/10BA
Cekrop 3a BaHpeaHe CHTyaUHje
Onemerse 32 BAHPeEAHE CHTYaUHje Y
Combopy
09.28 6poj 217- 7093/21-1
20.05.2021. roaune
ComGop

"KUBARCH" goo
yJ1. bpahe Paanha 6poj 61a
Cybornua
INPEAMET: OGapewreme

BE3A: Baw 3axtes 6p. 1073-UPZ-03 oa 12.05.2021. roauue

V Besn ca cnucuma npeamera noctaseenum oa crpave ,,KUBARCH®™ noo Bpahe Paauha
6p.6la vz CyGoruue, noa Opojem 1073-UPZ-03 oa 12.05.2021. roanHe, y umMe HHBECTHTOpPA
VOSTOK INVESTMENTS DOO w3 Cybotuue, yn. 8 mapra 0p.09, koju ce oaHOCe HA W3laBake
MULLJbEMA KOj€ CalpXHM YCNOBE Yy [OrNeAy Mepa 3aliTHTe OA noxapa 3a notpebe uspane
YpbaHucThukor npojexkta 3a ypOaHMCTUHKO-APXMTEKTOHCKY paspady NoOKauuje 3a W3rpafmby
nocnopHor objekra y AnatuHy, ynkua Humurpuja Tyuoeuha ©p.127 na k.n. 6poj 1848 K.O.
ADNaTHH , Kao W 3a W3pany NpojeKkTHe AOKyMeHTauMje, obaseintaramo Bac na oBe Oaesernse CXonHo
yn. 29 3akona o 3awTHTH oA noxapa (,.Cn. rnacHuk PCY, Op. 111/09, 20/15 u 87/18), uzaaje

MHULBEELA KOja CELEL]J}KG YCNOBE 3ALITHTE OJl NOKAPA W EKCMNA03K|ja Koje je NoTpeSHO NpeABUAETH Y

MAAHCKMM TOKYMEHTHMA, aNk He W 3a noTpebe uspale TexHWUYKe A0KYMeHTaluje U ypOaHHCTHUKMX

npojexkara

MNoaHocuouy 3axTesa je noTpefHO ykazaTh Ja y cay4ajy Aa NNAHCKW OOKYMEHT M
ypOAHHCTHYKM NPOJEKAT NPEACTABBA]Y OCHOB 3& M3JaBake NOKALMJCKUX YCNOBA, MCTH HE caapike
MOTYRHOCTH, OTpaHMuera W yCRoBe Yy NOrieay Mepa 3alTuTe OA MoXkapa M eKcnioswja, na je
noTpebHO, ¥ MOCTYNKY M31aBakba NOKAUM|CKMX YCA0Ba, NpHGaBUTH nocebHe ycnoee 3aluTHTE 04,
noMKapa W eKCnaAo3vja ¥ cknaay ca vi. 54, 3aKoHa O naaHupawy W uirpaaru ("Cr. rnacHuk PCY,
6p.72/09, 8172009, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 v 83/18) n un. 16. Ypeade o

noxaunjckum ycnosuma( "Cn. rnachux PC", 6p. 35/15, 114/t5n 117/17).

Ha ochoBy osnawherma MVYI1-a P. CpOuje, 3a oanyumBarme y ynpaBHOM MOCTYNKY ¥ CTBapHMa
W3 nenokpyra pana Cekropa 3a BaHPEAHE cUTyauMje 3a noauumjcke cnyswbernrke 6poj 01-7913/20-

26 on 30.11.2020. rognue.
AL/AB OBINALIREHO JIULE
HUHCHOEKTOP 3A NPEBEHTHUBHY 3ALLT :
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JupesLpija 3a TexHAKy.
CexTop 38 (PUKCHY NPUCTYRRY MpeXdy
Benay Bojsose Crene CrenaHosuha 32, Combop
Haw 6poj: A335-195846/2-2021
Baw 6poj: 1073-UPZ-05
Oaryw. 20.05.2021. roguHe
Tenedon: 025/410-151; 416-181

,,KUBARS_ BAHGE,
MHXKEWE CYBOTHLIA
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24000C

NAK: 450297

APEOMET: Tperxogdw YCHoBu 3a w3pany Vpﬁa“
nocnoasor objexTa Ha k.0, Gp. 1848 K.O. AnaTun, y:yinumn;
Anarpuy ca ypoaHHCTUYKO-ZPXUTEKTORTKOM paspanqni’

uarpagiey

@ KTpOHCKMM
3rpantn
24!201 1,

ﬁocrynajyhm no Balwem 3axreny, a y- cma,qy
‘KOMYHIK3LMjama “Cny;xﬁenm rnachui PC" Gpoj-44110;:m-
"Crnyxbesn rmachuk PC* 6pol 72/2000 v 81/2009
12172012, 4212013 ogriyka YC, 50/2013 oanyka: ¥C, 9812
832018 w 31/2019, 37/2019 v 92020, a ¥y uwrey: aal.m'a‘.re
OMKCHE MPUCTYTIHE MPEXE, Npepy3scha: 3a. Tene
AJl. BEOIPAl», HakoH u3BpLIEHOr NPerneAa
reHepanye perynauyie ANaruHa U CUTYaLKoHO! pewema;,_

; fIPEQXONHE YCNOBE

32 u3pany YpGaHUCTHHKOr fipojexra 3a uirpapmy: HOCH

6p. 1848 K.O. Agatny, y ynauu Lumvirpuja: qugamj‘a 6P

YPOaumMCTHUKO-apXUTEKTOHCKOM Pa3Pagom rokaunje.

« {lpermeaom Halile TexHUHke NOKYMEHTALM]S YCTAHOBUAW-CMO I8 HaT
Wa Jeny xaractapcke napuene ©Opo] 1848 KO. Anavi; TiQ!

npetnnatHyku 7T xabn. '

» MNpemnatHuain TT kabn je NONOXEH v 3eNeHo) map_umawpaguem
A0 oko; 0,60m-0,80Mm, 3aepwiana ce Ha kalnoscKkom nsaoay
yrnun Qummrpwja Tyuosuha Gpoj 129, u ucTA He yrpl
nocnoekor 0BjexTa, Te He NoCTojn noTpeba 3a IeloRONY j“ i

» [lonoxsj Tpace nocrojeher npeTAnatHAdkor TT ¥ana. mﬁﬁe iﬁﬁnoa
npUKa3aK je Ha AccTasieHom uprexy 6poj: 1, P=1:500.- .

s  Tipkereyyerse AnaHpator NocroBHor ofjekTa Ha npe:mnmutixy Fr: u_‘
13 HajénMXe NPUCTYNHE TauKke TENSKOMYHUKAUNOHE MpeN®. o

o DNpuxmyyee Ha apeTAnaThwaky TT mpexy Byayhier otjexra Bi:cs
nMyveM HOBAM NPUBOAHUM OnTUukutA TT kaGnom, no ul"
oarocHp ao rmaske [T cobe (cepsep cobe), e

'&'é_’qﬂ‘_‘_a’ Ha k..
METHO} nokaLinji,
JEMO  ROSIONEH
hlierie na HyGuhus
Ha oOjexTy ¥
afiiy Hasegewor

T Mpexe AnaTu,

_lnsjspwu'r Fie ce

7 10 TIOAIEMHIM

TR PR



o Hosy npusoaHn onTudkM kabn ce saepwasa ua onTuuxom PATCH PANELU umm y 30K, a
Yuje MecTo nocTaprbawa oapeflyje wHBecTyTOp. PagoBu Ha #3IPaan yHytTpawte
renedoHCKe wHCTanauwje y Hosom objexty on PATCH PANELA unu 30K, po octanux
npocyopuja OA wHTepeca, 06aBesa je WHBECTMTOPa W ueTa ce w3palyje o TPowky
wHBecTUWTOpa 0/ oRnawheHor uanofjaya PafoBa 0f CTHARE MHBECTUTOpPA.

+ Wuaecturop Tpeba aa yHyTap npeameTHe napuene 0f MecTa NpuKIbyuetba 0AHOCHO Of
rnasre 3rpage rage he ce Hanaauti IT coba-cepaep coba Gyayher ofjexta, a umje MecTo
oapeflyje vHBECTWUTOP, CBe AC fpaHuue napuena y 3enexoj NOBpMHW npema ynuiuu
Oummutpuja Tyuoewha, U3rpagm NPaBONUHUICKY NPICTYNHY KaHammMaaumjy, ogHocHo Tpeba sa
nonoxu jegHy NE uee npeusvka 40 mm, Ha AyGunn o oxo: 0,80m-1,00m.

o 3a noTpeBe npuKMLY4Ea HA NpeTnnaTtHuuky TT MPEXY HOBAM NPABORHMM onThukum TT
Kabnom, 0g HajBNKe NPUCTYNHE TAuKe TENRSKOMYHWKAUWOHS MpeXe A0 3eneHe nosplinke
ucnpea npeaMeTHe napuene nnavupanor objexra ,Tenexom™ he NONOKWTY jeAHY NpasHy
NE ues npeuHuka 40 mm. Kpos nonoxeny TNE uee npeysuka 40 mm he ce wispuumtu
nIrpafi-a-NoOBNAYEHE HOBOM MPUKIbYHYHOr Kabna, npema NOKAUMiM KOPUCHKUKE, A0 MecTa
y80Aa ¥ nnadupaHw objexar, a wHeecTMTop Tpeba Aa omoryhw ynas y ofjekat pa 6u ce
nNpUKrby4HI ka0 3aspuino,

¢ Cse rpafjesmicke pagose (WCKON poBa, 3aTpNasare Posa, NoAGYWHEamWe...) YHYTap
npeaAMeTHE KaTacTapcKe mapuene, A0 MecTa YBoAa y nnanupawn objekat, noTpebHo
je nagecrn ca osnawhesum nssofjauem panosa, o TPOUIKY WHBECTHTOPA.

e Kpoa 6yayhu objexaT nnawupaTh nonarawe Oyxmpa (MKCTanauvoHWX upesa) ca
MHCTANALMONHMM KYTUjaMa A0 CBUX NPOCTOpYja ofy uHTepeca.

o On rnasne IT coGe (cepeep cobe), NOTPEOHO je N3BPWWTK CTPYKTYPHO Kabnupaie yHyTap
cBux npocTopuja of uHtepeca FAJTP kabnopuma xareropuje 6, koju he 6utk 3aspiueHn Ha
R.J48 koHexTopuma.

» 3a nOCNOBHY Capafitey Ca KOPMCHULMMA Y OKBUPY YCRyre 3a NpUKbydyeHse Ha
npeTnnatHiky TT mpexy ,Tenekom-a, u cxnaname yropopa, UHBECTATOP MOXe Aa ce
oBpars: OMPEKUMJW 3A NPUBATHE KOPUCHMKE, CEKTOP 3A MNPOHAJY:
ANEKCAHIPA PAOHWT, Ten: 021/4848944, m06. 06471243385,

e HanommieM0 02 APMITBYYCHE NAAHWPAHOT NOCROBHOr oDjeKkTa Ha NPeTRAATHUNKY
TT mpexy, pagu ,,Tenekom” o CBOM TPOLWKY.

o OBW NPeTXOAHW YCNOBM BaXe rogMHY AaHa OA RaHa Wanasatba. Mo ucteky poka
saHOCTY 06aBEaH0 j@ NoAHOLSHEe 3axTeea 33 o0OHDBY MCTUX.

C nowrosatem,

lledr CnynGe 3a nnaHupake
w usrpapswy mpexe Hoewn Cap

Munow Cnosuh, gunn, nHxK,

Tipegysehe 3a TenekomyHukaumje  Tenexom Cpbuja“ 2.4, 11000 Beorpag, Taxoscka 2
Marvunn Bpoj: 17162543; NMUB 100002887
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Telekom Srbija

Naziv objekta:

Mesna kablovska TT mreza Apatin
Situacija trase
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Penybnuka Cpbvja Republic of Serbia

AyTOHOMHA nokpajuHa BojeoawHa Autonomous Province of Vojvodina
MokpajuHcku 3aB04 3a The Provincial Institute for the
3aTUTY CNOMEHMKa KyNType, Protection of Cultural Monuments,
MNeTpoBapagMH Petrovaradin
WLirpocmajeposa 22, 21131 MeTtposapaaud  Strosmajerova 22, 21131 Petrovaradin
T: 021 43121 1¢paxc:021 64 31 198 T: +381 21 431211 Fax:+381 21 64 31 198
office@pzzzsk.rs, www.pzzzsk.rs office@pzzzsk.rs, www.pzzzsk.rs

Bpoj/ Number: Haryw/ Date:

03-197/2-2021 18.05.2021.

KUBARCH poo

o 28/ H..... AR e b 615

’?:’r.o{ ’ pahe Paguh 61a

Dana ....£7. .77 ...... 20 24 god. 24000 CyGoTuua
SUBOTICA

Ipeamer: I[Iperxoaun ycJaoBH 3a H3paay YpOaHHCTHUKOI HPOjeKTa 32 moTpede
H3EPaahbe MOCTOBHOr 00jexTa Ha K. Op. 1848 K.O. Anarum y Yauuu
HMumutprja Tyumopmha 6p. 127 y Anatamy ca ypOaHHCTHYKO-
APXMTEKTOHCKOM PA3PaJ0OM JIOKALH je

3axtenoM ynyheuum [loxpajuHckoM 3aBomy 3a 3AINTHTY CIIOMEHHKA KYIType
3aBeficHAM noa Gpojem 03-197/1-2021 (oa 13.05.2021 rogune ), o6paTHIIH CcTe ce 3a
U3ABAEbE MPETXOAHHX YCJA0BA 3a H3pady YpOaHHCTHUKOTr NMpojeKTa 33 morpede
HIrpa/me NocaAoBHOT o0jexra Ha K.ai. 0p. 1848 K.O. Anarun y Yaunu Jumurprja
Tyuopnha op. 127 y Anaruny.

IlokpajuHCKH 32801 34 3AIUTHTY CMIOMERHKA KYJATYpe

] OBHM aKTOM

yreplyje cnenehe yeaose:

- VBMAOM y JOKYMEHTAHMjy 3aBOJa KOHCTATOBAHO je Ja Ce NpeaMeTHA JOKallhja
HAIA3H Y OKBHPY aPXeOROUIKEe 30HE.

- Kao ycnos 3a m3poheme 3eMbaHHX paZoBa (MpHIHKOM H3rpamwme ofjekTa) Ha
MECTY Koje ce Halasu Y OKBHPY apXxeonoutke 30He, HEONXONHO je  CIPOBECTH
apXeoaOMmKY KOHTPOJAY 3eM/baHHX pPaloBa, OBy MEpY 3allTHTE CIPOBOAM
{ToxpajHHCKH 3aBOJ 34 3aITHTY CIIOMEHMKA KYJTYpe, HITO MOAPA3yMeBa Jla HCTH
Tpeba GIaroBpeMeHO 00aBECTHTH O MOYETKY MPEIMETHHX PaIoBa.

- Y cnyda)y Ja ¢¢ NPUINKOM 3eMJBAHHX PafioBa  Ha TPEIAMETHOM HCTPOKHOM
NPOCTOPY, OTKPH)Y [0 TAala HEPeHCIPpOosanit HeROKDEmHU N HOKDEmHU
ApXeoNOMIKY HAA31, UHBECTHTOP je y 06aBe3d ( 3aKoH 0 KyATYpHUM A0o0pHMa ,
Cnyw6enu rmacHuk PC,6p.71/1994, ynanosn 109 n 110 ) ma saycraBu pagose u

NWE102126979, TTUTING02126979,
*npo pavyn: 840-115668-93, 840-115664-08 transfer account: 840-115668-93, 840-115664-08
maThyHi Gpoj: 8054860; wuthpa aenathocty.: 9103 registration No.: 8054860; business activity code: 8103



MNokpajHckn 33804 23 3ALITHTY CNomMeHrKa KyNType, MNeTposapagw
The Provincial Institule for the Protectionof Cultural Monuments Petrovaradin

mpeay3Me Mepe 3alTHTE OpeMa HoceOHMM yclIoBHMa Kkoje he m3maTm
[ToxpajHHCKH 3aBOJ 3a 3AlITHTY CIIOMEHHKa KyJlIType W Ja oMoryhM cTpyuHoj
cnyx6H fa 00aBH apXeonoluKa HCTPAKUBamka U JOKYMEHTOBAE HA MOBPIIHHU €a
OTKPUBEHUM HETIOKPETHHM U IOKPETHHUM KyITYPHHM J00pHMA.

- IIpojekat u DoKyMeHTallH]a Mopajy OuTH M3palieHu HAa OCHOBY H3HETHX YCIIOBA 34
IPEAY3HMAELE MEpa TEXHUYIKE 3aLITUTE.

- YV oksupy cBoje HaanexHoCTH, [IokpajHHCKH 3aBOI 3a 3AITHTY CMOMCHHKA

Kysrype octBapuBalie yBrA y cipopoljerbe MEpa TEXHUYKE 3AIITHTE TOKOM pazioBa
Ha 00jexTy.

Oraj aKT BaXKH FOJUHY AaHA O JaHA H3JaBamka.

O6pahusau:

apxeonor Muuua Xpucros

JocTasuTu:
1. Hacnosy i

2. JloxyMeHTalMjd

3. Apxupn

MME102126979, ' TIN102126879,
HUpO pavyH: 840-115668-93, 840-115664-08 transfer account: 840-115668-93, 840-115664-08
maTuuHu Gpoj: 8054860, wudppa genatHocTn.: $103 regisiration No.: 8054860; business activily code: 9103
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PenryGmuka Cpbnja

Ayrtonomna Ilokpajnaa Bojsoanna

OnmruHa AnaTaH

ONMIUTHHCKA YIIPABA OINIIITHHE ANATHH
Onememe 3a cTaMOEHO-KOMYRAITHY JENATHOCT,

3AITHTY XWBOTHE cpeaHHe, ypbarusam,

rpalieBHHCKe B HMOBHHCKO-TIPAaBHE [OCAOBE

Bpoj: 353-4/21-1V/02

Y Anatuny, sana: 05.04.2021. roguue

Cnyx6a 3a objeanmeHy nponenypy omuTuHe AnathH, pemasajyhin no 3axresy npastor nuua, BOCTOK
HHBECTMEHTC n.0.0. CyGotuua (Mb 21339059) ca cemumrem y CyGornum, yn. 8 Mapra 9, «koju je
NOMHET ¥ OBEPeH CBOjePYYHHM MOTAKHCOM OA CTpaHe (U3MYKOT JMua y CBOjCTBY siyHomolinuka, Pemuh
Pagomupa (JMBI' 1007980810028) ca anpecom y Anarumy, ya. Pubapcka 33, y noriesy HCxolosama
nndopManHje o NoKaukju 3a kar. napueny 6p. 1848 KO Anarun, vz ocHoBy 4naHa 53, 3akoHa O ITAHAPALY M
uarpaamH {,Cn. rnacauk PC* 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 — ownyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-0n1yKka
YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19 u 9/20- y namem TekcTy
BakoH), IpaBuiHAKa O caapKuue uHGOPMAIEje O NOKAIMjH M O CANPKHHH JoKauHjcke zossore (,,Cn.
Tnacauk PC“ 6p. 47/2010 ), Ornyke o ycsajamy [Ltana renepanne perynammje Anarina (,,C. MCT ONMTHHE
Anatus®, 6p. 2/2016) v unana 11. Oanyke o onmrruHckoj ympass onuTHee AnatiH ("CnyxGexn mucy
ommTtaHe Anataa” 6poj 12/2008), aaje:

HHOOPMAIINIY O JOKAIIHKIJHU
O IIAHCKOJ HAMEHH H MOT'YRHOCTHMA 1 OTPAHUYERHMA TPATTIHE
3A KAT. [IAPLIENY BPOJ 1848 K.O. ATIATHH

L.  HOJAIIM O TIAPIIEJIH:

VBHAOM Y KONMjy fNaHa M3gaTy of cTpake aagnexuor PI'3-a moa 6p. 953-1-079/2021-72 on 01.04.2021.
roguHe W enekTpoHcKy a3y nonaraka kaTactpa senoxpeTrocTd kopucrehn Web anaukaimjy "eKatacrap”
M3BPILIEHO jé MAeHTH()HKOBAE HEMOKPETHOCTH ANAaTHMA 32 MPOCTOPHO MNPETPAKHBAKE HA AWTHTAAHOM
KaTACTAPCKOM IUIAHY M TOM TIPHIMKOM cy yTephenn caeaehu nopain:

TIOJTALIH O NMAPLIENN:

Bpoj napuene: .......ooconennen. 1848
Kar. omuTiHa; «...ovivienne AnarHp
Vkynsa INospmmea: ........ 1235 m?
Bpcra sewbura; ... FYPAICKO
FPABEBBHCKO
3EMJ/BHLITE

[IOJALM O [TOCTOIERUM
OBJEKTHUMA.:

Bpoj nocrojeliux objexata: .......... 4

Hamena: ............ MOPOXUYHO
CTAHOBARE
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&9 ;sri % }1 II. UIAHCKH JIOKYMEHT HA OCHOBY KOT'A CE U3JIAJE:
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E‘;‘:}"%? b i kj@;’pme perynaimje Anaruna (,Cn. nuet omnide Anatas®, 6p. 2/2016).
Nt "p‘é : ;{\‘;ﬁﬁ?f
REL ¥ 1. LEJHHA. OTHOCHO 30HA V KOJOJ CE HAJIA3M:

[Tpema paxeliem ypGanucTenkoMm pokymenty, Ilnady renepanue perynaumje Anatrra (,,Cii JIMCT OMIUTHAE
Anatus® 6p. 2/2016), karacrapcka mapuena 6p. 1848 KO AmaTuH, HanasH ce yHyTap ONMCAHHMX FpaHULZ
rpaljesrHCKOT NIOAPYYja Hace/ba ANATHH, Y HOMEeHKNATYpH ypGanucTHHkux OiokoBa y 6oky 6poj 46, y neny
npocropa Koje npencrarba tennny CTAHOBAWA CA JABHUM CIIVABAMA (zpag. npuxaz Ilnana
zenepanne pezynayuje Anamuna, 6p. sucma 2.2. Hodena na xapaxmepucnmivne yeaune).

_~ llonoxaj xar. napuenc 6p. 1848 KO Anatau y

cacraBy KapaKTepHCTHYHE HEJTMHE:
LT E CA JABHUM CIIYKEAMA*

{ epacpuqxu npuxaa Ilrana 6p. sucma 2.2, Todera na KAPAKMEPUCIUMKe Yeaune ).

Veuaom y rpaduykn npwinor 2.3. Ilnawa renepansie perynausje Anatvma, ,Jlodena wacewa na
xapaxmepucnuine 30Ke”, yrapheto je Aa je semupuurra kar. napuene 6p. 1848 KO Anatun, Hameseno 30HU
HEHTPAITHHMX CAZIPXKAJA.

= 30HA CTAHOBAIbA

= Monoxaj kar. napuene Op. 1848 KO Anaruu y
cacrary ,30HE LIEHTPAJIHUX CAJIPKAJA“
(upeena Goja). Tlpema kapakTepy ¥ HHBOY
"uewtpanurera”  Qymxuuja y  uewipy,
XHjepapXHjCKH npunana HIIPHMApPHEOM
RaCe/bCKOM LICHTPY.

30HA _MHOPACTPYKTYPHUX KOMYHAJHUX
[OBPLIKHA (cwBa Goja)

( 2pacpusixcu npuxas Hzlauauﬁp. ..!mcma 2.3. loodes -. /bl HA KAPAKMEPUCTUMEE 30HE }.

PHEE 2 of 7
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£ e IV. HAMEHA 3EMJBHINTA:
3 4 '

Yqunm ;y rpaguuku npunor Ilnaxa, Op. 2.4. ,I'Imupmo 2pabesuncko nodpydje ca RAAHUPAHOM
nﬁé‘mﬁi&nom namenoM npocmopa ¥, yreplieno je fga je semmumra xar. mapuene 6p. 1848 KO Anarum,
Qaﬂ}jﬁno HNEHTPAJTHHM CAI.(P}I{AJPH\»IA H HEHTPAJIHUM AKTUBHOCTHMA.

=,

SNATHOCTH KOjé ¢¢ MOTY MJaHMPaTH Ha NOBpIUMHAMA LCHTPANHMX caapiaja cy w3 ofAacTH: NocNOBHO-
AOMHHMCTPATHBHE NENATHOCTH, AENATHOCTH M3 obnactd oOpasoBama, 3ApaBCTBA, COLMjANHE 34MTHTE,
KYITYpe, TPTOBHHE Ha MaN0, YTOCTHTEIRCTSA H TYPU3MA, YCITY)KHOF 3AHATCTBA, YCITY)KHUX AENATHOCTH, 3aTHM
CNOPTA W peKpealMje, KOMYHAIHHX YC/Iyra, BEPCKMX caspiaja, NOCNOBHO-aJMHHHCTPATHBHE JENATHOCTH M

APYFHX CaApkaja.

IIOPOJIUYHO CTAHOBABE (xyTa 6oja) ca
CeBEpHE CTpaHe.

-~ CAQBPABAIHU TEPMUHAT (cuea Goja) ca
HCTOUHE  crTpaHe  HameweH  AC
(ayrobGyckoM crajanmmry) m CCT
{crannup 3a cHabaepame ropuBOM)

Iiouomj xar. napuene Op. 1848 KO

Anarai LIEHTPAJIHN CAJPIKAJA™
(upBena Goja).

= YJIMYHH KOPHUJIOP - yn. JI. Tynosuha,

V. PEI'Y " E

{ zpagh. npuxaz Maana, aucm 6p. 2.4, Hzanup&;w zpa_b._ nodpyyje £a WIHUPAHOM NPEMENCHOM BAMEROM RPOCMOPI),

[InanoM reuepande perynaimje cy AeduEKcaHe peryialHOHe AHHHjE YIWIA MW jaBHAX HOBPLIHHA.
Perynammona nnuuja y Groky Opoj 46 y cknonmy kojer ce Rajgasu M kar. napuena Op. 1848 KO Aparun,
nedunucana je moctojehium mehruM Taukama H npeacTassba rpaHuny napuene (Meha) usmely kar. napuene
6p. 4996 k.0. Anatus ( yn, [I. Tynoeuha ) 1 xat. apuene 6p. 1848 x.0. Anatun.

A
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PELY. QOHO EJTA HH
MJAH CA AHAJTHTHHKO
TEOAETCKHM ENEMEHTHMA 3A
OBENEXABAILE, CAOBPARAIHA
HHOPPACTPYKTYPA I
KAPAKTEPHCTHYHH [IPOMOURA

i as 'I—EHEPAJTHA
‘ PEIYAAHK{OHA JIHHHJA

( apagb npuxas Irara 6p. aucma 2.5. Pe2yrayiions Wuseiayuos nian ca aiarumusyko 2e00emexuM ereMenmuna
3a oberexcasarse, caobpahaina UHGPACMPYRIRYPA I RAPaKmepLemusiy npodun )
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V. Hacemby Anatiu ce zappxasajy mocrojelie kote anBenere ocosuHa caoGpahajupua Kao & Harubu HuBeneTe
OCORHHS caobpahajHuLta.

[enepanpuM HHBENAMOHYM pelliereM NPUKasanu cy crenclin enemenTH:

" %-1] KoTe npenoma HuBeneTe ocosnHa caobpaliajauLia;
%/ HHTepnosoBase KoTe HHBENETE 0copuHa caobpahajunia;

_ ¢ Harubu nusenere ocopkna caobpahajrmua (0,0 - 2,24%).
Kéa'nspaje u peannsaumje mpojexta o6aBesHo je NMpeHOmEme BUCHHA ca noctojehe XpiapHe HUBENMAHCKE
Mpexe.

[pahesuncke nuHuje ce y peliem ey Hacesba NOKIANajy ca peryjJalMoHHM iHHjaMa, Y NenoBrHMa Hacesba
rIe TO HAje Cy4aj, a rae nocroje uarpalienn objexty, rpaljepuicka nunmja ce yTephiyje Ha ocHOBY nosuuKje
sehnne wirpahennx ofjexara, sume oa 50%.

VI. [OIAILM O ITPABUIIUMA YPEBEILA U TPABEBA
OITUITA TIPABUJIA TPABEIHA

Omurra npaguna rpaliersa, koja Baxe 3a cBe 30He W lenuHe y ofyxeary Tlnawa, cy cnenelia:

- KOHCTPYKUMjY 00jexaTa NPHIArOAKTH OCLANALM]AMa H3A3BAHUM 3eMBLOTpecoM jaunHe 7° MCS ckane;

- CIIPOBONMTH Mepe M YC/IOBE 3aINTHTE NPUPOAHKX H PanoM CTBOPEHHX BPENHOCTH JKUBOTHE CPEIHHE Y
cKnany ca 3aKOHOM O 3AIITHTH )KHBOTHE CPezIdHe;

- YKONHKO ¢e Npe #n# y Toky Hasohera rpaeBUHCKUX ¥ APYTHX Panosa Ha NpocTopy obyxsaheHom osHM
Tlranom Hamlie Ha apXeoNOLIKO HANA3MIITE WIM apXeofolike Npeamere, wisohayu pagoea je Ayxkan aa
onMax, Oe3 oanarawa, OpekHHe panoBe H 0 ToMe ofasecTH HamekHM 3aBOA 3a SAIUTHTY CNIOMEHHKA
kyiarype y Hosom Cafy 1 aa npeayame Mepe ia ce HANIA3W He YHUITE HTH OLUTETE M 12 c¢ Cayyeajy Ha
MECTY H Y TIONOXKAJY Y KOME CY OTKPHBEHH;

- TaKkohe, 3a cae pajione Ha O0jeKTHMA K NOKATHTETHMA KOJH MOUTEXKY MepaMa 2AIITHTE Ha OCHOBY 3aKkoHa
0 KyaTypHuM no6prMa 00aBe3a je NHBeCTHTOpa Aa NpHOaBH yeaoBe H CarfacHOCT HaAeXHOT 3apofa 33
3AHITHTY CIOMEHHKA KYNTYpe;

- YKOIlMKO C€ Y TOKY pagoBa Hauhe Ha npupoaso jo0po koje je reolotko-NaaeoMTONOMKOr WM
MHHEPONOWKO-NeTporpadekor nAopekna (32 Koje ce MpeTHOCTABM N3 HMA CROJCTBO  TIPHPOAHOD
cnoMeHHKa), u3Bohayu panosa je myaH aa o ToMe obasecty [Mokpajuncku 3aBoJ 3a 3AIUTHTY OpUpoae H
g NpeAy3Me CRe Mepe Kako ce IIpHpoIHe ZoOpo He 61 owrreTnio Ao Aonacka opnaiufieHor iMua;

- MIPH NPOjeKTOBAILY H Tpalielsy 00aABe3HO Ce MPHAPKABATH OipeAdH 3aK0OHa O 3AlITHTH Of TIOKapa;

- jaBHe MOBpIIUHE H OGjeKTH jaBHEe HAMEHE M 3a jaBHO koputilickhe MOpajy ce NPOJEKTOBATH W TPAAHTH
TaKo Aa ocoGaMa ca MHBANMIHTETOM, AeLM A cTapuM ocobama omorylie HecMeTaH MPHCTYT M KpeTame, ¥
cknany ca [paBHAHMKOM O TeXHHUKHM CTAHZAPAMME IUIAHHPAA, MPOJEKTOBAKA W H3Tpalibe ofjekara,
KOjHMA Cce OCHIYpPABa HECMETAHO KPETAe M MPUCTYR ocofamMa ca MHBAAMIAMIETOM, ACUH H CTAPHM
ocoGama ("CmyxGenu rnachnk PC", 6p. 22/13),

- warpagsby ofjekaTa BPIIHTH y CKJAAAy €4 YCAOBHMA HAMNEKHOL OJCEKa 3a BaHpeNHe CHTyauuje,
oarosapajyhoM ONUITKHCKOM OJTYKOM i BaxeluM TEXHHYKNM HOPMaTHEHMA 38 CIJTOHHIIITS,

[TPABHJIA T'PABEIBA 3A 30HY HEHTPAJIHUX CAZIPKAJA

HenatHocTH Koje ¢ MOry IUIaHHpaTH Ha NMOBpUIMHaMa LEHTPANHHX cazpkaja ¢y M3 obmacTa: NOCHOBHO-
AAMEHACTPATHBHE [JENATHOCTH, AENaTHOCTH M3 obOnmacTh o0pajopalsa, 3ApABCTBA, COLMjaTHe 3alITHTE,
KYATYpe, TPTOBHHE Ha Mallo, YTOCTHTE/LCTEA 1 TYPHIMA, YCIYKHOP 38HATCTBA, YCAYXMHHX JASNATHOCTH, 3aTHM
CTIOPTa M peKpealvje, KOMYHAIHUX YCRYra, BEPCKHX cafpkaja, TOCAOBHO-aAMUHHCTPATHEHE AENATHOCTH U
JAPYrHX canpxkaja.

¥ 3048 NeRTPAMHX CAAPAaja NPEMeELY]Y c& yeions rpahena xaTh Ilnanom, y 3aBHCAOCTH 04 OCHOBHE
Hamene ofjexra, u To:

* O6jextn japBe HamMeRe (nornasske |, Tagxa 4.1.);

* Bumenopoamuns ofjexar - crambenn, craMben0-OCOBHEE HAH NockKoBHO-cTaMbenn objexar
(norsaesee 11, Tauka 4.2.2.);

* Hopoarunu ofjexar - crambenn, crambeno-nocaoBun, BocaoBHO-cTaMbean objexar (nornaemse
I, Tauka 4.2.1.);

* Tlocnonnn ofjexar {mornasme I1);

* Iomoliun o6jexaT (rornassse ).



Ha ochoBy yenora rpaliema nponHcaHux y cKinomy nornasiba Il, Tauka |, OIMIUTA TTPABHIIA TPABEBRA,
neduHUCaBo je na ce ,,06HOB2 ¥ 3ameHa moctojelier objexra HOBHM OfjeKTOM"™ MOJMKe O3BONHTH Y OKBHpPY
YC/IOBA H nipaBMAa AaTkx {nanom.

Onpentama TInana nox taukom 3.1) Jloxayuje 3a xoje je obacesna uipada Ypbanucmrixoz npojexma,
nponMcaHe je Aa y OnokopuMa 3a koje HHje npenpuljeHa gerambHa ypOaHHCTHYKA paspaga, 3a
H3rpamibyoljexaTa BHUICROPOAHTHOT CTAHOBAKA oDaBelHa je m3pana YpOapMCTHIKHX Npojekara 3a
H3rpaIky, a kojuma fie ce Gamke aepuuucaTH npaeuna rpalierha, Mepe 3alUTHTE, YCIOBH MPHKbYUCHA Ha
HHPPACTPYKTYDY, KA0 ¥4 YCIIORH YKIANAama APXHTEKTOHCKOT pellieiha y nocTojelie oxpyxesme.

Y oxBupy 30H2 HeBTPANHWX CAAPXAJA NOIBOJKEHA je H3TPagia BHIIENOpoANHHOr cTamGenor objekta U
BMILENOPOAKWYHOr cTaMBeHo-nocnoBHOr ofjexTa. 3a marpanmy sHmmenopoaHusHXx cramlennx objexara
FEONXO0ARA je A3rpana YPOanBacTHIKRX Npojexarta.

CmepaRue koje ce oanoce na caposoheme M Ommxe onpehyjy npumeny B amuaementannjy Ilnana za
menTpaaHe caapxaje y cacrasy ypbaHumcruukor Onoxa 46 aare cy non TaykoM 4.6. Tlnana reHepanne
perynausje, 4 To:

- Hupexe 3ayserocTy: mare. 50%
- Hmupekc warpalieHoctd: maxe. 1,6
- Cnparnoct ofjexara: maxe. I+1+1Ix
- 'V jeny HaMewe€HOM ICHTPaJlHUM cagpkajuMa objexru mory 6uTé nocraseend Ha rpaheBHACKO]
napuenu:
* y HH2Y (HEMPEKHHYTOM H NPEKUHYTOM)
¢  Kkao cnoBonHocTojehu
®  KAao MOMyATPHjYMCKH,

- (base3na je n3pana ybanncruiaKor NPojexTa YKOAHKO ce PajAR 0 HOBOj H3paAmA objexaTa na
napuenn noppmane selie ox 1000 m?.

- ¥V peliem peay Oaoka je permcrposana apxeonomka 3omHa. [Ipe nouerka seMipanmx pamma—__'r
obase3no 00aBECTUTH DOKPAjMHCKH 3aBOJ 33 3AUITHTY CHOMEHHMKA KyIType, Kako OH ce Bpmimo
HaJ30p. =

VII. YCJIOBH 3A TTIPOJEKTOBAIGE H [TPUKIBYYEILE HA HHOPACTPYKTVPY:

Venosy koje u3najy HamiekHH MMaolM jassux oBramhewsa 3a notpefe NpojeKToBaba H NPHIUBYYCHA Ha
KOMYHATHY HHOPACTPYKTYPY H YKpIUTal¢ ¥ napanesno pohewe y Gnusupn noctojehinx HHPpacTpYKTYPHHX
objexara ¥ KOPHAOPa HA NPERAMETHO) JOKALUMjH, HE MOTY CE H3BPIUIHTH YBHEOM Y IUIAHCKH IOKYMEHT, OMHOCHO
CeapaT M 3a mpoBepy NoTpe0HHX KaauureTa KOMYHaNHe HHPpPACcTPyKTYpe M MOryhHOCT NpuKby4esha Ha
ImcTprbGyTHBHE CcHCTeMe KOMYHanHe MH(PACTPYRTYP Y CKIAAY €2 HEONMXOAHHM MHHHMANHMM CTENCHOM
KOMYHAITHE OTPeMIBEHOCTH 32 20HY EHTPATHUX SKTHEHOCTH, HEONXOZHO je MpubaBHTH TEXHHYKE YCAOBE H
CarfacHOCTH 3a M3pajy ypOanuCTHYKOP MPOjeKTa ofl oprank3auHja M npeayseha HaulexHux 3a oapeheny
KOMYHANHY HHOPACTPYKTYPY WIH AeNaTHOCT ynpabikaka. [InaHoM cy nedHHucaHH yCHOBH 33 NPUKIBYHEHE
rpaljepdHCKe Hapiese Ha HAaceJbCKY KOMyHANHy HHPPACTpYKTYpy: jaBHe caoOpahajHuue, BOZOBOmHY H
KaHAJM3AIHOHY MpEXY, €IEKTPOCHEpPreTCkY Mpexy, AMCTPHOYTHBRHY TACOBOAHY H TOIIOBOAHY Mpexy H
e/IEKTPOHCKY KOMYHHKAUHOMY Mpexy, Takohe, NpRKBYSLH Ha jaBHY KOMYHANHY MPEXY ce H3BOAE lipemMa
TeXHHYKHM YCIOBHMA U Y3 carnacHoct npemyseha, HagnexHor 3a ofpeljeHy KoMyHanHy BHOPACTPYKTYPY.

OnTHMaNBA CTAHAAPA KOMYHAJNNe onpembeHoctH rpaljepmmckor zembumra 6n Gwna aedunucana
MOTYRHOCT KONCKOT NpKIaza H NPUKLYYaKa ia YIHIHY (jaBHy) BOZOBOAHY, KAHAH3ALMOHY, €JIeKTPO, TaCHY
(BN TOIIOROHY) H eJIEKTPOHCKY KOMYHHKALBOHY HH(pacTpyKTYpY.

3a noTpebe sM3RaBRamba FOKALMjCKHX YCnoBa # rpaliesuucke xo3Bone, HEOMXOAHO je obesbeautr oapeleru
MHHAMANHY CTeNEH KOMYHAHE OPeMLEHOCTH rpalleBHHCKOr 3eMJBHILTA, KOjH je HEOIMXOAaH 33 HOPMANHO
bysKunOHHCaRE onpeljere Hamene.

MEBHMAANHR CTENCH KOMYHARRE OUPEM/LEHOCTH rpaljeBENCKOr 3JeMBAMTA, KOjU je morpefan 3a
H3JaBalbe JIOKALHJCKEX YCA0Ba B TpaljeBHioke NO3BOfe, 32 30RY NENTPATHEX AKTHBHOCTH NO/IpasyMesa:
caofpahajuy, BOAOBOAHY, KAHATHALMOHY, CHCKIPOGHEPTeTCKY M ENIEKTPOHCKY KOMYHHKALUHOHY
UHGPACTPyKTYpy.



Vit O6pasznoxeme

wer e
“"n .2 b, WHHBECTMEHTC p.0.0. CySoTuua, MyTeM MHCapHIe ONMITHHCKE yNpase OMITHHE ATNATRH, MOJHENO je
“t | KleekTen 3a ucxomopame Hndopmandje o JOKAIMjH C2 VONALMMA O IUIAHCKO] HAMEHH 3EMBHMIITA H
MOryRHOCTHMA M OTpaHMYEHHMa rpajhe Ha KaT. mapnemu Gpoj 1848 KO Anatuk, a y onnocy Ha Baxely
NPOCTOPHO-FTAHCKY JOKYMEHTANH]Y.
Y3 3axres, a npema oapeabama IlpaBuminkoa 0 canpxkuHE MHQopMangmje O JOKaUKiH W O CAOpXKHHH
noxaumjcke aossoxe ( ,,Cn. Imacuux PC* 6p. 47/2010 ), npunoxesa je Komuja nnana PI3-a, usnara on
Cnyx0e 3a KaTacTap HenoXpeTHoCTH, 6p. 953-1-79/2021-72 Ha nau 01.04.2021. rogune.

PasMaTpajyhiu npeamMeTHH 3aXTER, AOCTARbeHY NOKYMEHTAUH]Y, HOAATKe Pr3-a M TUIAHCKY HAMEHY HABeAEHOT
3IeMJBHILTA, 0BAj OPraH je OUIYIAC Ka¢ Y AHCNOZHTHRY.

Osa HudopManmja o NOKALHH HHje OCHOB 32 H3AABAMRE JIOKALIHJCKAX Yelnopa U rpal)eBHHCKe N03BOsE.
UndopMatiija o JOKALMjA NpecTaje Aa BAXH Mo BeTeky 0 12 (IpaHaecT) Mecenn 0] AaHa H3JaBama.

HudopMauujy 0 TOKALMjH AOCTABHTH: NOAHOCHOLY 3aXTEBa H Y NpeaMeT.
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PENYBNUKA CPBAJA

PENYBNUYKA NECLETCKK SABOT

Cnyx0a 3a kaTacTap HenokpeTHocTn ANATUH
Bpoj: 853-1-079/2021-80

Harym: 06.04.2021.

KatacTapcka onwruHa: Anatui

KOMNJA THHTAHA
ca MHCTanaunjama

Pasmepa: 1000

KaTtactapcka napuena 6poj. 1848
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Peny6nuka Cpouja

Ayronomua [lokpajuna Bojeonuna

Ommrruaa AnaTtHH

ONIITHUHCKA YIIPABA OIIIITHHE ATITATHH
Onemseme 3a cTaMOeHO KOMYHAIIHY J1€1aTHOCT,
JAIUTHTY KMBOTHE CpelyHe, ypbaHu3am,

rpaleBUHCKE H HMOBHHCKO-IIPABHE [10CI0BE

Bpoj 351-14/2021-1V/02

Jana 13.04.2021.roguuHe

ATIATUH

Onembeme 3a craMOeHO KOMYHAIHY [€1aTHOCT,3alUTUTY JKMBOTHE cpemuue, ypOanm3am, rpabheBuHcke M
HUMOBHHCKO-IIPABHE MOCIOBE OrnmTHHCKEe yhupase OIUITHHE AHaTHH, no oanamheuzy Have/lHHKa ONIITHHCKE
ynpase ommTuHe Anatua 6poj 035-20/2021-IV ox 01.02.2021.roamme, pemasajyhu mo 3axresy VOSTOK
INVESTMENTS d.o.0. u3 Cyboruue y yi1. 8.Mapra 6p. 9 (MB 21339059) 3a wusnasame o100pema 3a pyuiewe,
Ha/IeKHA HAa OCHOBY wiaHa 167. 3akoHa o mranupamy u usrpanmi (,Cayx6enn Inacuuk PC * 6p. 72/09,81/09,
64/10-yc, 24/11 u 121/12, 42/13-yc, 50/13-ye, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 u 09/2020) unana 11.
Omiyke 0 ONIITHHCKO] ynpaBu omutuHe Anatnd (,,CiyxGenn mict ommriae Anatun” 6p.12/2008, 12/2016 u
18/2016) u wunana 136. 3akoma o ommrem ynpasHom moctynky ( ,,CoyxOenn I'macank PC “ 6p.18/2016)
JOHOCH

P E II E Bb E

OJIOBPABA CE umBecturopy VOSTOK INVESTMENTS d.o.0. u3 Cyboruue y yn. 8. Mapra 6p. 9
pymeme crambenor ojekra, kareropuje A u kiacuukamuonor 6poja 111 011, crpaTHOCTH npH3eMIbe (I1+0),
yiymie Gpyro nospumy o 190,00 v> u nomohuux o6jekara  6pyro nopumta oa 105,00 m* + 90,00 m> + 68,00
M’ , ykynuo 6pyro I1= 263,00 M’ Ha nokanuju y Anatuny y yia. Jumuarpuje Tynosuha 6p.127 Ha karacrapckoj
napuenn 6poj 1848 k.0, AmaTuw.

CacTaBHH 160 0BOT peliemha je, IpojekaT pylIema ca MOTBPAOM 0 TeXHHUKOj KoHTposH, 6poj EN 233/2021
on anpuma 2021.roamne wmspahen ox crpase KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE, INZINJERING 1
KONSALTING w3 Cybotare H OBEPEH Ol CTpaHe OJrOBOPHOT IMIABHOI NpojexTanTa aumiLumk.rpal). Hesen Hal
Koju noceayje Jmneniry 6poj 310 M317 13.

PanioBy Ha pyliermy MOpajy ce U3BECTH HA HAYMH J1a C€ HE YIPOXKABA XKHBOT U 3/IpaB/be JbYIH, Gesbepnoct
cyceaHux o0jerara u OKOJIMHE.

Pymeme o6jexta MOXKe jia BPIIH NPUBPEHO APYIITBO, OAHOCHO APYrO NPaBHO JIMLE, KOj€ je YyIycaHo y
oxrosapajyhu perucrap 3a rpaljemse 0HOCHO 3a H3Boleme pajiosa.

[lo m3BpIIEHOM yKIamamy 06jeKTa, Mopa ce H3BPUIHTH ypeleme 3eM/BHIITA U 01803 rpa)eBUHCKOT OTIAma, Y
cKIaay ca noceGHUM IporcHMa.

Ofage3a je MMA0UA NPABA HA HEMOKPETHOCT /12 IPOMEHY HACTAJIY pyuieiheM 00jeKTa npujasu y poKy o/t
30 (Tpujecer) IaHa 0/l HACTAHKA NMPOMeHEe HA NpeJIMETHOj NAPUEIH Te Aa NpHjaBy clpoBeie y Cay:x0y 3a
KATACTAD HEMOKPETHOCTH ANaTHH.
O 6 p a3 a0 o0 K e B €

VOSTOK INVESTMENTS d.o.0. u3 Cyboruue y yn. 8. Mapra 6p. 9 MOJHEO je TyTeM MHCAPHHLE
3aXTEB OBOM OpPrany 3a H3[aBarbe J03BOJIE 3a pyleme crambenor u momohnux objexara.



3axTeny je npuioxena ciaeneha gokymenTanmja:

- IIpojexar pymiema ca MOTBPAOM O TEXHHYKO] KOHTponH, 6poj EN 233/2021 on anpun 2021.roause,
uspahen oy crpane  KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE, INZINJERING I KONSALTING w3 Cy6Goruue u
OBEpeH 071 CTPaHEe OATOBOPHOI IMIABHOI TpojekTanTa aumLumk.rpal). Hesen Hah) koju noceayje smuenuy 6poj
310 M317 13;

- U3BEILTA] O U3BPLICHO] TEXHUYKO] KOHTpoiu ox anpui 2019.roaune uspahen ox crpane PROCENA PLUS
DOO ZA SUDSKO VEgTACENIE I INZENJERING SUBOTICA y ya. Xpacrosa 6p.38/2, oBepen oi cTpaHe
IJIABHOT PEBMJICHTA , OTIMCOM M redaToM nuyne auueHne [Ip Muomup ITaoBuua mumLusr. rpal), Koja nocenyje
muuenny 6poj 310 B854 05;

- Uspoy u3 miacta HenokperHocti Penybmmuxor [Neogerckor 3asona, Ciyxba 3a katactap HEMOKPETHOCTH
Anarug, 6poj 188, mokas o cBOjUHH Ha 00jeKTy;

Kako je uHBeCTHUTOp Y3 3aXTeB 3a H3/1aBamke 0/00pemka 3a H3rpa/iiby, MOJAHEO CBY MOTPeOHy JOKYMEHTAIIH]y
u3 unana 168. 3akona o mnanupamy u warpammbn  (,,Cinyxbenn Cnacauk PC “ 6p. 72/09,81/09, 64/10-yc, 24/11 n
121/12, 42/13-yc, 50/13-yc, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 u 09/2020) na ocHoBy unmana 136. 3axona o
ommrteM ynpasHoM noctynky (,,Cinyx6enn et PC* 6p.18/2016)  pemeno kao y JHCIMO3ZHTUBY.

Crae 4. IMCIIO3UTHBA OBOI' PELICHA /la pylIene odjekra MOxKe Ja BpiiM npegysehie, 0JIHOCHO JAPYro MpaBHO
JMLE, OJIHOCHO pajiba, Koja je ymucana y oxropapajyhu permcrap 3a rpaheme ofjexra , ogHocHO 3a u3Boheme
pajoBa JoHeTo Ha ocHoBy wi. 170.ctapl. 3akoHa o muaHMpamy M M3rpajtbd 34KOHA O MNUIAHUPAKY W H3rPaibh
(,Cnyx6enn I'macuux PC “ 6p. 72/09,81/09, 64/10-yc, 24/11 n 121/12, 42/13-yc, 50/13-yc, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019 1 09/2020).

Takca 3a 0BO pewiemse Hartahena je y usnocy on 870,00 munapa cxonuo oapenbama tapudnor 6p. 1. u 9.
3akoHa O pemyOnMYKUM AJAMHHHCTPATHBHHM TaKcaMa 3aKoHAa O pemyOIMuYKHM aIMHHHCTPAaTHBHHM TaKcama
("Cnyx6enn rmacuuk PC" 6p. 43/2003, 51/2003, 53/2004, 42/2005, 61/2005,... 45/2015, 83/2015, 61/2017,
113/2017, 50/2018, 38/2019, 98/2020 u 144/2020).

NMNOYKA O INIPABHOM JIEKY:

[IpoTHB OBOT peleHa MOXKE ce M3jaBuTH *kanda y poky oa 15(nerHacct) naHa off JlaHa NpHjeMa MCTOT,
npeko osor ojiesbera [Tokpajunckom CekpeTapujaTy 3a eHEpreTHKy, rpanTe/bcTBo M caoOpahaj y Hosom Cany,
HETocpe/IHo, MOMITOM WIH myTeM oBe ciayxbe y3 miahame penyOnuuke aIMMHHCTPATHBHE TAKCE y H3HOCY 01
480,00 pumapa no Tapuduom 6pojy 6. 3akoHa o permyOIMUYKMM AaIMHMHMCTPATHMBHHM TaKcama ("CnyxGenu
rnacuuk PC" Gp. 43/2003, 51/2003, 53/2004, 42/2005, 61/2005,... 45/2015, 83/2015, 61/2017, 113/2017, 50/2018,
38/2019, 98/2020 u 144/2020).

PEHIEILE JOCTABUTH:

1. VOSTOK INVESTMENTS d.o.0. u3 Cy6oruue y yn. 8. Mapta 6p. 9
2. I'paheBHHCKO] HHCIIEKLIM]H
3. apxuBu a/a

cam.cap. 3a rpal).nocsose

Hukona Kyra gunin.umk.rpal).
Nikola Kuga =3
200015117 ==




PEITYBJIUKA CPBHJA

AYTOHOMHA TIOKPAJUHA BOJ BOJIUHA
OINIOTHHA ATIATUH

OIIITHHCKO BERE OIIUTHHE ATIATHUH
Bpoj: 344 - 39 /2021- 111

Haua, 20, aBrycr 2021. roause

AITATHUH

Ha ocroBy wiana 69. cras 1. Tauka 5. u 26, Craryra onmrune Anarun (,Crmyx6enu
JHCT onmTHHe AnmatHH® 6p. 1/2019 u 21/2020-ucnip.), Onmrrarcko sehie ommTHie Anarun
Ha 27. cegHuny, ozxpxanoj gaxa 20.aprycra 2021, TOJHHE, TOHOCH clienehu

3JAK/JbYYAK
I

IInanupa ce ykumame ommocHo M3MEIITALE ayTOOYCKOr cTajanuimra y Arnatuny y
ymuru Jlumutpuja Tynosuha ucrpen KyhHor 6poja 125, y musy yeknahupama Omtyke o
JaBHOM MpeBo3y myTHHKA Y Apymckom caobpahiajy Ha TepuTOpHju ommrrame Anarun
(->Cryx6enn mHeT ommTure AmartHi op. 11/2008, 13/2008,14/2008, 7/2014 u 10/2015) ca

[IpaBunHEKOM 0 OCHOBHUM YCIoBHMA KOje MOpajy 1a HCIyHaBajy ayTrobycka crajanmmita Ha
JaBHOM nyTy (,,Cryx6enn riacauk PC“ Op. 106/2020).

II
Hanasxe ce Onememy 3a HHCIIEKIHjKe rmocmoRe OmuTHHECKe YIpaBe OMITHHE ATaTHH
Ha IpUCTYMH u3panu u3mene OuIyke o jaBHOM TIPEBO3Y MyTHHUKA y NPyMCKOM caoGpahajy Ha

TEPUTOPUjH ONMITHHE ANaTHH (-CmyxGenn muer ommrume Anartmm® Op. 11/2008,
13/2008,14/2008, 7/2014 u 10/2015).

I

O peanusammju oBor 3akibyuxa crapahe ce Opememe 3a HHCTICKIHjCKE TIOCIIOBE,
Ormmrurcke yrpare ommrune Anatuy.

AT ICenaBajyhiu PrumraacKOr Beha
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Dure Dakoviéa 10, 24000 Subotica, Tel.: Centrala +381 (0)24 554-900, Dircktor: 552-743,
Operativa: 561-644, Fax: 525-760, E-mail: office@vojput.com . Web: www.vojput.com
Matiéni broj: 08141711, PIB: 100838460

Broj: 6-6384/75
Datum : 06.08.2021.g

KUBARCH doo
Brac¢e Radi¢ 61 a
24.000 Subotica

Po Zahtevu VOSTOK INVESTMENTS
Subotica, 8. Marta br. 9

Predmet: Davanje misljenja i utvrdivanje tehnickih podataka puta

Uvazavajuéi Vas zahtev broj 1073-UPZ-08 od 30.07.2021.g u vezi davanja misljenja i
utvrdivanje stacionaze puta za potrebe izrade Urbanistickog projekta urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacije izgradnje poslovno komercijalnog objekta na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, u ulici
Dimitrija Tucovi¢a br. 127 u Apatinu, spratnosti P , na drzavni put |l A reda br.107 ;

na osnovu dostavljenih podataka i uvida na terenu misljenja smo da planirana izgradnja
nece remetiti redovno odrzavanje predmetnog puta, a utvrdeni su sledeci podaci:

Drzavni put [IA 107 : Sombor - Apatin — Bogojevo
Oznaka deonice 10701
Oznaka pocetnog ¢vora 1204 Sombor ( Apatin)
Oznaka krajnjeg ¢&vora 1702 Bogojevo ( Apatin )

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam dva primerka Vasih situacija sa trazenim
elementima puta.

Za ishodovanje Vama potrebne dokumentacije za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije izgradnje poslovno komercijalnog objekta obratite se
upravljacu za drzavne puteve J.P. "Putevi Srbije”- Beograd, Bulevar Kralja Aleksandra 282.

S postovanjem,

VOJPUT DOQ Subotica
direktor

- - g '.f {

“Goran Jankovic|

A/
HIBODN
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JABHO MPEY3ERE Ycnosu 3a mapaay  VI{Bpoj: G5 5= [\/g ]rfg a(‘u’
— MYTEBWU CPBUJE | yp6anuctuuxor npojekTa farym: 7§ -09- 2071
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KUBARCH doo

bpahe Paguh 61a
24000 Cy6oruua

Ha ocHoBy Baie fonyne 3axresa 6poj 1073-YI13-11-1 on 3.9.2021. roaune, Ham 3aBoauu 6poj 953-18758/21-2 on
6.9.2021. roaune 3a u3aBamke YC/I0Ba 3a u3pany YpOanHCTHUKOr NPOjeKTa 32 H3rpaamby NocJoBHOr o0jexrTa 32
TProBHHY HAa BeJIMKO H MaJjo, cnpaTHoct I, Ha k.m. 6poj 1848 KO Anmarun, y cknany ca 3aKOHOM 0 TUIaHHpaby
u mrpagsu (,,Cn. . PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-VC, 132/14 u
145/14, 83/18, 31/19. u 37/19 - np. 3akoH, 9/20. u 52/21) u [1paBUIHUKOM O CAIPKHHK, HAYUHY M MOCTYNKY H3paje
JIOKyMEHaTa MPOCTOPHOT ¥ ypOaHuCTHYKOT ItaHupama (,,Cin. rin. PC*, 6poj 32/19), obaseiirasamo Bac cienehe:

JlocraBibeHa TOKyMEHTaluja:
—  CHTyalUMoHH npuka3s nocrojehux uHcranauuja,
— ponue Onumrrusckor Beha 6poj 344-39/2021-111 ox 20.8.2021. roauue 0 ykunamwy ayToOyCcKOT CTajanuiiTa,
— ycnosu Enexrpomuctpubyumje Cpbuje Opoj 8A.1.1.0.-D.07.07.-32206/2-21 3a wusmemrame cryda 3a
enektpuuHe nHctanauuje (nagemun HH o),
—  CHTYALMOHH NPUKa3 MIaHUPAHOT MPUK/bYUKa ¢a KpUBaMa TParosa MEpoaaBHOT BO3HUIIA.
Inancku ocHos: ITnaun renepaue perynauunje Anaruna (,,Ci. 1. omuruae Anatun™ 6poj 2/2016).

[penMerHuM ypOaHUCTHYKHM MPOJEKTOM [UIaHMpaH je caoOpahajuu NpuK/byYak Ha ApKaBHU MyT (y ckiany ca
Vpenbom o kareropuzauuju apwkasHux myresa (,Cia. rmacuuk PC®, 6p. 105/13, 119/13, 93/15) u mparehum
PedepentauM cucteMoM Mpeske apkasnux mytesa PC, mapt 2020. ronuse):

o Jlp:xkasnu nyt IIA peaa 6poj 107 Combop - Anarun - Borojeso, Ha seonuin 6poj 10701 ox noyerHor 4Bopa
6poj 1204 CombGop (Anaruu) kox km 0+000 no 3aBpmHor usopa 6poj 1702 Borojeso (Amarun) ko km
37+662, ca nanupanumM caobpahajHum npukbydkoM ko km 14+862,45.

[Tpoceuan roguiiisu auesru caobpahaj (IMI7JIC) 3a aeonuiy 6poj 10701 usnocwu 3375 Bo3una.
TTonoxaj ruranipanor npuksbyuka koi km 14+862,45 ce Hanasu Ha JEOHHIM JP/KABHOT MYTa KPO3 HACE/BE.

V cknany ca yiaHom 45, 3akona o nyresuma (,,Ci. ri. PC* 6p. 41/18. u 95/18-ap.3akoH) ynpasibad Ap»aBHOT MyTa
Ay/KaH je Aa NPUIMKOM PeKOHCTPYKLMje APJKaBHOI MyTa cMambk 6poj packpcHuua ¥ caoOpahajHuX MpuK/byuaKa,
NPUIa3HUX W HEKAaTEropucaHmX IMyTeBa Ha JAPKaBHH MyT Ha HajMawby Moryhin 6poj, a y uniey nosehama kanauurera 1
nosehama HUBoa 6e30enHoCcTH caobpahaja Ha APKABHOM MYTY.

JenmuuiA noKanHe caMoyITpaBe Jy/KHa je /ia IaHCKOM JOKYMEHTAIHjoM cMamu Opoj caoOpahajHuX NpuKibyvaka Ha
Np/KaBHM MYT Ha HajMaru Moryhu 6poj (npercrurari MoryliHOCT yKnamha HeaflekBaTHO u3rpaheHor npuKibydKa y
HenocpenHoj 6nusnnu — Ha K.i. 1846/25 —ayroOycka cTanuLa, Koju HUje y ynorpedn).

[MToBe3uBambe napiiesia nopel ApKaBHUX nyTesa Tpeda na Oymae ycknaheHo Tj. nose3nBame ce 00aBjba Ha HAYMH Ja ce
(bopMmupajy npasuiHe pacKpcHULIE ca HajMambuM Moryhum OpojeM KOH(JIMKTHMX Ta4aka, CBe y CKiagy ca
TpaBrIHHKOM O yCIIOBHMA Koje ca acriekta Ge3bennoctn caobpahaja mopajy fa ucrymasajy MyTHA 00jeKTH i ApYTH
enemenTy jagHor myta (,,Ci. rnacHuk PC, 6p.50/2011).

Wmajyhiu y Buily [a Ha NPEOMETHO] [NCOHMIM APKABHOr IyTa MOCTOjM BHuIe caoOpahajHMX NpuKibydyaka
KOMEpUHMjATHHX JENaTHOCTH HA HEOBOJLHOM PAcTOjaiby, a Ha OCHOBY OPEHABEICHOT, MUIILbEHA CMO J1a je o0aBe3a
TIOKaTHE camoylpaBe Ja MOKPEHE M3pajly IUIAHCKOr JI0KyMeHTa kojum he ce perynucatu npuk/bydere objekara y
0BOj 30HM (ayTobycka cranuiia, GEH3WHCKA CTaHWIA M C1.) HAa HAauuH koju he OuTu Gesbenan 3a cBe y4eCHHKE Y
caobpahajy.

IMonokaj NPUKIbYYKA [MPEJUIOKEH Y J0CTAB/LEHOM CUTYALMOHOM MPUKA3y HA MPEAMETHO] CTALMOHAKHM CE MOKE

MPUXBATHTH N0J1 clejehinM yeioBuMa:

» [lnascka pemersa Mopajy OutH ycknahena ca BaxehoM rnaHcKOM M NPOjEKTHOM JOKYMEHTALM]OM, MIaHCKOM H
MPOjEKTHOM 0KYMEHTALIMjOM YHja je u3paja y TOKY, Ha MPEAMETHOM MOAPYYjy, Kao M JOKYMEHTALHjOM 3a KOjy
je JIT ,,ITyrepu CpOuje™ m3ano yciose U CarjiacHOCTH.

» Tlpensuneru u oBe3bennTy 3aITUTHH MOjac M MOjac KOHTPOJIMCAHE M3rpaike, cXoaHo unady 33, 34. u 36.

3akoHa o nyTesrMa, Tako ja rpahesuncka nuHuja objekara BUCOKOrpaamhe Mopa OUTH yrakeHa HajmMame 10m on

peryiaimMoHe IMHHje ApKaBHOr MyTa (OJHOCHO Y CKIIaay ¢a I1aHCKUM JOKYMEHTOM).

EnemenTH 1yTa ¥ packpcHUIle Mopajy OuTH y ckiamny ca 3akoHowm o mytesuma (,,Ci. ri. PC* 6p. 41/18. n 95/18-

ap.3akoH) u [IpaBuiHHKOM 0 ycioBHMa Koje ca acnekra Oe3benHoctn caoOpahaja Mopajy 1a UCIyHaBajy MyTHH

objextu u apyru enementn japror nyrta ("Cn.rn. PC", 6poj 50/11).

Y
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JABHO anﬂyg)EF\E Ycnoewu 3a um3pany Bpoj:
Oatym:
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YpOauueruuky npojekar y Aemy u3rpajiibe caodpahajHor npukibyuKa Ha JApyKaBHU MMYT MOpa OUTH 3aCHOBAH Ha
MPHHLKIY MaKCHMATHOT YKJafnarma MeperneKTHBHOT pewera y Oyayhu HuBo usrpaljeHocTu nyra.

Y cknany ca jonucom Onwrunckor Beha nocrojehie ayrofycko crajanuuire je 06ase3a YKMHYTH Ha Canamimboj
JloKaLujH.

[locrojehu c1y6 3a enekTpuune uucranaumje (mamsemuu HH Boj) je obasesa TpajHO AeMOHTHpaTH mpema
ycnoeuma ETIC — a.

CauyBati KOpPM/I0pE 3a PEKOHCTPYKLHjY, OJHOCHO ABOCTPAHO MPOIIMPEH-E KONOBO3a APKABHOT MyTa Ha 7,10m
(6e3 M3AMTHYTUX MBHYIbAKa), OAHOCHO 6,50m (ca W3AMTHYTHM MBUYH-ALMMA), OJHOCHO Y cknagy ca Baxkehom
3aKOHCKOM M M0/I3aKOHCKOM PerylaTHBOM.

CauyBaTi KOPHIIOP 32 M3rpajiiby Hace/hcke OHUMKIUCTHYKE cTase (Y CKIIally ca IIAHOM reHepasiHe perysauumje).
YKpluTaj N1aHUpaTH ca yrnpaBHUM Bol)emeM OCOBHHE CHOPEIHOI MpaBlia Ha [JIaBHM Mpasall, P YeMy KOJI0BO3
NPHCTYNHOT MyTa He cMe OuTH yxu o Sm.

Konoso3 npukisyune caobpahajuuiie Mopa 6uti npojekToBan cXoHo 4iany 42. u 43, 3akona o nyresuma.
[IpeameTHUM NPHK/BYYKOM Ce 103B0/bABAjJY HCK/BYUHBO A€CHA CKPETAILA €4 / HA APKABHH MYT.
[Monynpeunuuy nenesa y 30HH NpUK/bYYKa Mopajy OMTH yTBpeHM Ha OCHOBY KpHBE TPAaroBa MepoJaBHOr
BO3uNa (MpUKA3aTH Y TEKCTYATHOM U rpaduykoM aeny rnpojexra).

HapecTi ycarnaleHocT 3a 3aKOHCKOM PEryJiaTHBOM Y MOIJIey MPoJiacka BATPOraCHOT BO3MIIA.

Ob6e3denutn 3oHe norpedHe npernennocTd ysumajyhu y o03up pauyHcky Op3uHY Ha MyTy H TIPOCTOPHE
KapakTepuCTUKe TepeHa y ckiiany ca [IpaBunnukoM o ycmoBuMa koje ca acrniekta Gesbemnocrn caobpahaja
MOpajy Aa UCIYHhaBajy MyTHU 06jeKTH U IPYTH eleMEeHTH JaBHOT MyTa.

[TpojexroBana noBplLIMHCKA packpcHUia Mopa na Oyje carje[MBa ca TJIAaBHOT TPaBld HajMame ¢ Ja/buHe
M30LITPEHE BU3YPE;

O6e3benuTy ajeKkBaTHO NPUXBATARE M OJBO/HABAIE MOBPIIMHCKHX BOJA Y3 ycknahupame ca cucTeMom
OJBO/IIbABAILA IPIKABHOT My TA.

Cxonno unany 37. 3akoHa o IyTeBMMa Orpajie M 3acay Mopej MmyTa MoHKY Ce TaKo Jia He OMETajy MperieaHocT
H He yrpoxkasajy 6e30enHoct caoOpahaja.

Yrepauti nedUHUTHBHE M TauHe JoKauuje nocrojefinX MHCTanalmja y 3aTuTHOM 10jacy, 3aliTUTY UCTHX, Kao
¥ EBEHTyallHe M1aHUpaHe Tpace HOBMX MHCTanauuja ca aeGuHucaHnM CTalMoHaXKaMa y OJHOCY Ha JPKaBHH TTYT.
[IpojextHo peleme caobpahajHOr NPUK/BYUKA HE CMe YrpoKaBaTH MyTHH Npodu apxkasHor myTa (yKibydyjyhu
NyTHH Kauan u nocrojehe nHCTamauuje y myTHOM npouiiy) u He cMe Npoy3pokoBatd notemkohe u nomarne
TPOLUKOBE M3TPajiihe, OIpaKaBaba M eKCIJI0aTHCaka MyTa.

[Tnanupann caobpahajuu npuk/byvaK ycarnacutu ca nocrojehumM uHcTananujaMa rnocraBbeHuM MOPel U UCNojl
NPeAMETHOr MMyTa, @ Ha OCHOBY M3BOJAA M3 KaTacTpa MOA3EMHMX WHCTanauuja, 1j. norpebuo je npubasutu
nojioxkaje MHCTATaUMja oA KOMYHATHMX mpenyseha M HamnexkHMX oOpraHusalldja 3a yNpaBbatbe TUM
MHCTalauKjamMa 1 rojaTke o njaaHupaHuM HHCTanaujama.

Onuiry yej0BH 32 N0CTAB/LALE HHCTAJALM|A:

® [Ipe/IBUJICTH JIBOCTPAHO TIPOIIHPEE APKAaBHOT MyTa Ha MPOjeKTOBAHY WIMPHHY H H3TPajiiby [0JaTHHX
caobpahajHux Tpaka y noTesy eBeHTYalHe PeKOHCTPYKLHMje MocTojehuX M M3TPaihe N0aTHHX PaCKPCHHLIA.

e Tpaca MPeJMETHMX MHCTallalMja Mopa Ce MPOJeKTHO YCArNacuTH ca rocTojehnM MHCTananmujaMa mopesi u
UCTIOM MPEJIMETHUX Ty TEeBa.

VYCnoBH 3a yKpLITake HHCTAIALIW]A Ca ITYTEeM:

® Jla ce YKPIUTAbe ¢a MyTeM NpeaBUAM HCK/BYYHBO MEXaHUYKHM NoA0YHIMBALEM HCTIOZ TPyNa MyTa, YIIpaBHO
Ha MTYT, Y MPOMKUCAHO] 3aIUTUTHO] LEBH,

® 3aIITUTHA LIeB Mopa GMTH NPOjeKTOBAHA Ha Lenoj nyxkuHn n3Mely Kpajibux Tadaka rnornpedHor npodunia myra
(M3y3eTHO CrOJbHba UBULIA PEKOHCTPYHCAHOT KOMOBO34a), yBehana 3a no 3,00m ca csake crpaue,

® MUHMMaNHa AyOMHA MHCTalalMja M 3alUTHTHUX LEBH Ol HAJHIIKE KOTE KOJOBO3d JI0 TOPHEe KOTE 3AIITHTHE
uesu w3nocu 1,35 - 1,50m,

® MUHMMaTHA 1yOMHA MHCTANalMja ¥ 3alITHUTHUX LEBK UCIOJL MyTHOT KaHala 3a 0/1Bo/IbaBatse (rmocrojeher niu
MaHWPAHOT) 071 KOTE [1HA KaHala /I0 FOPiEe KOTE 3alUTHTHE 1eBH u3Hocu 1,.20m.

® [IPUIMKOM IOCTAB/bakha HAI3eMHUX MHCTANALM]a BOJAMTH padyHa O TOMe Jia ce 00e30e1H CUrypHOCHa BUCHHA
o 7,00m oj HajBHILE KOTE KOJIOBO3A 10 TAHYAHULIE, IPU HAJHENOBOLHUjUM TEMIIEPATYPHUM YCIOBHMA.

VYenoeu 3a napanesiHo Boljere HHCTANALM]A CA APIKABHUM MYTEM:

e uHCTanauuje mopajy OurH mocraBibeHe muHumanHo 3,00m on kpajibe Tauke nonpedHor npoduiaa nyta
(HOKMLE Hacuna Tpyna MyTa MM CHOJsHE MBMIE MYTHOT KaHala 3a O/IBOIABAH-E) HM3Y3€THO HBHIIE
PEKOHCTPYHCAHOT KOJIOBO3a YKOJIMKO C& TUME HE PEMETH PEXMM OJIBO/HhaBaa KOJ0B03a,

® Ha MecTUMA rae Hije Moryhe 3a10BO/bUTH YCI0BE U3 MPETXOAHOr CTaBa, MOPA CE UCIIPOJEKTOBATH M H3BECTH
a/IeKBaTHA 3aIUTHTA MHCTANALIM]a U TPYTA NyTa.
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JABHO MPE[1Y3ERE
= NMYTEBU CPBUJE

Ycnosu 3a uspaay
ypbaHucTuukor npojekra

Bpoj:
daTtym:

® YKONMKO je m3rpaleH TpoToap Mopes APKABHOr [yTa MHCTATALM]E MOCTABUTH Y3 Kpajiby CTOJBHY HBHILY
TpoToapa, He yrpoxkasajyhu Tpyn myTa,
® He [103BO/baBa Ce Boletbe HHCTananuja no GaHKMHK, 10 KOCHHAMA yceka MM HACHNA, KPO3 japkoBe U Kpo3
JloKalmje Koje Mory OMTH HHHIMjaJTHE 33 0TBApah-€ KITH3HIITA.

3a cee mpenpulieHe MHTEPBEHLM]e U MHCTANAUMje KOje ce BOAE KPO3 Mapiely ApXKaBHOr myTa norpebHo je na ce
obparuTe ynpapibauy ApaBHOT MyTa 3a NPUOaB/balbe yC/IOBA U CATIACHOCTH 3@ U3PATy MPOjEeKTHE AOKYMEHTaIje 3a
M3rpajikby ¥ MOCTaBJbatbe HCTHX Y CKIIamy ca BakehoM 3aKOHCKOM perysiarvBoM.

Y3umajyhu y 063up jia je jokauuja npeamerHor cao6pahajHor MpHkJbyuka Ha ATy Tpace NPKaBHOT MyTa KojH je
nsrpaljen ca caobpahajHOM TPakoM 3a JieBa CKpeTawa M ca HEeJOBOJHHM PACTOjameM O CyCEINHHX MpUK/bYuaka,
HEOIXOHO je ia MHBECTUTOP CNPOBENe PEBM3H|Y MIEjHOr mpojekTa ca acrekta 6e36emnocTu caobpafiaja (unan 89.
3akoHa 0 myTeBMMa), IIpe CTPYUHe KOHTPOJIe MICJHOT TIPojeKTa ol cTpaHe Peusnone komucije.

OBu ycnoBu M3jiaTH Cy y CKIagy ca 3aKOHCKOM Pery/laTWBOM Y 0BOj 061acTh u moTpeGHO UX je yHEeTH Y TEeKCT

MPEAMETHOT Y POAHUCTHUKOT TIPOjeKTa.

Kourakt: lymmua bBoruhesuh, aum. npocer. nnaxep 011 3040664, dusica.bogicevic@putevi-srbije.rs

Ca moimToBambeM,

Oopaauna:

Jyumiua Boruhesuh, nunn. npocr. .

CTPATETrnJYy

KonTpoauncao:

Hejan Jlykuh, nuno. rpal). umk.
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3. Onemersy 3a NPOJEKTHY 1 IUIAHCKY JOKYMEHTALH]Y
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