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Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i 52/21), i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 32/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju poslovnog objekta na k.p. br. 1848 K.O. Apatin u
Ulici Dimitrija Tucovi¢a br. 127 u Apatinu sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije,
odreduje se:

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh. 200 1195 10
Projektant: KUBARCH D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE,

INZENJERING | KONSALTING SUBQOTICA,
Brace Radi¢ 61a, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Norbert Molnar G.
Pecat: Potpis:
II .-'II.? :II,.-" = _I__l l.}}.;.-jul. -:'_,.} —
i
Broj tehnicke dokumentacije : UP 242/2021

Mesto i datum: Subotica, jun 2021



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista na izradi Urbanistickog projekta za izgradnju poslovnog objekta na k.p. br.
1848 K.O. Apatin u Ulici Dimitrija Tucovica br. 127 u Apatinu sa urbanisticko-arhitektonskom
razradom lokacije

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.

1IZJAVUUIJEM

Da je urbanisticki projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/201i 52/21) i
odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa
propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i pravilima struke;

Odgovorni urbanista: NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.
broj licence: 200 1195 10 s som )
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1. UvVOD

Na osnovu zahteva investitora VOSTOK INVESTMENTS DOO, sa adresom 8.Marta 9,
SUBOTICA, u preduze¢u KUBARCH D.0.O. Subotica, Bra¢e Radi¢ 61a, izraden je Urbanisticki
projekat izgradnju poslovnog objekta na k.p. br. 1848 K.O. Apatin u Ulici Dimitrija Tucoviéa br. 127
u Apatinu sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije

Cilj izrade Urbanistickog projekta je provera i uskladivanje programskih zahteva investitora
za izgradnju planiranog poslovnog objekta na predmetnoj lokaciji, spratnosti P (Prizemlje) u
Apatinu, sa dozvoljenim namenama i urbanistickim parametrima definisanim Planom generalne
regulacije Apatina ("SluZbeni list opstine Apatin" broj 2/2016) kao i sa prostornim
mogucnostima na predmetnoj parceli.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV
ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji, ¢lan 60, 61 i 62 (,,Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09 -
ispr., 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 54/13 — US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-dr. Zakon, 9/201i 52/21).

- Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja, ¢lan 76, 77. i 85. (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/19).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je:

- Plan generalne regulacije Apatina ("Sluzbeni list opstine Apatin" broj 2/2016) u daljem
tekstu PGR.

Prema vaZecem Planu generalne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana
izgradnja se nalazi u delu bloka 46 u delu prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim
sluzbama. Prema navedenom PGR-u predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradniji
objekata centralnih sadrzaja.



3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisti¢ckim projektom pored k.p. br. 1848 K.O. Apatin na kojoj je planirana izgradnja
objekta obuhvacen je i deo regulacionog pojasa ulice Dimitrija Tucovi¢a sa koje ¢e se ostvariti
saobracajni pristup planiranom kompleksu i priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu.

Granicu prostora koji se razraduje Urbanistickim projektom cine regulaciona linija ulice
Dimitrija Tucovic¢a kao i medne linije sa susednih parcela 1851, 1846/15, 1846/16 i 1846/25 K.O.
Apatin.

e Katastarska parcela 1848 K.O. Apatin upisana je u lzvod iz lista nepokretnosti broj 188 K.O.
Apatin i to kao gradsko gradevinsko zemljite, povriine 1235m°, svojina privatna 1/1,
VOSTOK INVESTMENTS DOO SUBOTICA

4. 1ZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIE
("SluZbeni List Opstine Apatin" Broj 2/2016)

Prema PGR-u, predmetna k.p. br. 1848 K.O. Apatin se nalazi u delu bloka 46 u delu
prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim sluzbama. Prema navedenom PGR-u
predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradnji objekata centralnih sadrzaja.

Izvod iz tekstualnog dela PGR-a:

Strana 130 - 146.

4. PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA U KOJIMA JE PREDVIDENA DIREKTNA PRIMENA PLANA

4.1. Zona centralnih sadrZaja
4.1.1. Pravila za izgradnju objekata u zoni centralnih sadrZaja

Delatnosti koje se mogu planirati na povrsinama centralnih sadrZaja su iz oblasti:

poslovno-administrativne delatnosti, delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite,
kulture, trgovine na malo, ugostiteljstva i turizma, usluznog zanatstva, usluznih delatnosti, zatim
sporta i rekreacije, komunalnih usluga, verskih sadrZaja, poslovno-administrativne delatnosti i
drugih sadrZaja.

U zoni centralnih sadrZaja primenjivace se uslovi gradenja dati ovim Planom, u zavisnosti od
osnovne namene objekta:

- Objekti javne namene (poglavlje |, tacka 4.1.);
- Viseporodi¢ni objekat - stambeni, stambeno-poslovni ili poslovno-stambeni objekat (u
daljem tekstu: viseporodicni objekat);(poglavije Il, tacka 4.2.2.);



- Porodi¢ni objekat - stambeni, stambeno-poslovni, poslovno-stambeni objekat (u daljem
tekstu: porodicni objekat); (poglavlje Il, tacka 4.2.1.);

- Poslovni objekat;(poglavlje 1l);

- Pomocni objekat.(poglavlje Il).

4.2. Zone stanovanja

Zona stanovanja ovim Planom je definisana kao zona porodi¢ne stambene izgradnje, meSovite
stambene izgradnje i viSeporodicne stambene izgradnje.

4.2.1. Porodi¢no stanovanje

U odnosu na velic¢inu gradevinske parcele u okviru ove zone moZe se izvesti uslovna podela na
porodicno stanovanje gradskog tipa, porodicno stanovanje "poljoprivrednog” tipa, kao i porodi¢no
stanovanje sa radom.

Vrsta i namena objekata
Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi¢nom stanovanju mogu se graditi:

- osnovni objekat: porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat koji ne ugroZava stanovanje. Objekat porodicnog stanovanja moZe biti
slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski;

- na istoj gradevinskoj parceli moZe se planirati izgradnja i drugog objekta:
poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaZa i ostave vece od 20 m2;

- pomocni objekti: ostava manje od 20 m2, ograde, bunari i septicka jama (prelazno resenje
do priklju¢enja na naseljsku kanalizacionu mrezu);

- na gradevinskoj parceli u izuzetnim slucajevima moZe se dozvoliti gradnja dva stambena
objekta, pod uslovima da su ispunjeni svi urbanisticki kriterijumi;

- porodi¢ni stambeni objekat moZe da ima maksimalno do 3 (tri) stambene jedinice.

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodicnom stanovanju za poljoprivredna domacdinstva
(stambeni i ekonomski deo parcele) mogu se graditi:

o U okviru stambenog dela parcele dozvoljava se izgradnja sledecih objekata:
- osnovni objekat: porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat;
Objekat porodicnog stanovanja moZe biti slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u
prekinutom nizu i poluatrijumski;
* na istoj gradevinskoj parceli moZe se planirati izgradnja i drugog objekta -
poslovni objekat, stambeni, garaZa, letnja kuhinja i ostave vece od 20 m2;
- pomocni objekti: letnja kuhinja, garaZa i ostava manja od 20 m2, ograde, bunari
i septicka jama, (prelazno resenje do prikljucenja na naseljsku kanalizacionu
mreZu), prostorije (ostave za ogrev, garaza, letnja kuhinja) mogu se planirati i



u sastavu osnovnog objekta ili drugog objekta na parceli;

o

U okviru ekonomskog dela parcele daje se mogucnost izgradnje sledecih objekata:

stocne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski klozeti;

pusnice, susnice, koS, ambar, nadstresnica za masine i vozila, magacin hrane i objekti
namenjeni ishrani stoke i dr.;

proizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zastite Zivotne sredine, tj.
koji svojim delovanjem - bukom, gasovima, otpadnim materijama — nece negativno uticati
na primarnu funkciju - stanovanje). Objekat se moZe graditi kao slobodnostojeci;

Na gradevinskoj parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanizZe), u slucaju nove izgradnje,
stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put. Ekonomsko dvoriste se postavlja iza
stambenog dvorista (naniZe);

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise), u slucaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najvisoj koti tj. ekonomsko dvoriste moZe biti uz javni put.

U zoni porodi¢nog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje se mogu
dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i zanatskih delatnosti.

U ovoj zoni, u okviru ekonomskog dela parcele poslovna delatnost koja se moZe dozvoliti, pored
napred navedenih je i trgovina na veliko i malo, objekti za skladistenje, proizvodne i zanatske
delatnosti, uz obezbedivanje uslova zastite Zivotne sredine kako se obavljanjem te delatnosti nebi
narusila zona stanovanja.

Objektima za skladistenje smatraju se sve vrste skladista: poluotvorene i zatvorene hale,
nadstresnice, silosi, trapovi, podna skladista, hladnjace i dr.

U slucaju da se poslovanje planira u osnovnom (porodicnom) objektu deo objekta koji se namenjuju
za poslovne sadrZaje ne moZe preci polovinu bruto povrsine.

Objekti za smestaj stoke se grade pod slede¢im uslovima:

da su izgradeni od tvrdog materijala;

da su udaljeni od stambenih objekata najmanje 15 m (min. 5,0 m od ulice kada jer u pitanju

parcela sa nagibom terena prema javnom putu - navise);

0 daimajuizgradene sanitarne uredaje za odvodenje vode, osoke i drugih necistoca;

O da imaju obezbedeno i izgradeno mesto za dubriste koja mora biti udaljeno od
stambenih objekata i vodozahvatnih bunara min 20,0 m;

da su smesteni u gradevinskom delu parcele;

da su smesteni u ekonomskom delu gradevinske parcele;

objekti moraju biti snabdeveni vodom iz naseljskog vodovoda.

Kod domacinstava koja se bave uzgojem stoke za trZiste, dispozicija cvrstih i te¢nih otpadaka vrsice
se u ekonomskom delu dvorista. Za deo tec¢nih otpadaka predvideti posebne objekte "osocare" koji
moraju da ispunjavaju sledece uslove:

osocare locirati u padu nizvodno od proizvodnih objekata u ekonomskom delu dvorista;



- osocare graditi od vodonepropusnog betona sa dvostepenim taloZnikom, gde ce se vrsiti
nitrifikacija;

- na sekundarnom taloZniku ostaviti mogucnost priklju¢ka na buducu kanalizacionu mrezu;

- za normalno praZnjenje osocara predvideti otvor za praznjenje sadrzaja.

Uslovi za drZanje domacih Zivotinja u naselju Apatin definisani su Odlukom o uslovima za drZanje i
zastitu domacih Zivotinja na teritoriji opStine Apatin ("Sluzbeni list opstine Apatin", br. 11/13).
Pored postovanja uslova i pravila datih ovim Planom, pri gradenju objekata, kao i uslova za drZanje
Zivotinja, neophodno je u svemu se pridrZzavati navedene Odluke.

Postavljanje objekata (stambenih, poslovnih, pomocnih, poljoprivrednih, osim koseva za kukuruz),
duZ granice sa susedom vrsi se pod sledec¢im uslovima:

- ako se postavljaju na zajednicku medu (granicu) ne moZe se objektom, ili delom objekta
ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (reSenje moZe biti kalkanski zid, dvovodni ili
Cetvorovodni krov sa atikom i lezecim olukom, ili jednovodni krov sa padom u sopstveno
dvoriste). Na zidu koji je lociran na zajedni¢koj medi ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskljucivo u funkciji ventilacije ili osvetljenja rastojanja
minimalne visine parapeta h=1,8 m, povrsine do 0,8 m’;

- ako se objekat ne gradi na zajednickoj medi, njegova udaljenost od iste mora biti min. 0,5
m, izuzev u zonama gde postojece prilike to zahtevaju (nasledeno stanje parcelacije sa
uskim frontovima parcele) gde je minimalna udaljenost 0,0 m;

- izgradnja koseva za kukuruz moZe se izvoditi na udaljenosti min. 1 m od svih zajednickih
meda.

U neposrednoj blizini javnih objekata (decje ustanove, skole, crkva, ambulanta itd.) ne mogu se
graditi objekti za stoc¢arsku robnu proizvodnju, ni za sopstvene potrebe.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju su sledeci:
- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 10,0 m (izuzetno 9,5 m), minimalna
povrsina parcele je 300,0 my;
- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 16,0 m (2x8,0 m), minimalna povrsina je 500,0
m2 (2h250,0 m?), a samo u izuzetnim sluéajevima 400 m? (2x200,0 m®);
- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 12,0 m, minimalna veli¢ina parcele
je 200,0 m,.

Na gradevinskim parcelama Cija je povrsina manja od najmanje povrsSine utvrdene uslovima, i Cija
je Sirina manja od najmanje Sirine utvrdene uslovima moZe se utvrditi izgradnja porodicnog
stambenog objekta spratnosti P+1 sa dva stana, indeksa izgradenosti do 1,0 ili stepena zauzetosti
do 60%.



Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa
ili stanovanja sa radom su sledeci:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 15,0 m;
- za sve vrste objekata minimalna povrsina parcele je 800,0 m2.

Na gradevinskoj parceli Cija je povrsina ili Sirina manja od najmanje povrsine ili Sirine utvrdene u
uslovima, moZe se lokacijskim uslovima utvrditi izgradnja ili rekonstrukcija objekta spratnosti do
P+1, indeksa izgradenosti do 0,6 i stepena zauzetosti do 40%.

Na jednoj gradevinskoj parceli u izuzetnim slucajevima moZe se dozvoliti gradnja dva stambena
objekta pod sledecim uslovima:
- zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim, poljoprivrednim i pomocnim
objektima moZe biti do 40%;
- rastojanje izmedu dva susedna objekta iznosi min. 3,0 m za prizemlje i 4,5 m za spratne
objekte;
- stambene objekte postaviti tako da u slucaju podele parcele na dve nove parcele svaka od
njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni put.

PolozZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Gradevinski objekat se moZe postaviti prednjom fasadom na gradevinsku liniju koja se poklapa sa
regulacionom linijom (ukoliko u ulici preovladuju stambeni objekti postavljeni na regulacionu
liniju). Gradevinska linija moZe biti uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju. GaraZza se moZe
postaviti na regulacionu liniju uz uslov da krovne ravni garaZe imaju pad u sopstveno dvoriste i da
se vrata garaZe otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrasnjost garaze).

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele preteZzno severne (odnosno zapadne)
orijentacije. Izgradnja objekta na parceli mozZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta sa ispadima moZe da se dozvoli na
minimalno 1,0 m od granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije;

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceqg objekta (bez ispada) mozZe da se dozvoli na
minimalno 3,0 m od granice parcele pretezno juZne (odnosno isto¢ne)orijentacije;

- osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele preteZzno severne
(odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele preteZzno juZne (odnosno
istocne) orijentacije je 3,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispadal).

Za porodicne stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog
prolaza rastojanje od regulacione linija utvrduje se lokacijskim uslovima, a da budu ispoStovani svi
urbanisticki parametri u skladu sa Pravilnikom o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju.



Najveci dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele

Urbanisticki pokazatelji

Porodicno stanovanje
malih gustina

Porodicno stanovanje
srednjih gustina

Gustina naseljenosti 50-150 st/ha 150-300 st/ha
Indeks izgradenosti 1,0 1,6
Indeks zauzetosti max 40% max 50%

% Zelenila min 30% min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta (porodicni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk, tj. P+2 (prizemlje + dve etaZa). Dozvoljena je
izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zastitnog trotoara
objekta do venca, odnosno maksimalno sleme 12,0 m.

Na strmom, terenu sa nagibom prema ulici (navise), kad je rastojanje od nulte kote do kote
nivelete javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,00 m - visina je rastojanje od nulte kote do
kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojanje od nulte kote do kote nivelete javnog ili
pristupnog puta vece od 2,00 m - visina je rastojanje od kote nivelete javnog puta do kote slemena
(venca) umanjeno za razliku visine preko 2,00 m.

Na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kad je nulta kota objekta niZa od kote javnog ili
pristupnog puta visina je rastojanje od kote nivelete puta do kote slemena (venca).

Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoljena je izgradnja
podrumske etaZe ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog
trotoara objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaZa) maksimalne spratnosti P, a maksimalne
visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca. Ekonomski objekat je maksimalne
spratnosti P, tj. P+Pk ako se u potkrovlju predvida skladistenje hrane za stoku, a maksimalne visine
4,6 m.

Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost porodicnih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u neprekinutom nizu)
ne moZe biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomocénog objekta uz
glavni objekat ne moZe biti manja od 4,0 m.



Drugi objekat i pomocni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0 m, ako su
zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moZe biti
manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne moZe biti
manji od polovine visine viseg objekta.

Udaljenost ekonomskog objekta - sto¢na staja od glavnog, odnosno drugog objekta ne moZe biti
manja od 15,0 m.

Udaljenost ekonomskog objekta - dubriste od glavnog odnosno, drugog objekta ne moZe biti manja
od 20,0 m i to na niZoj koti. Pubriste se gradi na minimalno 1,0 m od granice susedne parcele uz
uslov da se gradi obodni zid visine 1,0 m (da ne bi doslo do razasipanja) i da je podloga
vodonepropusna.

Medusobni razmak izmedu drugih i pomocnih objekata uz ekonomske objekte (na istoj parceli)
moZe biti 0,0 m odnosno minimalno polovina viseg objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli Drugi i pomocni objekat uz glavni
objekat i ekonomski objekat se grade u istoj liniji na delu bocnog dvorista severne orijentacije kao i
glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 1,0 m odstojanja.

Ako se ekonomski delovi parcele granice, dozvoljen je medusobni razmak drugih i pomocnih
objekata uz ekonomske objekte na minimalno 2,0 m, tj. drugi i pomocni objekat se ne mora graditi
u istoj liniji sa glavnim objektom uz uslov da se on gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele.

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na 0,0 m od
zajednicke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde
s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije zidani
deo ograde moZze ici do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mozZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=2,00 m.



Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele (razgranic¢enje
stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov
da visina te ograde ne moZe biti veca od visine spoljne ograde.

Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje, odnosno
proizodnju, obavezna ja izrada urbanistickog projekta uz uslov da objekat svojom delatnoséu ne
ugroZava Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata na parceli su uslovi dati ovim Planom za
zonu stanovanja, uz napomenu da je dozvoljeni stepen zauzetosti maksimalno 40%, a indeks
izgradenosti maksimalno 1,0. Gradevinska parcela moZe da se ogradi ogradom do visine
maksimalno 2,0 m uz uslov da je ograda transparentna.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaka gradevinska parcela mora da ima pristup na javni put — ulicu, po pravilu direktno, a izuzetno,
ako se to ne moZe ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se objekat gradi celom Sirinom
parcele u sklopu neprekinutog niza, mora se obezbediti kolsko-pesacki prolaz na unutrasnji deo
parcele. Pri obezbedenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje ulicnih kanala. Obavezno
ostaviti propust za atmosfersku vodu.

Za gradevinsku parcelu u okviru zone porodi¢nog stanovanja mora se obezbediti kolsko-peSacki
prilaz Sirine min. 2,5 m.

Za gradevinsku parcelu namenjenu porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa i stanovanja sa
radom kolsko-pesacki prilaz je minimalne Sirine 4,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti parking
mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan stan,
odnosno jedno parking mesto na 70 m2 korisne povrsine prostora namenjenog poslovanju.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna/javna delatnost namenjena sirem krugu korisnika, sa
potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne moZe u potpunosti reSiti na
pripadajucoj parceli, moZe se u ulicnom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja parking
prostora, ukoliko se time ne remete koriscenje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi
okruZenja.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u prekinutom nizu moZe se dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do
koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m odnosno regulacionu liniju vise
od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veéa od 1,2 m
onda se ona postavlja na gradevinsku odnosno regulacionu liniju.



Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m;

platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m;

konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m;

jedan stepenik u mah. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veéa od 1,8 m;

kod tradicionalnog postavljanja prozora "kibic fenster" u maks. Sirini 0,3 m, kada je Sirina
trotoara veca od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
(najmanje rastojanja od 1,5 m) - 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZzno juzZne (odnosno istoCne) orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja,

na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straznje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moZe preci 30% straZnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0 m i ako te stepenice savladuju visinu od 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visini visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,
sSahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.



Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili vec¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili vise od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporuluje se projektovanje cCistih, ritmicnih fasada, bez primene
eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata
Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- zamena postojeceg objekta novim objektom moZe se dozvoliti u okviru uslova datih ovim
Pravilima;

- rekonstrukcija postojec¢ih = objekata moZe se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Pravilima;

- ako gradevinska parcela svojom izgradenoséu ne zadovoljava uslove iz ovih Pravila
rekonstrukcijom se ne moZe dozvoliti dogradnja postojeceg objekta;
- adaptacija postojecih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od poZara, bezbednosne i druge
uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna
ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine
obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera
(kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude
tako da se omoguci lak pristup nadleZzne komunalne sluzbe.



Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreZe,
dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septickih jama, koje na parceli treba locirati
minimalno 3,0 m od objekta i granice parcele.

Stajnjak nastao cis¢enjem staja odnositi na dubriste sa vodonepropusnom podlogom a odatle na
poljoprivredne povrsine.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZec¢im Zakonima i Pravilnicima koji
regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima imati u vidu
specifi¢nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovista koris¢enja, odrZavanja, odnosno
obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpoZarne zastite.
4.2.2. Viseporodicno stanovanje

Vrsta i namena objekata

U okviru zona centralnih sadrZaja i meSovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja viseporodi¢nog
stambenog objekta i viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta. Za izgradnju viseporodicnih
stambenih objekata neophodna je izgrada urbanistickih projekata.

U zavisnosti od veli¢ine parcele, u okviru parcele namenjene viseporodicnom stanovanju,
dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz
domena trgovine na malo, ugostiteljstva i usluZzne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom
ne ugrozavaju primarnu funkciju zone - stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaza moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoséu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo
objekta koji se namenjuje za poslovne namene ne moZe preci polovinu bruto razvijene povrsine
glavnog objekta.

Viseporodicni stambeni objekat i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat moZe da se gradi kao:
slobodnostojeci, u neprekinutom i u prekinutom nizu.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodicnog stambenog i viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti
od vrste, uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:



- za slobodnostojedi viseporodicni stambeni i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat minimalna
sirina parcele je 20,0 m;

- za viseporodicni stambeni i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu
minimalna Sirina parcele je 15,0 m;

- za viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvolijena minimalna sirina
parcele je 15,0 m;

- za sve vrste viseporodicnih stambenih objekata i viSeporodicnih stambeno- poslovnih objekata
gradevinska parcela je minimalne povrsine 600,0 m®.

PolozZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Za viseporodicne objekte i viseporodicne stambeno-poslovne objekte u neprekinutom | u
prekinutom nizu gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za slobodnostojece viseporodicne objekte i
viSeporodicne stambeno-poslovne objekte je od 0,0 do 50 m, a za objekte sa garaZom u
podzemnoj ili prizemnoj etaZi od 0,0 do 10,0 m, s tim da se za objekte kod kojih se regulaciona i
gradevinska linija poklapa, pristup podzemnoj ili prizemnoj garazi mora ostvariti u okviru
sopstvene parcele (pristupna rampa u okviru gabarita objekta).

Objekat se prednjom fasadom mora postaviti na gradevinsku liniju.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

- za slobodnostojeci objekat je minimalno 2,5 m;
- za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m;
- za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Cije je rastojanje od gradevinske
parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim stranama planirati otvori

stambenih prostorija (sem ventilacionih otvora).

Najveci dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele

Urbanisticki pokazatelji Stanovanje velikih gustina
Gustina naseljenosti 350-600 st/ha
Indeks izgradenosti max. 2,4
Indeks zauzetosti maks. 60%
% zelenila - min 10% za kompaktne blokove
- min 20% za otvorene i poluotvorene blokove




Dozvoljena spratnost i visina objekata

Pod ovim vidom stanovanja podrazumeva se izgradnja stambenih objekata za stanovanje vise
porodica (vise od 3 stambene jedinice), spratnosti do P+4+Pk.

Viseporodicni stambeni objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta uz
stambeni objekat - garaZa, ograda i eventualno poslovnog objekta, ako uslovi na parceli to
dozvoljavaju:

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambenog i viseporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta moraju se obezbediti uslovi za izgradnju pomocnog objekta -
garaZa sa obezbedivanjem minimalno garaZnih mesta 1/2 broja u odnosu na broj stanova
planiranih u glavnom objektu. Uslovi za izgradnju pomocnog objekta - garaZa ne moraju da
se obezbede ako se u okviru suterenske ili prizemne etaZe glavnog objekta obezbeduje
prostorija za garaZiranje vozila minimalno 1/2 broja u odnosu na broj planiranih stanova;

- izgradnja poslovnog objekta na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodi¢nog
stambenog i viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta se moZe dozvoliti ako su
obezbedeni prostorni uslovi navedeni u prethodnim stavkama uz saglasnost vlasnika
stanova, odnosno poslovnog prostora u okviru glavnog objekta.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru povrsina namenjenih viseporodi¢cnom stanovanju za svaku gradevinsku parcelu mora se
obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine minimalno 3,0 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje
vozila po pravilu - jedan stan jedno parking mesto.

Zastita susednih objekata

Izgradnja viseporodi¢nih objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu moZe se dozvoliti uz uslov da
se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu
susedne parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem od
2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku
liniju.



Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

- transparentne bravarske konzolne nadstresSnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,

- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.

- jedan stepenik u mabh. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veéa od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno juZne (odnosno istocne) orijentacije
manje od 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne mozZe preci 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moZe preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te

stepenice savladavaju visinu od 0,9 m. Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9m ulaze u osnovni
gabarit objekta. Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine trotoara, a
ispod te dubine manje od 0,5 m;
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa



ispadima) jednak ili vec¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Visina nazitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporuluje se projektovanje cistih, ritmicnih fasada, bez primene
eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

4.2.3. Mesovito stanovanje
Vrsta i namena objekata
U okviru zone mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja glavnog objekta:

viSeporodi¢nog objekta, viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta, porodi¢nog objekta,
stambeno-poslovnog objekta porodi¢nog tipa i pomocnog objekta uz stambeni objekat: garazZa i
ograda. U zavisnosti od velicine parcele, u okviru ove zone, dozvoljena je izgradnja i poslovnog
objekta. Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i
usluZzne delatnosti, tj. One delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju primarnu funkciju zone -
stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaZa moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoscu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo
objekta koji se namenjuje za poslovhe namene ne moze preci tre¢inu bruto povrsine glavnog
objekta.

U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodicnog tipa moZe se dozvoliti izgradnja
maksimalno 3 stambene jedinice.



Na gradevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog stambenog objekta, jednog
pomocnog objekta i ako to uslovi parcele dozvoljavaju jednog poslovnog objekta, drugog objekta
na parceli.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i usluZne
delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugroZavaju primarnu funkciju zone - stanovanje.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaZa moZe da se nameni za poslovni
prostor sa poslovanjem koje svojom delatnoscu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. Deo
objekta koji se namenjuje za poslovhe namene ne moze preci tre¢inu bruto povrsine glavnog
objekta.

U okviru ove zone nije dozvoljena izgradnja: proizvodnih objekata, ekonomskih objekata i
pomocnih objekata uz ekonomske objekte.

Viseporodicni stambeni i viSeporodicni stambeno-poslovni objekat moZe da se gradi kao:
slobodnostojeci, u neprekinutom nizu i u prekinutom nizu. Stambeno- poslovni objekat porodi¢nog
tipa moZe da se gradi kao: slobodnostojeci, dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodi¢nog tipa, u zavisnosti od vrste, uslovi
za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna Sirina parcele je 10,0
m, minimalna povrsina parcele je 300,0 m’;

- za dvojni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna sirina parcele je 16,0 m (2x8,0
m), minimalna povrsina parcele je 500,0 m? (2x275,0 m°);

- za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je
12,0 m, minimalna povrsina parcele je 275,0 m2.

Za izgradnju viseporodi¢nog stambenog i stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste,
uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci viseporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna sirina
parcele je 20,0 m;

- za viseporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu maksimalna
sirina parcele je 20,0 m;

- za viseporodicni stambeni ili stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena sirina
parcele je 15,0 m;

- za sve vrste viSeporodicnih stambenih objekata gradevinska parcela je minimalne povrsine
600,0 m2.



PoloZaj objekata na parceli

Za viseporodicne stambene ili stambeno-poslovne objekte u neprekinutom i u prekinutom nizu
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za slobodnostojece viseporodicne stambene ili
stambeno-poslovne objekte je minimalno 3,0 m, a maksimalno 5,0 m.
Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viSeporodicnog stambeno-poslovnog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

- za slobodnostojeci objekat je minimalno 2,5 m;
- za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m;
- za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Cije je rastojanje od gradevinske
parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim stranama planirati otvori
stambenih prostorija.

Za porodicne stambene | stambeno-poslovne objekte gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom linijom osim ako se u prizemnoj etaZi planira i garaZza. U tom slucaju rastojanje
gradevinske linije od regulacione linije je 5,0 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.

Objekat se na parceli gradi uz granicu parcele preteZzno severne (odnosno zapadne) orijentacije.
Izgradnja objekta na parceli mozZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- osnovni gabarit slobodnostojeceg stambeno-poslovnog objekta sa ispadima moZe da se
dozvoli na minimalno 1,0 m od granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne)
orijentacije, odnosno na minimalno 3,0 m pretezno juZne (odnosno istocne) orijentacije;

- osnovni gabarit (bez ispada) dvojnog stambeno-poslovnog objekta od granice parcele je
minimalno 4,0 m;

- osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u prekinutom nizu, od granice
parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele
preteZno juzne (odnosno istocne) orijentacije je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez
ispada).



Dozvoljeni indeks izgradenosti i indeks zauzetosti

Urbanisticki pokazatelji Zona stanovanja srednjih gustina
Gustina naseljenosti 150-350 st/ha
Indeks izgradenosti max. 1.6
Indeks zauzetosti maks. 50%
% zelenila - porodicno st. min 30%
- viseporodcno st. min 25%

Kod postojece parcelacije, ako je gradevinska parcela do 10% manja od minimalne velicine
gradevinske parcele date u ovom Planu, izgradnja se moZe dozvoliti uz uslov da je indeks zauzetosti
gradevinske parcele maksimalno 30%.

Kod postojece parcelacije, ako je gradevinska parcela ve¢a od maksimalne velicine gradevinske
parcele date u ovom Planu, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti se racuna u odnosu na
maksimalnu velic¢inu parcele datu ovim Planom.

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost viseporodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta je minimalno P+2 (prizemlje +
dve etaZe), a maksimalno P+3 (prizemlje + tri etaZe), odnosno P+2+Pk (prizemlje + dve etaZe +
potkrovlje).

Na viseporodicnim stambenim i poslovnim zgradama, posebno sa ravnim krovovima, radi sanacije
istih ili potrebe za proSirenjem, moguca je nadogradnja do zadate spratnosti u Planu, pri cemu se
finalna obrada fasade nadogradnje mora uskladiti sa postojecom fasadom.

Spratnost porodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta je minimalno P+0 (prizemlje), a
maksimalno P+2 (prizemlje+dve etaZe), odnosno P+1+Pk (prizemlje+jedna etaZa+potkrovlje). Visina
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta porodi¢nog ne moZe biti visa od 12,0 m.

Za sve stambene objekte je dozvoljena izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Medusobna udaljenost objekata
Medusobna udaljenost planiranih viseporodic¢nih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata je:

- medusobna udaljenost izmedu slobodnostojecih objekata je minimalno 5,0 m, a objekata u
prekinutom nizu je minimalno 4,0 m tj. minimalno polovina visine viSeg objekta;

- za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,0 m pri izdavanju uslova za
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija;

- udaljenost viseporodicnog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta od drugog objekta
bilo koje izgradnje je pola visine visSeg objekta, a minimalno 4,0 m. Medusobna udaljenost



moZe da se smanji na Cetvrtinu visine visSeg objekta s tim da se na susednim stranama ne
mogu predvidati otvori stambenih prostorija i da tamedusobna udaljenost nije manja od
4,0 m.

Medusobna udaljenost planiranih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata porodicnog tipa je:

- medusobna udaljenost izmedu slobodnostojecih, dvojnih objekata i objekata u prekinutom
nizu je minimalno 4,0 m, odnosno polovina visine viseg objekta;

- udaljenost stambenog ili stambeno-poslovnog objekta od objekta nestambene namene je
minimalno 4,0 m, odnosno, moZe se smanijiti udaljenost na cetvrtinu visine viSeg objekta
ako objekat na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za
stanovanje;

- za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,0 m pri izdavanju uslova za
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta uz
stambeni objekat - garaZa, ograda i eventualno poslovnog objekta, ako uslovi na parceli to
dozvoljavaju.

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viseporodicnog stambenog ili stambeno-
poslovnog objekta moraju se obezbediti uslovi za izgradnju pomocnog objekta - garaza sa
obezbedivanjem minimalno garaZnih mesta 1/2 broja u odnosu na broj stanova planiranih
u glavnhom objektu. Uslovi za izgradnju pomocnog objekta - garaZza ne moraju da se
obezbede ako se u okviru suterenske ili prizemne etaZe glavnog objekta obezbeduje
prostorija za garaZiranje vozila minimalno 1/2 broja u odnosu na broj planiranih stanova;

- izgradnja poslovnog objekta na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji viSeporodi¢nog
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta se moZe dozvoliti ako su obezbedeni prostorni
uslovi navedeni u prethodnim stavkama uz saglasnost vilasnika stanova, odnosno poslovnog
prostora u okviru glavnog objekta;

- na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji stambenog ili stambeno-poslovnog objekta
porodi¢nog tipa dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta - garaza za garaZiranje
putnickog vozila i poslovnog objekta ako uslovi na parceli to omogucavaju kao i izgradnja
ograde;

- pomocni objekat - garaZa se gradi na minimalno 4,0 m od glavnog objekta i na minimalno
0,5 m od granice parcele uz uslov da se objekat gradi uz granicu parcele preteZno severne
(odnosno zapadne) orijentacije;

- uokviru objekta garaZze mogu se planirati i prostorije za ostavu;

- pomocni objekat - garaZa je maksimalne spratnosti P (prizemlje). Obavezna je izgradnja
kosog krova nagiba krovne konstrukcije maks 450. Krovni pokrivac je u zavisnosti od nagiba
krovne konstrukcije. Odvodenje atmosferskih padavina mora se resiti u okviru gradevinske
parcele na kojoj se gradi objekat;



- izgradnja poslovnog objekta moZe se dozvoliti ako se mogu ispuniti uslovi iz ovog Plana, s
tim da je maksimalna spratnost objekta P (prizemlje) i da objekat prednjom fasadom ne
mora biti postavljen na gradevinsku liniju;

- obavezna je izgradnja kosog krova nagiba krovne konstrukcije maks 450. Krovni pokrivac je
u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. Odvodenje atmosferskih padavina mora se resiti
u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije zidani
deo ograde moZe ici do visine od 0,9 m.
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Visina ograde na uglu ne moZe biti visa od 0,9 m od kote trotoara zbog preglednosti raskrsnice.
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00 m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ove zone za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine 3,0
m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viSeporodic¢nog stambenog i stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za
parkiranje vozila po pravilu - jedan stan jedno parking mesto.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta
porodi¢nog tipa obezbeduju prostor u okviru gradevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno
parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smesteno u garaZi.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (viseporodic¢nih ili porodicnih) mozZe se
dozvoliti uz uslov da se ne narusi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu
prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, odnosno uz
saglasnost organa uprave nadleznog za poslove urbanizma i stambeno-komunalne delatnosti.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem od
2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku
liniju.



Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju
(ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;
- transparentne bravarske konzolne nadstresSnice u zoni prizemne etaZe manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,
- platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,
- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.
- jedan stepenik u mabh. Sirini 0,Z m, kada je Sirina trotoara veéa od 1,8 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% ulicne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije
manje od 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bocnom dvoristu preteZno juZne (odnosno istocne) orijentacije
manje od 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe pre¢i 30% bocne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moZe preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska linija
uvucena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savladavaju visinu od 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visinu visu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. Izgradnjom stepenica
do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze mogu preci gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m;
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Visespratni slobodnostojec¢i stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bocnim fasadama moZe se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa



ispadima) jednak ili vec¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja
otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodenje atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaZe iznosi najvise 1,6 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporuluje se projektovanje cistih, ritmicnih fasada, bez primene
eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se
teZiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili
malterisane i bojene u pastelnim tonovima.

Obavezna izrada kosog krova s tim da se nagib i tip krovne konstrukcije uskladi sa arhitekturom
objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivaca. Dozvoljava se nagib krovnih ravni u rasponu od 20
do 45°.

5. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE UREDENJA KOMPLEKSA SA
USLOVIMA ZA IZGRADNJU

5.1. Koncepcija uredenja i izgradnje prostora i namena objekata

Planirani objekat je predviden da se gradi na k.p. 1848 K.O. Apatin prema vaze¢em Planu
generalne regulacije u delu bloka 46 u delu prostora koje predstavlja celinu stanovanja sa javnim
sluzbama. Prema navedenom PGR-u predmetna parcela se nalazi u zoni namenjenoj izgradnji
objekata centralnih sadrzaja.

Predmetna parcela se nalazi u ulici Dimitrija Tucovi¢éa u Apatinu sa koje je omoguéen
saobracajni pristup kao i povez na javnu mrezu i vodove komunalne infrastrukture.

Izgradnja PLANIRANOG poslovno — komercijalni objekat spratnosti P (Prizemlje) u skladu je
sa vazec¢om planskom dokumentacijom.

Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvu¢ena od 12,70m do 13,44m u
odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica.



Namena planiranog objekta

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:

100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m? kategorije V

U okviru predmetne parcele planirana je izgradnja poslovno komercijalni objekta za trgovinu na
veliko i malo.

U prizemlju objekta planiran je jedan peSacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u skladu sa
funkcionalnim reSenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni prostor,
skladiSte, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom i ostava za
sredstva za higijenu.

5.2. Regulaciono i nivelaciono reSenje

Teren je u u padu od jugozapada cca 86.0 m n.m. ka severoistoku cca 85.00 m n.m.

Katastarsko topografski plan na kojem je uraden urbanisticki projekat sadrzi visinske kote i
predstavlja osnov za utvrdivanje nivelacionih kota, za izgradnju planiranog objekta.

Tacan polozaj planiranog objekta, prikazan je na grafickom prilogu br. 3 i definisan je u odnosu
na medne linije parcele i regulacionu liniju ulice Dimitrija Tucoviéa.

Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucena od 12,70m do 13,44m u
odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica.

Maksimalni horizontalni gabarit planiranog objekta (oznacen na grafickom prilogu 3.) Objekat
je u osnovi pravougaonog oblika dimenzija 16,20 x 35,30m. Spratnosti P (Prizemlje).

Kota poda prizemlja (+0.00m) je uzdignuta za 15cm u odnosu na kotu zastitnog trotoara oko
planiranog objekta. Kota slemena objekta iznosi cca +4.60m.

Nivelaciono resenje uslovljeno je novoprojektovanim kotama planirane interne saobracajnice,
visinskim kotama terena na predmetnoj parceli, kao i nacCinom prikupljanja i odvodenja
atmosferskih voda. Na osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan
saobracajnih povrsina. Korekcija i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguc¢a nakon
dalje projektantske razrade i nivelacionog usaglasavanja svih objekata na predmetnoj parceli.

Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih resSenja koja obezbeduju
zastitu svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i
zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Nivelaciono reSenje dato je po osovini interne saobracdajnice i prikazano je na grafickom
prilogu br. 3.

5.3. Pristup lokaciji i saobrac¢ajno resenje

Parcela na kojoj je planirana gradnja ima direktan pristup na javni put sa ulice Dimitrija
Tucovic¢a sa koje je planiran kolski i pesacki pristup objektu odnosno parceli planiran u svemu



prema Tehnickoj informaciji i uslovima za prikljucenje za potrebe izrade UP-a izdatih od strane JKP
“NAS DOM” APATIN, broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

PrikljuCenje na javnu saobracajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba
da zadovoljava sledece saobracajno tehnicke uslove:

- Kolni ulaz planirati minimalne Sirine od 5,5m asfalt-betonske konstrukcije oivicene
ivicnjacima,

- Kolni ulaz dimenzionisati tako da zadovoljava kretanje onih vozila koja su predmet buduée
usluge, u smislu dimenzionisanja kolovozne konstrukcije i dimenzionsanja radijusa krivine
na priklju¢ku sa javnom saobracajnicom,

- Obezbediti prioritet saobracaja na drzavnom putu,

- Na ukrstanju kolnih prilaza sa putem u ulici Dimitrija Tucovica potrebno je postaviti
odgovarajucu horizontalnu i vertikalnu signalizaiju,

- Na predmetnoj lokaciji, na javnoj povrsini postoji trotoar. Buduci kolni prilaz uklopiti sa
postoje¢im trotoarom. Horizontalnu signalizaciju projektovati u skladu sa zateCenim
stanjem na terenu,

- Parking je potrebno planirati u okviru poslovnog objekta,

- Potrebno je obezbediti dovoljan broj parking mesta za potrebe planiranih poslovnih
prostora, po principu za svaku povrsinu poslovnog prostora

0 Do 70m? — jedno parking mesto za administrativno-poslovne prostore i uslugu,
o0 Do 100m2—jedno parking mesto za prodaju dobara (trgovina na malo)
0 Jedno parking mesto za 8 stolica u ugostiteljskom objektu

- Ukoliko ne postoji mogucnost izgradnje parking mesta na predmetnoj parceli, potrebno je
obezbediti na javnoj povrsini uz dogovor sa vlasnikom ()

Parkiranje vozila za potrebe planiranog poslovnog objekta — trgovina na veliko i malo ¢e se
resiti izgradnjom 6PM na sopstvenoj parceli.

Saobracajno tehnicki elementi (Sirina kolovoza, uzduzni nagibi, radijusi i dr.) prilagodeni su
vazecim propisima i zadovoljavaju sve potrebe dvosmernog odvijanja saobracaja.

5.4. Ogradivanje parcele

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme predi visinu od h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije
zidani deo ograde moze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Visina ograde na uglu ne mozZe biti visa od 0,9 m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,00 m.



5.5. Evakuacija otpada

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje dva kontejnera
zapremine 1.100,00 |, gabaritnih dimenzija 1,45x1,37x1,20 m, na izbetoniranom platou u okviru
parcele, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno preduzece.

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne zelene povrSine ¢e se urediti prema reSenju iz grafickog priloga br. 4. sa
akcentom na sadnju visokog zelenila - drveéa u cilju poboljSanja mikroklimatskih uslova, koje
dugorocéno daje znacajno bolje efekte od parternog zelenila.

Parterno uredenje oko objekata i unutar dvorista planirano je izgradnjom zastitnih trotoara
Sirine 1,0 m izvedenim klinker opekom ili behaton plo¢ama.

Na medi sa susednim parcelama planira se sadnja ukrasnog zelenila, Zivice u sklopu
uredenja zelenih povrsina i ogradivanja od susednih parcela.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema
tehnickim normativima za projektovanje zelenila i to na nacin da se prilikom sadnje drveca i Siblja
ispostuju slede¢e minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija:

od vodovoda 1,5m
od kanalizacije 1,5m
od NN vod 2,5m
od TT mreiZa 1,0m

od trase gasovoda 2,0m

Drvece saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste
sadnice i veli¢ine korena i kroSnje. Sadnice treba da su | klase i da su minimum 4-5 godina starosti.

Izbor dendroloSkog materijala orijentisati na autohtone vrste otporne na teZe uslove
vegetiranja (otporne na prasinu, gasove...).

Sve zelene povrsine potrebno je redovno odrzavati.

7. NUMERICKI POKAZATELJI

Povrsina premetne parcele je ukupno 1235 mZ.

Bilans povrsina na predmetnoj parceli

NAMENA m’ %
Pod objektom Cca 572 m? Ccadb6 %
Saobracajne povrsme, parkinzi, 418 m? Cea 34 %
trotoari
Zelene uredene povrsine Cca 245 m* Cca20%
UKUPNO 1235 m’ 100 %




Uporedni tabelarni prikaz urbanistickih parametara u okviru lokacije

Naziv dokumenta PGR Planirano 'urbanlstlcklm
projektom
Indeks zauzetosti 50% Ccad6 %
Indek izgradenosti 1,6 Cca 0,46
Spratnost objekta P+1+Pk P
Minimalni rzrocenat ozelgnjenlh 30 % Cea 20 %
povrsina na parceli
. . Trgovina na veliko i malo .
Potreban broj parkinga 100m2 1 PM 6 PM u okviru parcele

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanistickih pokazatelja moze se zakljuditi
da je izgradnja koja je planirana urbanistickim projektom u granicama parametara koji su propisani
vazec¢im planom Sireg podrugdja.

8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
8.1. Elektroenergetska mreza i objekti

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrsice se prema Uslovima za
izradu urbanistickog projekta, izdatim od stran Elektrodistribucije Srbije, Ogranak
“Elektrodistribucija Sombor” Sombor, broj: 8A.1.1.0-D.07.07.-32206/2-21/ od dana 03.06.2021.
godine.

Novi 0,4kV kablovski prikju¢ni vod za potrebe prklju¢enja planiranog poslovnog objekta
stranke ce se izvesti kabelom tipa PP00-A 4x150 mm2, od NN razvodnog ormana distributivne STS
20/,4 kV "Stanka Opsenice 2" do lokacije postvljanja novih tipskih slobodnostoje¢ih ormana
mernog mesta na regulacionoj liniji katastarske parcele stranke, a u duzini od cca 450m.

Slobodnostojeci tipski orman mernog mesta tip POMM-4 za poluindirektno merenje (na
SABP-600), sa KPK tipa EV-1P), Cije su dimenzije 2050x600x220mm (visina-Sirina-dubina), ¢e se
postaviti na regulacionoj liniji k.p. stranke. U KPK tipa EV-1P koja je ugradena u sklopu tipskog
slobodnostojeéeg ormana za poluindirektno merenje ¢e se uvezati dovodni kablovski NN prikljucni
vod iz STS " Stanka Opsenice" i isti ¢e se prikljuciti preko topljivih NV osiguraca jacine 125 A u KPK,
a u NN razvodnom ormanu STS preko topljivih NV osiguraca jacine 160A. Merenje potrosnje
elektricne energije za planirani poslovni objekat stranke ¢e se vrsiti novom kompletnom mernom
grupom u poluindirektnom spoju, priklju¢enom preko strujnih mernih transformaora prenosnog
odnosa 150/5 A/A.

Postojeéi trofazni vazdusni NN priklju¢ak postojeceg objekta kbr. 127 u ulici Dimitrija
Tucoviéa, a koji je prilikom rusenja postoje¢eg objekta premesten na pomocni stub, ée se iskljuditi i
trajno demontirati. Postojece trofazno brojilo ¢ée se trajno demontirati iz ormana mernog mesta
koji je premesten na pomocni stub.



Kod izdavanja uslova za projektovanje i prikljuenje, nakon izrade IDR, definisace se tacan
nacin napajanje buduceg objekta.

8.2. Telekomunikaciona mreza

PrikljuCenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se prema
prethodnim uslovima za izradu urbanistickog projekta izdatih od strane “Telekom Srbija”
Preduzeca za telekomunikacije A.D. Direcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Venac
Vojvode Stepe Stepanovica 32 Sombor, broj: A335-195846/2-2021 od dana 20.05.2021. godine.

Na delu parcele broj 1848 K.O. Apatin na kojoj je plairana igradnja objeka ustanovljeno da
Telekom poseduje poloZen pretplatnicki TT kabl.

Postojedi pretplatnicki TT kabl je poloZen u zelenoj povrsini predmetne parcele na duini od
cca 0,6 - 0,8m i zavrSava se na kablovskom izvodu broj PI10-62, na objektu u ulici Dimitrija
Tucovica broj 129, i isti ne ugrozava izgradnju planiranog poslovnog objekt, te ne postoji potreba
za njegovo izmestanje.

Polozaj trase postojeceg TT kabla prikazan je na grafickom prilogu br.05 - sinhron plan
infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu.

Prikljucenje planiranog poslovnog objekta na pretplatnicku TT mreZu izvrsice se iz najblize
pristupne tacke telekomunikacione mreze. Prklju¢enje na TT mrezu buduceg obekta bi se izvrsilo
podzemnim putem novim privodnim optickim TT kablom, do mesta uvoda u bududi objekat
odnosno glavne IT sobe (server sobe).

Novi privodni opticki kabl se zavrSava na optickom PATCH PANELU ili u ZOK, a Cije mesto
postavljanja odreduje investitor. Radovi na izradi unutrasnje telefonske instalacije u novom
objektu od PATCH PANELA ili ZOK, do ostalih prostorija od interesa, obaveza je investotora.

Investitor treba da unutar prredmetne parcele od mesta priklju¢enja odnosno od glavne
zgrade gde Ce se nalaziti IT server soba uduceg objekta, a Cije mesto odreduje investitor, sve do
granice parcele u zelenoj povrsini prema ulici Dimitrija Tucovica, izgradi pravolinijsku pristupnu
kanalizaciju, odnosno treba da poloZi jednu PE cev precnika 40mm, nadubini od oko 0,8 do 1,0m.

Za potrebe priklju¢enja na TT mrezu novim privodnim optickimTT kablom, od najblize
pristupne tacke telekomunikacione mreie do zelene povrSine ispred predmetne parcele
"Telekom" ée poloZiti jednu praznu cev prenika 40mm. Kroz poloZenu PE cev ¢ée se izvrsiti
izgradnja-povlacenje novog prikljuénog kabla prema lokaciji korisnika, do mesta uvoda u planirani
objekat, a investior treba da omogudi ulaz u objekat da bi se priklju¢ni kabl zavrsio.

Sve gradevinske radove (iskop rova, zatrpavanje rova, opodbusivanje...) unutar predmetne
parcele, do mesta uvoda u planirani objekat, potrebno je izvesti sa ovlas¢enim izvoda¢em radova o
trosku investitora.



8.3. Gasovodna mreia

Prikljuenje planiranog objekta na gasovodnu mrezu nije planirano.

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direkthom
freonskom ekspanzijom.

Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.

Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi
boljoj regulaciji i vec¢oj mogucosti koris¢enja razliCitih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu
buku.

8.4.Vodovodna mreza i kanalizaciona mreia

JKP “NAS DOM” APATIN izdao je Tehnicke informacije i uslove za priklju€enje za potrebe
izrade UP-a broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

Vodovodna mreza, PEHD 80mm u ulici Dimitrija Tucoviéa, neposredno ispred predmetne
parcele, nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti od 2,40m od regulacione linije, na dubini oko
1,10m.

Potis vodovodne mreze, PEHD 400mm u ulici Dimitrija Tucoviéa, neposredno ispred
predmetne parcele, nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti 6,8m od regulacione linije na dubini
oko 1,95m.

Prikljucak vodovodne mreze i hidrantske mreze za potrebe poslovnog objekta moguce je
izvrsiti na postojeci vod, PEHD 80mm u ulici Dimitrija Tucovica.

8.5. Odvodenje otpadnih voda

JKP “NAS DOM” APATIN izdao je Tehnicke informacije i uslove za priklju¢enje za potrebe
izrade UP-a broj: 1173/2021 od 04.02.2021.

Vod fekalne kanalizacije PVC 200mm u ulici Dimitrija Tucovi¢a, neposredno ispred
predmetne parcele nalazi se u zelenoj povrsini, na udaljenosti 5,50m od regulacione linije na
dubini od oko 1,50m.

Odvod otpadnih voda fekalnog porekla spojiti u postojecu najblizu Sahtu fekalne
kanalizacije na visini ne nizoj od 2/3 precnika cevi.

Vod fekalne kanalizacije u ulici Dimitrija Tucovi¢a, neposredno ispred predmetne parcele
nalazi se u zelenoj povrsini sa suprotne strane kolovoza, ACC cev precnika fi 500mm na 1,5m od
ivice kolovoza.

Ispred predmetne parcle na sredini autobuskog stajalista i ispred ku¢nog broja 129 u ulici
D. Tucovi¢a postoje slivnici atmosferske kanalizacije uz ivicu kolovoza.



Povrsinske vode sprovesti u zelene povrSine, a ostale atmosferske vode (ukoliko je
potrebno) u najblizZi slivnik atmosferske kanalizacije ispred ku¢nog broja 129 u ulici D. Tucovic¢a. Za
upustanje novih koli¢ina atmosferske vode u javnu kanalizaciju neophodno je izvrsiti racunsku
proveru mogucénosti prihvata sa projektovanog prostora u slivnik.

Prikljucak izvrsiti PVC cevima precnika prema proracunatoj koli¢ini za celu ili deo
katastarske parcele i spojiti ga u postojeci najblizi slivnik atmosferske kanalizacije na dozvoljenoj
visini u slivniku.

U okviru parcele predvideti odgovarajuéi predtretman vode izgradnjom peskolova i hvataca
ulja. U samom krugu neophodno je predvideti dovoljan broj slivnika sa taloZznicima, kao i reviziona
okna.

U zacevljenu atmosfersku kanalizaciju mogu se upustati sa Ciste atmosferske vode, bez
talozljivih, muljevitih ili opasnih materija (plivajuéi predmeti, ambalaza, razna ulja, tecnosti sa
primesama teskih metala i sl.) tj. kvalitet vode mora biti kvaliteta KLASE II.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim pravilima gradenja i drugim
uslovima, potrebno je ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih infrastrukturnih
objekata.

Infrastrukturne objekte koji ¢e biti ugrozeni planiranom izgradnjom potrebno je o trosku
Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili zastiti.

Prilikom izvodenja radova strogo voditi racuna o instalacijama. Narocito obratiti paznju
na instalacije Cije trase su obeleZzene na grafickom prilogu, ali i o instalacijama Cije trase nisu
naznacene na grafickom prilogu, obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne
raspolazemo nikakvim podacima o njima.

9. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvaéenom Urbanistickim projektom nisu radena inZenjersko-geoloska
istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti neophodna inZenjersko
geoloska — geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim
preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim
istrazivanjima (,,SI. glasnik RS, br. 101/15).

Teren je u u padu od jugozapada cca 86.0 m n.m. ka severoistoku cca 85.00 m n.m.

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet olekivanog zemljotresa MSK skale, za
povratni period od 500 godina VIl stepena.

Na osnovu raspoloZivih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda moze se
zakljuciti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.



Ne raspolazemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.

10. FLEKSIBILNOST RESENJA

Izgradnja objekta, saobracajnih povrsina, infrastrukture i uopste uredenje lokacije izvodice
se u jednoj fazi, jer planirani objekat sa pratecom infrastrukturom predstavlja jednu funkcionalnu
celinu, potpuno saobracajno i infrastrukturno opremljenu.

Nakon potvrdivanja da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i vazeéim
urbanistickim planom, od strane Komisije za planove i nadleznog organa jedinice lokalne
samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade projekta za gradevinsku dozvolu za
podnosenje zahteva za izdavanje gradevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko resenje
objekta mogu se izvrsiti manje izmene pridrzavajuci se sledeéih uslova:

- Namena, funkcionalna Sema i tip konstruktivnog sistema objekta moraju ostati neizmenjeni.

- Horizontalne dimenzije objekta mogu odstupiti od kota u grafickom prilogu br. 3 najvise 0,5 m

- Definisane visinske kote prilikom izrade projekta za gradevinsku dozvolu mogu biti izmenjene
najvise £10 cm pri ¢emu je potrebno zadrzati orijentaciju padova za odvodenje atmosferskih
voda.

11. POSEBNI USLOVI | MERE ZASTITE
11.1. Mere zastite Zivotne sredine

U okviru zastite Zivotne sredine bice sprovedene sledece mere:
- projektovanje i izgradnja planiranog objekta bic¢e izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim
normativima i standardima propisanim za izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata;
- u cilju sprec¢avanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na Cinioce Zivotne sredine
bi¢e predvidene:
- mere zaStite podzemnih voda i zemljista,
- priklju¢enje objekta na postojecu komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih
objekata vodovoda, kanalizacije i dr.
- planirano je cca 20% zelenih povrsSina na gradevinskoj parceli;

11.2. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara
Za potrebe izrade urbanistickog projekta dobijeni su Prethodni uslovi za izradu UP-a, izdati od
strane Pokrajinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Petrovaradin broj: 03-197/2-2021 od
dana: 18.05.2021.

Predmetna lokacija se nalazi u okviru arheoloske zone.

Kao u uslov za izvodenje zemljanih radova (prilikom izgradnje objekta) na mestu koje se nalazi
u okviru arheolosSke zone, neohodno je sprovesti arheolosku kontrolu zemljanih radova, ovu meru



zaStite sprovodi Pokrajinski zavod za zastitu spomenika kulture, sto podrazumeva da isti treba
blagovemeno obavestiti o pocetku predmetnih radova.

u slucaju da se prilikom zemljanih radova na predmetnom istraZznom prostoru, otkriju do tada
neregistrovani nepokretni i pokretni arheoloski nalazi, investitor je u obavezi (Zakon o kulturnim
dobrima, sluzbeni glasnik RSbr. 71/1994, ¢lanovi 109 i 110) da zaustavi radove i preduzme mere
zaStite prema posebnim uslovima koji ¢e izdati Pokrajinski zavod za zastitu spomenika kulture i da
omoguci stru¢noj sluzbi ad obavi arheoloska istrazivanja i dokumentovanje na povrsinisa otkrivnim
nepokretnostnim i pokretnim klturnim dobrima.

Projekat i dokumentacija moraju biti izradeni na onsnovu iznetih uslova za preduzimanje mera
tehnicke zastite.

11.3. Mere zastite od poZara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti
Zastita od pozara

Za izradu Urbanistickog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za zastitu od pozZara od
Prethodni uslovi za zastitu od poZara izdati od Ministarstvo unutrasnjih poslova sektor za vanredne
situacije odeljenje za vanredne situacije u Somboru, 09.28 broj 217 - 7093/21-1 od 20.05.2021
godine.

Radi zaStite od pozara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehnic¢kim
protivpoZzarnim propisima, standardima i normativima pa je potrebno u postupku izdavanja
lokacijskih uslova pribaviti posebne uslove zastite od pozZara i eksplozija u skladu sa ¢lanom 54.
Zakona o planiranju i izgadnji i ¢lanu 16. uredbe o lokacijskim uslovima.

Zastita od zemljotresa

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog projektovanja
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim
podrucjima.

Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni
list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbedenja zastite od maksimalnog
ocekivanog udara od 7-og stepena Merkalijeve skale.

11.4. Posebni uslovi
Uslovi za zastitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova
Prilikom izgradnje planiranih sadrZaja predvidenih ovim Urbanistickim projektom, potrebno je

ispoStovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne objekte i istovremeno
obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih objekata.



Prilikom izvodenja radova strogo voditi racuna o instalacijama. Narocito obratiti paznju na
instalacije Cije trase su obeleZzene na grafickom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se tokom
izvodenja radova moze naiéi a Cije trase nisu naznacene na grafickom prilogu br. 5, s obzirom da u
okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolazemo nikakvim podacima o njima.

Prilikom projektovanja planiranog objekta pridrzavati se:
e Pravilnika o opStim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune objekti koji podlezu
sanitarnom nadzoru (Sl. Glasnik RS, br. 47/2006)

13.TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Idejno resSenje za izgradnju planiranog objekta izradeno je od strane KUBARCH D.0.0. ZA
PROJEKTOVANIJE, INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA, Brace Radi¢ 61a Subotica i dato jeu
dokumentaciji Urbanistickog projekta.

Arhitektonsko resenje objekta (funkcija, forma, konstrukcija i materijalizacija objekta)

Predmet ovog IDEINOG RESENJA 241/21 - IDR-a je IZGRADNJA POSLOVNO -
KOMERCIJALNOG OBJEKTA P, u Apatinu, u Ulici Dimitrije Tucovi¢a 127. Izgradnja predmetnog
objekta je planirana na katastarskoj parceli br. 1848 K.O. Apatin. Investitor je VOSTOK
INVESTMENTS DOO, Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA.

Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojece
stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi poslovno — komercijalni objekat
spratnosti P i bruto razvijene povrsine 572,00m>.

FUNKCIJA

Novoplanirani objekat je predviden da se gradi na kp 1848 K.O. Apatin. Prema
Urbanistickom planu predmetna parcela je planirana za izgadnju u zauzetosti od cca46%, a
dozvoljeno je 50%. PolozZaj i gabarit planiranog objekta je prikazan na katastarko-topografskom
planu. Kolski i pesSacki pristup objektu planiran je sa javnih povrsina, odnosno Ulice Dimitrije
Tucovi¢a. Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucena od 12,70m do
13,44m u odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovica. Namena novoprojektovanog
objekta je poslovno — komercijalni objekat. Novoprojektovani objekat je slobodno stojeci
maksimalnih dimenzija je cca 35,30 x 16,20 m spratnosti P (prizemlje) sa visinom slemena 4,56m sa
visinom atike 4,60 m.

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (SI.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:

100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m? kategorije V



U prizemlju objekta planiran je jedan pesacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u skladu sa
funkcionalnim resenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni prostor,
skladiste, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom | ostava za
sredstva za higijenu.

Planirana je izgradnja parking mesta uvucenih od 5,80 do 6,57 m u odnosu na regulacionu liniju
ulice Dimitrije Tucovica u Sirini fronta objekta na sopstvenoj parceli 6PM koji ¢e zadovoljiti potrebe
parkiranja planiranog poslovnog prostora.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIIA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa vertikalnim armirano betonskim stubovima.
Temelj je planiran kao armirano betonski temelji samci medusobno povezani temeljinom

kontra gredom dimenzija prema proracunima. Dubina fundiranja je min 80cm od kote terena.
Krovna konstrukcija je Ccelicna resetka. Krov je dvovodan, neprohodan, krovni pokrivac-
termoizolacioni krovni panel. Za odvodenje atmosferske vode sa krova planirani su horizontalni i
vertikalni oluci.

Fasadni zidovi od klimabloka debljine 20 cm su obloZeni termoizolacijom debljine 10 cm
(klase zapaljivosti min ,B1”), preko kojeg se nanosi lepak sa armaturnom mreZicom od staklenih
vlakana i finalno se obraduju mineralnim fasadnim malterom. Unutrasnji pregradni zidovi su od
gipsa d=10 cm. Svi zidovi su malterisani produznim malterom.

Horizontalni i vertikalni oluci su izradeni od plastificiranog lima d=0,55mm.

Unutrasnji zidovi i plafoni su finalno bojeni disperzivnim bojama.

Fasadni zidovi se rade u svemu prema grafickim prilozima po izboru projektanta u dogovoru
sa investitorom.

Sve prostorije kod kojih se pravilnicima zahteva imaju prirodno osvetljenje i provetravanje,
dok su ostale prostorije provetravaju vestackim putem.

INSTALACIIE

Planira se da se predmetni objekat poveZe na mreZu javnih gradskih komunalnih instalacija i
to: kanalizacione i vodovodne mreZe, elektrodistributivne mreZe | opticku telekomunikacionu
mrezu.

ELEKTROENERGETSKA INSTALACIJA

Na predmetnoj lokaciji odnosno parcelama postoje sledeci prikljucci na NN distributivnu
mrezu:

ED broj: 6011467979

Odobrena snaga: 17.25 kW

Broj brojila: 1063690



Za prikljucenje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zastitnih uredaja prikazan je u
Tabeli:

Zahtevana ) . Brojilo
Namena Kom. snaga (kW) Osiguraci (A) Vrsta Br. tarifa
Prodavnica 1 69 100 Polumd/re_k tno 2
merenje
(GSH) uredaj - hidrant 1 17,25 25 TB 2
Ukupno 2
TELEKOMUNIKACIJA:

Za planirani poslovni objekat predvideno je priklju¢enje optickim kablovima za 1 poslovni
prostor.

TOPLIFIKACIJA OBJEKTA

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom
freonskom ekspanzijom. Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.
Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi boljoj
regulaciji i vecoj mogucosti koris¢enja razli¢itih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu buku.






* LEGENDA

UEHTPANHA CARFHRAIN
B = eanee semenoon
| womnsEns gows pPanna
i J HORAMAE EC AEPCHDE OhERTA
[ .
B cevvesc uene
B voevvEns BE-E YOTRROBE
: KRN IEND ACME A8 CTAPE

CTAHORAKE
Jiiess MCFTTAH HO CTAHOBAILE
[ EHLEMDRDH0 CTAHDEA-LE

i || FRELLIDEMTI CTAHOBAHE
B CTAHOBAKE O PASDM
FATHA CAIPRAIN

Y —

FUIEHE TRAHCTICETHIA LEHTAR

CNOPT, FIKFEALI.LE, TVPHOAE B OENERMRS

L CORCE- D Tes L FERP EA THESHE [FOBFLURHE

| |
.

FEEREHE RN R MCRFLIPHT

FALITATED ZEMEHRND

- PREDMETNA LOKACIJA

HOMYHANHA B FHSPACTPYETYFHEA CAjlP e

FFLIALLS
E;:'.':;:::':'_ TPORINE

| CUATAMALITE OTTARA
[[[-I] TIFHEEATANKILITE 34 KEBITHE
T =asmne

NOC TR E 1A MPEALUTEATANE CRTIAGHHO DOSA, e |

HIBOPWAITE BOOOCHAS Rl
LLPTIHA CTAHMLLA

I cemariicim MANME OTTALHAK BOJA

. .-.| TRISCHETRHN P

TRRE

ST KO AN
T G i
| MERHAPCTHA MV,

ARDATOPFLS MYEE

]

El CADRPARAJH TERMHHAD

oor CTAHPLLS T8, CHEETE B MOS0
Al AFTIFEACEA CTRHALS,
% SOMETE D TICOP YL
1 EESETATE TPETH

bl LT TP R B

BOSEHE MOBFLUANET [TV W PYEARLET

[EHI] reoss e

CIIEFAERE A HACHIT

1-112 EroEms oo

PP EHALIE BICEDES

FPSALLS CTELUAITHOD PEIEPEATA MNAPOIE HOPHEE MO

4 B

KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inZenjerin i konsalting

B | Brace Radié 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija P20 1195 1 o petata
KUBARCH e '

oEees e rnmy.rma.eaur-eqw,u
i T N\

S Hopiepr M. 12
I..\I.!Il' I; | |'.||5_| S

IZVOD iz Plana

generalne regulacije Apatina

Investitor:

VOSTOK INVESTMENTS
8.Marta br.9, 24000 Subotica
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P. BR. 1848 K.O. APATIN
U ULICI DIMITRIJA TUCOVICA BR. 127 U APATINU SA
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE

Autor:

UP-242-2021

Odgovorni urbanista:

Datum:

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200119510 [ 9" Nopbe 7T JUN 2021
Saradnik: Razmera:
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P. BR. 1848 K.0. APATIN
VOSTOK INVESTMENTS U ULICI DIMITRIJA TUCOVICA BR. 127 U APATINU SA
8.Marta br.9, 24000 Subotica URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE
Autor:
UP-242-2021
Odgovorni urbanista: Datum:
, Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200119510 [ 5 Nohe JT JUN 2021
POSTOJECI BETONSKI KOLSKI PRILAZ . !
Saradnik: Razmera:
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POSTOJECI ZEMLJANI KOLSKI PRILAZ Tehnicar: Broj lista:
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P. BR. 1848 K.O. APATIN
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Autor:
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0 — GLAVNA SVESKA

VOSTOK INVESTMENTS DOO
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA

IZGRADNJA POSLOVNO —KOMERCIJALNOG

OBJEKTA P

k.p. 1848 K.O. Apatin,
Dimitrije Tucovica 127, Apatin

IDEJNO RESENJE

IZGRADNJA

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE,

INZENJERING | KONSTALTING SUBOTICA

Norbert Molnar G.

Investitor

Naziv objekta

Lokacija

Vrsta tehnicke

dokumentacije

Za gradenje/izvodenje
radova

Projektant

Odgovorno lice
projektanta

Branislav Kuzmanovi¢, dipl. ing. arh.

300 E030 06

Glavni projektant

Broj licence

e

EN 241/2021 - IDR br. thenicke
povez 1/2 dokumentacije

Subotica 06.2021. Mesto i datum



SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1
0.2
0.3
0.4
0.5

Naslovna strana glavne sveske
Sadrzaj glavne sveske

Sadrzaj tehnicke dokumentacije
Podaci o projektantima

Opsti podaci o objektu



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA EN 241/2021 - IDR
1 PROJEKAT ARHITEKTURE EN 241/2021 - IDR



PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant:

KUBARCH D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Bracde Radi¢ 61a, Subotica

Glavni projektant:

BRANISLAV Kuzmanovi¢, dipl.ing.arh.

Broj licence:

300 EO30 06

Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

KUBARCH D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Brace Radi¢ 61a, Subotica

Odgovorni projektant:

BRANISLAV Kuzmanovi¢, dipl.ing.arh.

Broj licence:

300 EO30 06

Potpis:




OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

tip objekta: Slobodno-stojeéi objekat
kategorija objekta: Vv
klasifikacija pojedinih delova ucesée u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
100 % 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i

malo- preko 400 m?
naziv prostornog odnosno PLAN GENERALNE REGULACIJE APATINA (“Sluzbeni list

urbanistickog plana: Opstine Apatin” broj 2/2016)
mesto: Subotica
broj katastarske 1848 K.O. Apatin

parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opsStina na kojoj
se nalazi priklju¢ak na javnu
saobradajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Priklju¢ak na vodovod mrezu Novi prikljucak
Priklju¢ak na kanalizacionu mrezu Novi prikljucak
Priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu Novi prikljucak

Priklju¢ak na toplifikacionu mrezu -
Priklju¢ak na telekomunikacionu mrezu Novi prikljucak

LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi: Lokacijska dozvola br:
datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne

saglasnosti:

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI



dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 1235.00 m?

ukupna BRGP nadzemno: na celoj parceli 571.86 m*
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 571.86 m*
ukupna NETO povrsina: planiranog objekta 533.42 m’
povrsina prizemlja: planiranog objekta 571.86 m’
povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 571.86 m*
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P
prizemlje
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) 4,60m

prema lokacijskim uslovima:

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima:

spratna visina: 3.20m
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1
broj parking mesta: Prema Urbanistickom projektu 6
UP 242/2021
materijalizacija materijalizacija fasade: Demit fasada
objekta: orijentacija slemena: jugozapad —
severoistok
nagib krova: 6°
materijalizacija krova: termoizolacioni
krovni panel
procenat zelenih cca20%
povrsina:
indeks zauzetosti: 46.30%
indeks izgradenosti: 0.46

druge karakteristike
objekta:

predracunska vrednost
objekta:



1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

VOSTOK INVESTMENTS DOO
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA

IZGRADNJA POSLOVNO - KOMERCIJALNOG
OBJEKTA P

k.p. 1848 K.O. Apatin,

Dimitrije Tucovica 127, Apatin

IDEJNO RESENJE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

IZGRADNJA

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSTALTING SUBOTICA

Norbert Molnar G.

Investitor

Naziv objekta i lokacija

Vrsta tehnicke
dokumentacije

Naziv i oznaka dela
projekta

Za gradenje/izvodenje
radova

Projektant

Odgovorno lice
projektanta

Branislav Kuzmanovi¢, dipl. ing. arh.

300 E030 06

Odgovorni projektant

Broj licence

EN 241/2021- IDR
povez 1/2

Subotica 06.2021.

br. thenicke
dokumentacije

Mesto i datum



SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

Naslovna strana projekta arhitekture

Sadrzaj projekta arhitekture

Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

Tekstualna dokumentacija

Numeric¢ka dokumentacija

Graficka dokumentacija



Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12,42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020i52/2021) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vr$enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 73/2019) kao:

ODGOVORNIPROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju poslovno — komercijalnog objekta P na k.p. 1848 K.O.
Apatin, ul. Dimitrije Tucoviéa 127, Apatin, odreduje se:

BRANISLAV KUZMANOVIC, dipl.ing.arh. 300 E030 06

Projektant: KUBARCH D.O.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Brade Radi¢ 61/a, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Norbert Molnar G.
Potpis:

! II i 2 Z, > il "_I
Broj tehnicke dokumentacije: EN 241/2021 - IDR

Mesto i datum: Subotica 06.2021.



1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta za izradu IDEJINOG RESENJA za izgradnju poslovno — komercijalnog
objekta P nak.p. 1848 K.O. Apatin, ul. Dimitrije Tucoviéa 127 Apatin,

BRANISLAV KUZMANOVIC, dipl.ing.arh.

I1ZJAVUUIJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekta i pravilima struke,

u skladu sa urbanistickim projektom br. UP 242-2021 izradenim od strane Kubarch doo sa
potvrdom izdatom od Grada Subotice Gradska uprave Sekreterijat za gradevinarstvo pod brojem

da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant IDR —idejnog ~ BRANISLAV Kuzmanovi¢, dipl.ing.arh.
reSenja:

Broj licence: 300 E030 06

Potpis: ;
e P

Broj tehnicke dokumentacije: EN 241/2021 - IDR

Mesto i datum: Subotica 06.2021.



1.6 TEKSTUALNA DOKUMENTACUA



TEHNICKI OPIS

Predmet ovog IDEJNOG RESENJA 241/21 - IDR-a je IZGRADNJA POSLOVNO -
KOMERCIJALNOG OBJEKTA P, u Apatinu, u Ulici Dimitrije Tucovi¢a 127. lzgradnja predmetnog
objekta je planirana na katastarskoj parceli br. 1848 K.O. Apatin. Investitor je VOSTOK
INVESTMENTS DOO, Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA.

Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojece
stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi poslovno — komercijalni objekat
spratnosti P i bruto razvijene povrsine 572,00m>.

FUNKCUA

Novoplanirani objekat je predviden da se gradi na k.p 1848 K.O. Apatin. Prema
Urbanistickom planu predmetna parcela je planirana za izgadnju u zauzetosti od ccad6%, a
dozvoljeno je 50%. Polozaj i gabarit planiranog objekta je prikazan na katastarko-topografskom
planu. Kolski i peSacki pristup objektu planiran je sa javnih povrsina, odnosno Ulice Dimitrije
Tucovi¢a. Gradevinska linija prizemlja novoprojektovanog objekta je uvucéena od 12,70m do
13,44m u odnosu na regulacionu liniju ulice Dimitrije Tucovi¢ca. Namena novoprojektovanog
objekta je poslovno — komercijalni objekat. Novoprojektovani objekat je slobodno stojedi
maksimalnih dimenzija je cca 35,30 x 16,20 m spratnosti P (prizemlje) sa visinom slemena 4,56m sa
visinom atike 4,60 m.

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (SI.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za
izgradnju na k.p. br. 1848 K.O. Apatin, klasifikovan je kao:
100,0 % klase 123002 — Zgrada za trgovinu na veliko i malo preko 400m2 kategorije V

U prizemlju objekta planiran je jedan peSacki ulaz i jedan ulaz za snabdevanje u objekat u
skladu sa funkcionalnim resenjem. Prizemlje je jedna funkcionalna celina u kojoj se nalazi prodajni
prostor, skladiSte, prostorija za zaposlene, prostorija za rukovodioca, wc sa predprostorom i ostava
za sredstva za higijenu.

Planirana je izgradnja parking mesta uvuéenih od 5,80 do 6,57 m u odnosu na regulacionu
liniju ulice Dimitrije Tucoviéa u Sirini fronta objekta na sopstvenoj parceli 6PM koji ¢e zadovoljiti
potrebe parkiranja planiranog poslovnog prostora.

KONSTRUKCIJA | MATERUALIZACLA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa vertikalnim armirano betonskim
stubovima.
Temelj je planiran kao armirano betonski temelji samci medusobno povezani temeljnom

kontra gredom dimenzija prema proracunima. Dubina fundiranja je min 80cm od kote terena.
Krovna konstrukcija je celicna reSetka. Krov je dvovodan, neprohodan, krovni pokrivac-
termoizolacioni krovni panel. Za odvodenje atmosferske vode sa krova planirani su horizontalni i
vertikalni oluci.



Fasadni zidovi od klimabloka debljine 20 cm su obloZeni termoizolacijom debljine 10 cm
(klase zapaljivosti min ,,B1”), preko kojeg se nanosi lepak sa armaturnom mrezZicom od staklenih
vlakana i finalno se obraduju mineralnim fasadnim malterom. Unutrasnji pregradni zidovi su od
gipsa d=10 cm. Svi zidovi su malterisani produznim malterom.

Horizontalni i vertikalni oluci su izradeni od plastificiranog lima d=0,55mm.

Unutrasnji zidovi i plafoni su finalno bojeni disperzivnim bojama.

Fasadni zidovi se rade u svemu prema grafi¢ckim prilozima po izboru projektanta u dogovoru
sa investitorom.

Sve prostorije kod kojih se pravilnicima zahteva imaju prirodno osvetljenje i provetravanje,
dok su ostale prostorije provetravaju vestackim putem.

INSTALACUE

Planira se da se predmetni objekat poveZe na mreZu javnih gradskih komunalnih instalacija i
to: kanalizacione i vodovodne mreze, elektrodistributivne mreze i opti¢ku telekomunikacionu
mrezu.

ELEKTROENERGETSKA INSTALACLA

Na predmetnoj lokaciji odnosno parcelama postoje slededi prikljucci na NN distributivnu
mrezu:

ED broj: 6011467979

Odobrena snaga: 17.25 kW

Broj brojila: 1063690

Za priklju€enje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zastitnih uredaja prikazan je u
Tabeli:

Zahtevana Brojilo
Namena Kom. snaga (KW) Osiguraci (A)

Vrsta Br. tarifa

. Poluindirektno
Prodavnica 1 69 100 ] 2
merenje

(GSH) uredaj - hidrant 1 17,25 25 B 2

Ukupno 2

TELEKOMUNIKACUJA:

Za planirani poslovni objekat predvideno je priklju¢enje optickim kablovima za 1 poslovni
prostor.



TOPLIFIKACIJA OBJEKTA

Grejanje i klimatizacija objekta je predvidena da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom
freonskom ekspanzijom. Spoljasnje VRV jedinice su predvidene da se postave na krovu objekta.
Svaka spoljna jedinica se sastoji od inverterskog rotacionog kompresora, koji doprinosi boljoj
regulaciji i ve¢oj mogucosti koris¢enja razlicitih dijapazona rashladnih snaga, uz minimalnu buku.

Subotica, JUN 2021.
Sastavio: . /
v/
R Sl S T U
: B_ré’ﬁislav Kuzmanovic, dipl.ing.arh.



1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRSINA

POSLOVNO-KOMERCIJALNI OBJEKAT-PRIZEMLJE

Namena prosionje

PRODAINI PROSTOR
GARDEROBA
SKLADISTE

HODNK
PROSTORLA ZA
RUKOVODIOCA
PROSTORMA ZA
ZAPOSLENE
PREDPROSTOR WC-A
We

HOONK

DETAYA

Subotica,jun 2021.

Zavrina cbrada , , Povrsina
Zavrina obrada poda  Zawsdna obrada zida plafons Visig ' Qbim m o
- - - 30 1008 43175
- - - 320 480 124
- - - 30 2628 404
- - - 30 11.92 imn
- - - K71l 1156 175
- - - Kril 17.02 1758
- - - 310 55 206
- - - 30 520 155
- - 320 1.40 iz
- - - 30 516 155
53342
NETO POVRSINA - 3% 633.42m*°
Povrsina je iskazana prema JUS U.C2.100 iz 2002. godine (Sluzbeni list 32/2002)
o
/I;a«":unaon
. o i

Ly

‘._ 1) .-".'.-' .'IIi
Brgm’iﬁijﬁ(uzmandwé,-"dipl.ing.arh.



1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA



JIETEHZA
[POHMLG B/IQCHMWTERQ
"paHviLe L
Sz N[=[N uctmxenn osrexr
/IMHM?a Konoeo3a, TPOTOAPA, ..
Orpcac il
/B BsHap, xu apPaHT
o i KaHamsa un?ar WaxT, CAVBHUK
] X TT: Benera, waxT
ofb & E-senera, cereTun?’ka
Tonnoeo 41 Benera, WoxT
LEGENDA
_ , PLANRANI OBJEKAT
1848 PREDMETNA K.P. NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA OBJEKTA
ﬁ ULAZ U OBJEKAT
S0 VISINSKE KOTE
----- GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA
/] PESACKE STAZE - POPLOCANJE
ooz
PARKING /
| 7D
U ZELENE POVRSINE /‘% ()
Z
B 0V KOLSKI PRILAZ-ASFALT \'@}V
[mmm | PROSTOR ZA KONTEUNERE

]

Wiy
TR
i

Ty

K U BA RCH Brace Radic¢ 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija

o SITUACIONI PLAN
sa plozajem objekta na lokaciji

4 Investitor: Objekat:
IZGRADNJA POSLOVNO-KOMERCIJALNOG

VOSTOK INVESTMENTS DOO OBJEKTA P
Ul. 8.Marta 9, SUBOTICA k.p. 1848 K.O. Apatin, APATIN
Autor:
Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. i Nobert Molnar G.,dipl. ing. arh. / EN 241/21 PGD
Odgovorni projektant projekta arhitekture: Datum:
Branislav KUZMANOVIC, dipl. ing. arh. 300 E030 06 Jun 2021.
Odgovorni projektant konstrukcije: Y Razmera:
Neven NAD, dipl. ing. grad. 310 M317 13 J/‘/ };u/\ 1:250
Projektant saradnik: W; PROJEKAT:
Beata Lendel Latak dipl. ing.arh. 74‘3/ o Bro lista:

300 P117 16 roj fista: 1.7.1




POSLOVNO-KOMERCIJALNI OBJEKAT-PRIZEMLJE
Br.| Namena prostoriie | ZavrSna obrada poda | Zavrdna obrada zida Zavrslr;?oc;]l;rada Visinam' | Obim m' PO\r/Tzzlna
3. &ra—?—% 5 2 *3?* 2 i 2 +04 3 Y 01 |PRODAJNI PROSTOR - - - 320 100.84| 437.75
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'2.21 *Kubarch™ d.o.o,
(38 "BOCTOK MHBELTMEHTE" 0.0.0.

Haw Spal: 841 1.0.-0.07.07 -32206!

J—

Baw Gpoj: 1073-UFL-1 Epahe Paguk &p. G1a
Contop. 03536 2021, 24000 CYBOTLIA

NMPESMET: Ycnoew 3a  notpofe  wWopage yPOAHMETWUROr  NpojedTad  yplaHucTavko-
APXMTEKTOHCKE palpage aa rpafjeawHoky napueny 6p. 1848 ko, ANETHH, ANaTWH,
Owrautpn)a Tyyoenhka 127

Moeofon Bawer axTasa, Haw Spoj BAT1.0.-0007 OF.-J2206/1-21, ¥ ¥OJeM TRAXATE APETIOONE
YCMoBe  3a noTpede vIpage ypOAHWMCTASKDr npojekTa YPOaHHTTUSKD-apxHTEETORCKE DARIGEJE @
rpafaanHcky Mapueny Beoj 1848 ©a. ANaTud, ARaTuH, Ousantpsa)a Tyyoewka 127, aasewTapamse Bac
cheasfe

YEuaoK ¢ MPUNoREHy Goky MEHTagWy. JocTaereama Ban cnenehe yonose

= Hoew 0.4 kY KaONDECKW NpMEReyHHe B0 33 NoTpede MpWKRyYYSHs DNAHARAEHGT ROCAGEROT
SOjEMTA CTRAHKE he C8 W2EECTH Kabenow Ting PPOO-A 4x150 mm®, eq HH pasboaHor opmaHa
AUETEMByTHEHE CTS 20/5,4 kY "CTanka OnceHwyg 27 A0 NOKALWIE NOCTIMMBAME HOBIX TUNGKAx
roAoQHASTHERMY DPMAHA MeQHOT MEETA M3 POy ALMOHS| AWHK]W EBT. NAPLUENE CTRAHKE. 4 Y
Ayl o0 ua. 430 MeTapa.

v CACSOOHOCTORRRM THNCKK OPMEH MEpHST MeCT2 Twn MNOMA-3 33 NONYUHQAPBKTHS MERSHDe (Ha
BABM-600, ca KMY Tvna EB-1M), wve oy gWwedswvja 2ZD60xE00x220 mm [EWCAHE- WA EHS-
Ayfiung), BE CB NMOCTAEMTH HA [HINYNAUMOHD] NUHAM k3T, Napuene cTpaHka. ¥ KIK tuna EE-1MN
Kad je yrpaksHa ¥ CHNony TANGKST cnooqHecTejeher DpMaha 33 NOrYWHAUEERTHS MEDakhe e
C# YEEIATH 4oEdgHu Katnosckk HH npueisyyHe 6o v BT "CTaHka COnoeHude 27 W waTW ke
GE MVKEYYUTH Npeko Tenremewy HB ocurypeqe j2amee 325 A v KOK, a ¥ HH paiscgrom
oomaHy GTE npexo Tonmwewx HE oourypaya jawsde 160 A. Mapanse NoTROW HE €. EHEQMHE 58
ANAHKPAHA NOCNOERA CHEKAT CTRAHKE he OF BEWUMTA HOBOM HOMOMETHSM MERHOM TRYNOM ¥
ASAYMHQUESK THOM CN0jY . NPRKILYHSHOM NOEK0 CTRYHAY MepHr: TRAHCEDPMATORA RESHOCHG
oanoca 156005 ASA

» DnodognocTojleRM THNCKW ORMEH  MEPHOr KMECTa  Tun MoOkM-2K 28 gUREKTHO  WEDESHS
MOTEOW HE *»wAPanta [Ha CABF-E00, ca KIK Twna EB-1M), suje cy AuMensuje g G2 2
MM {BMCHHE-LLM FHHE-OyEHHE], R ce NCCTABUTH HA PeryayMoHD| WHUM KAT Napuens CTpadke
iMopey THMAcKDr ahobogHocTojeher DPMAHA MAOWOT KMESCTA 38 NORYWHAMPERTHS MEREHEE].
GTpyHa Bead WaMeRy kagnasckor HH npusrbyHHOE 8342 W3 CTC "Cranka Dneeqdle 2" (KITK y
CKNGMY TUNGKAT DPMIBA 38 NENMHIMPEKTHD MERSHE 38 nnannpand ofjakat] W KIK w Lenony
CACDOAROCTORRREr THNGKOT OpWBHE MEpHST MOCTA 38 MEPeHS moTROWmeES &N, EHEprue
WWAPEHTE RE 02 WIBECTW No NpUHUWNY "TNaca Wa rmasy”, kafenam twia HHXHZ 401G it

e kTRO L pAG U A Sedvle 0 0 o Beoroad

"070 S4c7pan - Hoe Secfriad MG 105331350
A NERAR FETHASTA B 22 Rlasnann G OO0S46S
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CTEyHE 3223 wanehy KEMK 1 TMNCKDr DpMada MepHor MecTd Tdan NCM-20% 38 xngpanT (K 1
O 1A 3ajegHnGKON AR ROCTOMY) R 08 WABESCTY KAGSNCH WETOr TUNE W NRECEKE. 3 KOjH FE CB
W KK npus sy~ npeko H3 oocurypada jayurHe 23 A, 2y NMOMM-200 npgro rnagrus AD jaudae
25 A npeko KojW: he C8 NPUEMeYYMTA HOBO TPRPAIHD oA, DPOpMAs A8 MEpEHE NOTROWHS an.
EHEPTWj2 XMAPAHTE.

« Moctaefd Tpogashy BasgywHd HH npmkneedak nocrojerar ebEsta w&pe 137 ¢ ymaga O
Tyygeuhka, 3 KoM 8 NEHNWEDR BYUeHa NOCTREREr COjeKTa NPEMeWTEH Ha NookeM oTyD, ha ce
WEKBYYHATH U TpajHe ASMoHTWRATH. [ocTopehe Tpodraana an. Spoung dadg. Ga, 1063600 ke e
TREJHQ AEMIHTHRATH M3 DPMEHE MEPHDT MECTA KoM & NReMEWTEH Ha NokohHY oTyYO.

v CTpadkd ja vy obaeasd 43 of] THACKHY OPMANG Mepiis MAacTa 00 paledgHez tadmg en.
MHCTANAYME NOCAGEHOM HHEKTH W XMOPAHTE V' CONCTASHD] PEMKIW (AHME¥0BArbEM O0AaWTeHor
HIBDHA4A PAOOBE WA &N, HHECTaENAUWjEME HWCKOr Hanoma) uieefe oAroeapajyhe TpothidzHe
NOOIEMHS HAGNOBECKE NEWMIBYYHE BOOZBE WEREHE CTRYie. kalnoewma ogroeapajyRer -Mna W
Npecekd, NpeMa oO0oDpeH0) MAKUCMANHD) e AHOBREMERD) AMMAXOBAHA] CHANM U1 QYMKMHK ROALES
MELIEHE CTRY]e.

Envse yonose 33 NperToBarke M NPHKMbYYEHE. ERO NOONOrY 53 W3paAy npdjerTa 33 rpahesudHcy
ALERLIY (MW PpdEra 33 wienfawed), Orpanas Epesrpogrorowdyura Combop e nponpcate y
PEACBHOM NOCTYNHY ¥ SOjeavimcHD] NpoUeyYPA.

Mpaner. - Criaga O x3

- GrMia KNk 1

C NowToRaHam, .ﬂ.l
Jlasraswm: : 4 -

‘ Oupecrtp’orpajka
1. Haznamy L I L,
2. GnywEwW 33 eHEepreTHRY /1 [s =t _'f_e'-'i”#’?:_f_
2. MucapHAgn (1 AR 3cpan CHmaH AR, auin en. aH.
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Aana: 17 Ma] Z021. rogune

"KUBARCH" J00 CYBOTHLA
Anefa Mapwana Twra 6p, 13
24000 Cybornya

Apepmer: TexHuuka MidopmMayuja M yenopw aa MPHKIbYYE @ 38
notpabe Hapage ypSaHwcTrHyKor NPOjexTa 3a Harpagmy
oCAOBHOr DGferTa ¥ ynuun QumuTprja Tyuoswha ap. 127 ¢
AnaTHHY Ha Kar.napyenwn 1543 k.o, AnaTtvn

¥ E2IM gdwer IgxTreEs Gpoj 1157/2021 o5 gauva 13.05.2021, roguue, 3n HANANE He
FEFHUMKE MADOPMELUIE P vONOBa 38 w3pany v I0aHHCTHYKO " APHERTA M YPBAYHCTMYKD-
dUEMTERTOMIKE pazpere MOEAUKMIE 33 HATDALHY NOCI0AHAr oojeKTa v ¥Hde JuMATpH|a
Truceuha Gp. 127 v Anatiny, 3a TPHRLYHAK ba BOOQE0AHY MDBRY, CHEKANHY o ATMOLTenCRy
MAHANHEALK]Y 1 13ARy taatipahajHuyy: na KAT.NapUSAKM 1848, .00 AnaTve; v CHaOy Ca
uanom 498, CTAE 3, 3gkoma o AAGRARAG Y W METOFS0E OO0 ACA WK FL™, G0, 72009, §1709-
Monpseka, RS 10-¥0, 24710 121013, 43/13-vC, ARF13-¥C, D8F13-YE, 135414, 145014, 83018,
1119, 3719-00. 3300 v US/20Y 1 LiuroM 98 APARNNIKA O CADMERY, HEWHHY LTy Ry
AGSAC AUHKMELATE RROUTHERDT W EINM T (r AAdhMpared [LOinrnacknk PCY, dip. g,
ClasewTasamoe Bac cleaphe:
r HHOOPMALWIE O MOSTOHATY KOMYHAMHKWX MHCTAAALIMIA:
1. BOAOBROgHA MPENA
« BogoeogHa Mpewa, PCHD @80 mm ¥oOWE AuenToula TyuoBehba,
HEAOCPEAHGD  MENpeR MNpegMeTne Napuens, Hanasm oo ¥ ASng|g]
NOSOMWHK, HE yAamer oot 2,40 Moo pery nEgMnHe NUAME, 48 ayas (e
okn 1,10 m;
¢+ ToTHD  BomoBEgdHe mpesxe, PEHD @400 mr vy wnvur Sdevrpeara
i Nyacedha, yenacpepws HECApEn NLedMETHE MAUUENE, HANEzW cw "
IENEHA] ANBPWHHK, HA va3eenooTr 600 r an CEryIAUMOHE THHAE, Ha
OvBHAw oK 1,505
2. QEKANHA KAHAAHIALHIA
* Bod ewande kananuzauvie PYC 8700 mm ¥R JAMATRK)E
Tyudbafia, 4enacpri-da  monpeg NEEAMSTHE  3Jufne, HAMEIM Ce Y
FENEHO] UBMHLWHM, HA YA AfeSH 3CTH 3,50 m an perynauoHe NuHlje, H
AvBHdg ore 1.50 o,
Z. ATMOCWOERCKA KAHARMIALIAIA
= Boy IRKAnHE KAHANKZALK]E v YoUW duremrpuia Tyoeanha, wenocopequa
ACpen NOEAMETHZ FApLEAE, panaad oe y FENERD] NOBOLIMHG Ca
LYMPUTHR CTPaHE kanoeoa, ACT uee npeqimka fj 500 mm, k& 153 m
0L MEHUE $0A0ES4E;
+  Honped npeamMaTqa AApLENs, Ha (PCAMHM 3y TobyoKoT LrajanMwra i
FUNPRD  myTHRr SPoda 129 iy AvMETERa Tyucbuba noc-oje
CHHBRALR ArMACEE LOHE KAHANA3auWje ¥ MEWMY KANOEDS3
r ¥YCNOBW 3A NPUKMLYYERSE:
i. BQAOBOIHA MPENCA
" F'Ir:mn;n.ﬂ_.ruak EBOLDARDAHE MPEHE 4 EAARIITERE  mMpese  3a Nt pese
FOCADBHOC HHEK A FOryhe o PIARWLUTY HA nog1ojeh gog, PEHD GEQ
FRM ¥ YUK Sued=pnija Tvyoanba,




2. DERKANHA KAHASTHIALAIA

U0B00 oAnAagHWx  BO0E  PeHANHOT NOPEKNE  cnajumd y MO T Fay
HR]SM Y WOKTY DERANhE KANAMMIALME H3 HA SMCHHY HE HM¥O] 0 2/ 3
FPEUEIEE DB,

3. ATMOCDEPCKA KAHANHIALIAIA

MNoEpWAHCKE  BOAL CARCEECTA ) 3E8N&EH® MNoERWUWHE, & oorang
aTHocheRCkE 8000 (YEONWED € TO NOTPEBHD] ¥ HRJGIHAM  CIABHAK
ATMCChEpCcke  KaHammiauriec  wonpen  wyhmor Opoia 129 ¢ ynvon
AuMnTEmie TyucevFa. 2a ynviuTame #a3ax KoNk-mHa 4 1 aocdegc ke Boge
¥ JAEIY KAHANK2AUW]Y  He0flxogmMe J& WIBJWWTH  PAYYHCKY  RDBEQY
MErYHAGCTH NEKSEATS C8 NDOJEKTORARAT NROCTORE ¥ CAHERIK;
MEMKby &R MIEI0KTH FYE JEEMmMa HREUHWKR NDEMa NPapaduyeaTa)
BLCOAMHHE 38 &Ny WM 280 KATacTapore napusng o CNadurn ra g
nocrojefy  HAEAWAKY  CMEHHK  aTmoCthepcke  Kanamm3agnje  Ha
ALIDLEENT] BHCWAM v CPnoaey. Wenped fyhnor Syea 229 nocmop ©wnj
CNydUHRAEE ¥ CNFBHWE;

¥ QHAMDY TEpucne NASABWOETW ofrodapapfn npeqTpeMan Bane
HZrpaAHedH NSCkONOed W KBATEYE b3, ¥ CAMOM KDYy HeonxogHo je
NECABHMAETH QOECMAN OPO) ENKMBHAKA C8 TAADMHMLMA, KAD ¥ DEAM IMOHA
o) 13;

¥ IBUERtHY aTHOCREDCKY KaHANMIALM]Y MOV CE yNyWTATH CaM0 yarTe
STHMOCEEpCas  BOOE, 85 TANOMLHERX, SYTEEEFTHE WM OnacHlk
HMETERS [NAkeajyRl NpesMeTn, awbanama, FaiFE Y¥ha, "EYHODCTH O3
NAMMECAYa TEWKKWA METaM W G ), T). KHANMTET BOOS MOpa GMTH
kweanuTeT™a KAACE II..

d. JETEHE NOBPLUNANE

Jaghe  3eReHS  OOSOWKIE  NNaHARATH  KE0  TEMME  NOB0LMHE  Ca
NoCTEjePvm cagnvyama.

5. JABHE CACEPARAITHMLE, NEWAUKE M SHIJHKMMCTHYKE CTASE

KandK wNal MOdHApa—v MEHGYan e wuprHe g 5,50 Meipa achanT-
FETOHCHE MOHC Ty UM JE OMEWYSHE AR WY maUMMa
KONHK ¥Ra3 AWMERSMONMCATA T3k 92 380080ueaea EMeTaHE HMX
ROIHNa Hoja oy npeaMer Gyayhe yonyre, ¥ CHHOY QHMEHIFIHMCAME
KQNOSGIHE KOHCTRYHUK|E ¥ OMMCHIVCFWCa A DEOU]yld EPMBMHE HA
MKy $3 JaBHOM Canbpadha JHuu o ;
OBezBefrTn NRMOoPMTET caoBRaha)d HAE SPmUBHOM MyTy;
Ha yHpwraky KaNMe NPHNaIa ca NyTeM ¥ yhuud OWMuTpkia Tyuoeuhia
NATRebMG 8 NOCTAEMTH QAroEapd; Yy KopWIgHTANHY W BepTHHANHY
CUTHAAMIAN ]
Ha npeiMeTHa] nokagulk, ©a JAaeHD] NEERWHFN NOCTG)K TRoTaan, Byayte
KT NpWUnas yKACRTH 3 PocTojehuvm TpoTeapos. XopuagHTany
CUFHANMIAUR Y NPOjJEK"0BATH ¥ CHNSAY ¢ FATEUEHMM CTAMSHM HO TEEHY
MARKKHHT 18 NOTPEROGHD NNAHU AT Y QWO @Y NOCAaEHOr a918KTa;
Morpefine e obesteamrn goeoaan Gpol napeiHr mecta 33 notpebe
NAHNPAHAK NOCAOB Ky DPoCTopa, Na IPWHUMNY 03 33 CEaKY NoSpLlHiy
ARIAGRHOI AROCTIRA !
< o 70 m? - jegHe NAPMMAr MEeCTD 38 BAMHMMCTREATHEHO-
AULNOEHE NPOCTORE W YCENYry;
“ Aa 100 2 - jepHo NARKBHCE MecTo 33 npoaajy AobGapa
(TProEWHa pa mano},
¢ JEAHG PAPKHME mecTs A 8 CTOAMUA ¥ YrOCTHTEMLCKOM
aBjexTy,
e 4Wndhy 33, [I0aBWnHKES 4 0TwTay ORSERAWME 35 EOUCISUHTY,
AenyRauufy M warpaasy {"CRarnackne PCY Bp. 2272015,



YRQNMKED 110 NOCTO M MOryFIHSCT W3 DagHes MDA MECTa HA MR METHS]
NapLeEni, NATpetHo je afe3BegMTv NapKMHE MECTE Pa |3EHa] NOEQLLIHHA
¥3 ARFOEOR CR BAGCHHMSOM (AW WHCKS yMpdaa OnwTe e ANaTHH);

EE2HTydnHD YEDLITAME oA nacTojefRuM WHCTANaUMJoMa DRINABATH CXOaHO
NOCTOjCHiMM NPQny CHmMa O YEPWTAHY DM SEMHME MHCTaNAl | Wja,
L NUWTOEGHEM,
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Awpeapja a3 Taxkry

CaKkTOp 38 MECHY NPHCTYRHY Mpaay

Bexay Boppoge Crene Cratsnoadba 12, Confop
Haw Dpeg: AJ35-13534672-2021

Baiu Gpoj: 1073-URZ 06

Jamvwe 20,06 2021, foAuHs

Temedere 025410151, 416181

.,KUEAHI:H“,II o0, MHPDJEHTDEAFHE
MHKEHERRHT I rmﬂmnml-lr E]"ED‘I'HLLA.
Epafe Fanuh €16 '

24000 CySoraum

MaK: 45087

MPEAMET: MpeTxofue YCNogWw 38 wapany ?pﬁilﬂjiuﬂi.wr’ ﬁﬁﬁjéﬁﬂ il WAFPAAHLY
nrocnooHor ofiedrs Ha v.n. Gp. 1848 KO, AnaTud, ¥ yAHLN: DT U2 T'munuha ap. 12Ty
Anayany ¢a ypEAHUCTHUNO-A0% ITSHTOHCHGN Paspagom nnuau.h_r& -

Moctynajyhm no Bawenr zaxtany, & y CHany . ﬂamiqnh'l' 0 - EMVEKTROHCRHM
EMHUKBLM aMa “CRywDel macHs PC Bpy 4450, w Eammu iGN parky W D
"CrowBomd rnacksk FCT Gpoj T22008 » 81/200%-wonp., SH2010 opmea. ¥G. 2472071,
122012, 42200 5 opnywa ¥5, SAE013 oanyse ¥O, BAE0R. ﬂ.im:n’ﬂ ¥, 13272014, 14502014,
BAP04E W IVZ013, 372019 w 92020, & y ALY I2WTATE Bopdes Engxrpaeazy CEKTOPA JA
THECHE NPRCTYMHE MFEXE. HPEﬂﬂeﬁa 2a. teinakodyninaie *TENEKOM CPEMJA™
AJl. BEOFFAfs wWakgH mespwoqor nperncna Bawe pocrasnkele wzEopz wi [lhdke
MEHEDENHE paTynaci]e ANSTHHA W CHTYaUMaHDr peLekS, P 2250 Hanajaa Bew:

: RPEEXOOHE YCNOBE

38 uzpaAy YpOaWucTWHKOr NRojeRTs 38 ninpanuy AOCKGBRHOr ofiaxTa Ha L.

Gn. 848 KO. AnaTuH, ¥ ynuum [Oesnerpaja TYigoswhe  Spc 127y Anamany G2

YPEANMETNUKC-ADIWTECEDHCRGM RRIPAN0M NoKauwje.

= Fperpegan Hads TEXHIHKE AHYMEHTALME YCTAHGBRAW. G0 03 wa MPeAMETHD] novalimji,
M3 Jeny ¥aTacTEpoHa napuens Spoj 1808 KO, Anamis, NOGEQyjEmo MONOWEH
mpeTEnaTHny A TT natn.

« Npemnariaden TT sd8n & noNowEH ¥ ABNEHD] GoEpUMdN- ﬂpﬂmq'mﬁ FEEPLIENE HE Ly THHK
A9 oro; 06080500, J28PWABRA &8 Ha rabneackom weacdy God. FIMIG-E2, va abiskory y
v swrpsie Tyupoawha Epu:q 129, v AgTe BB WPOMSED WArPEOkmy HEFSQEHDT
MOGIDEHOr pOjBRTE, T2 HE NOCTOjM NOTREEE 33 Henmo KaWoilFames |

v Tonowa) TEace RocTaleRsd NPETINaTHyror TT kaGnia weons kalnodced TT Mpaxe ATariH,
NHREEH |» HA AOCTaBEEHon upTasy Gpof: 1, P={ 600,

a  [MpWereyvene MSHPREHE NOCAIBHOT CRIEKTa HE NEETRATHRYEY TT Koexy AIEpLET e e
vt AAISAMAE TIPHCTYIHE TAYKE TENHENRATY HHERLMOHD Mppe,

»  [Npmrsyems Ha NpeTnaTHwdy 71 mpery Oyayhor oGmera O9 o2 WIBPWWTG ARAIEMHKHL
MyTeM A0EMM MMEDQHAN ontidkiia TT kaGnoM, go Weora yeons o Byphit ofjesar
paHacHD aa rael e 1T cobe {cepeep cobe).



=  HOBM NPMBOAHA onTukd Kafin ce jaspuEss ma oamvysom PATCH PANELU wnn y 3G &
YME  WECTO  OCTAEMGEND  DApelyle wWHBECTMTOR. FRAONA HA  WIRAAM  YHYTRSWHEE
TenedoHCKE MHCTanauwe y wosod 000wy 0g PATCH PANELA win 308, g0 ocvanu
npoCIopia 98 WHTepecd. 05aBeRI jo wHRBCTMTORE M moTa ce Wipafyle o Tpowwy
PHBECTATOEa an cenawheqar wigafisda panoes O C7PEHE HHB2CTATDRE.

+  MneecTerop TpeDa A@ yHYTAp NpeOMEeTHE NAPUENE of MECTE NPHLFBYYEeA SAMEH0 OF
roREHE Irpage e Pe o eanamte T coba-cepeep coba Gyayher oewTa, 8 uuje MecTo
DOpeTyyic MIBECTMTOR, CEE A0 MPAHALE MAPUSRS ¥y J8MEH0 NORPLMHM NPena  yhnus
DmHTpMia Tyueevia, narpaau NpadnmHHnCEY NPWCTYNRY KEAamuaamey, OR-CEHD TpeGa g5
nonoee gamy NE s npeudeds 40 s, wa gyBunn o) ot 0,800 1 Db,

= 3a ngrgele npuKeyYsrsd HA RPATRASTREYRY TT MPENY HDEAM AFAEOOHHM ONTHYEERM T
wABAGM, O HIGNWME NDWCTYTIFE TAUKE TENSHORYHARLAOHE MOERE A0 22NSHE NOBMLWHA
WENped NpedMeETHE NapLSne MASHUpaHor obyer g , TEneLo” Tie nonoxnre ey BRadsy
ME uem hHpeuHksa 40 ue. Kpos nonowesy MNE es npearvka 40 WMel i 02 HIBEWHTA
HIEPA0H3-N0BAYEHRS HOBOT MEHKEy-HI kalne, Aoews NOEIUWH HHOWCHWEE, 00 macla
yBORE ¥ nuaqHapanv objaeat, 3 weescTHTop Tpeda a3 pmoryfm ynad v ofijesar pa G ce
MEHE UM KABN 188 R0KR

e Cap IpAROBWHCKE PSOOES (MCEON PLEA, TRTONABAHA poed, NOAGYWHEAHE...| yHyTAD
NpEOMETHE KATACTAQCHS NAPUENS, A0 MACTS YROLA ¥ nrandpanm ofjexat, noTpeddto
ji WIBECTH A OB WMWK H1Sala"eM FAAOEA, § TRMURY MHBECTHTODN,

= Kpoz Bymvin objerat nadwpatm  AoNarssse OypMpe  (MHCTANAUWDHAX  GREBR) <O
WHET ATALHMHARM KYTH[2MA 40 CEWx NDOCTIRW]E 00 MHTEPRCA.

a O roabme [T cole foapaap COS6E), MOTRSMHO B MZapLMTM CTPYETYPHO KABNMDAaHE YHYTaP
CEWMX NPOCTopHia oo wHTapeca FIUTP cabnosmma kaleropiaie G, wogr e GuTe aaepwissm Ha
RdE pOHEKT N,

« Jda nocnoAHY capdnsey Cd sapHCHEUHAME Y CIBWRY YEOYre 13 NPHAeYchet HE
NEETNRATHAYKY TT Mpaxy | TEngroM-a, H CREREHD YIo&0Ea, HHEECTHTOR MONE Oa T4
gopatw: AHPEKLMJH 34 NPHBATHE KOPWCHWKE, CEKTOFR 3A NPODAJY:
ANEEGAHOPA PAGHM T, ten; 0214848344, pol, DB 243305,

= HENOWHHEMD [F NPHKLYYE e (aHHPaHor notAcERol OfERTa HA NPETNNE THHYXY
AT mpexy, paan ., TENEKDM" O SBOM TROWKY,

= OEM NPETEDOHA YONOEH BAME rOfWHY AAHA ©0 SAHA WiOagarsa. [0 WoTexy poks
EamecTH HfaReann & NRQHOLIS S I3XTEEa 3 ODHOBY MCTHE.

O RoWT S R,

e Cryde 33 ANEHMDEHE
W Marpagesy pese Hoew Sapl

hwinows Crognh. gunn. WH.

MNpemeaehe 38 renelsyHuHaune T enewcs Cpduja” B o 11000 Becrpan, Toroecsd 2
Mamwunpn Bpgy 17162543, NG D000 2REY
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MNokpajuncia J8E0E 33 The Frovinclal Ingtilute For the
I3 WTATY CROMeaHmkd Ry nTyYpe, Protecticn of Culbural Monuments,
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Y ey ATATIOH ¢F 380 MEERRLY NoeTajehe KOTE HHBCUETE Ceoni M Faukrahnjmen iy Kan u BArHDH HIBCIETS
oonH CapipalbHELa.

(4 NIEFRLTIEHA HISE G H O PEILGET M MPFLATaHA o cisachn encmarma:

-1 Koo npaaman mHsee 18 deosHma casfpahagHns,
Ced Mo IRaNE KOTT HHBEIETY 5 AT G aia] HELE.

_ s Hal WBH wHez et coogiea caotpahaianua (50 - 2,245

KU impaie o ped i npe Gijensa ofapesss ju NPSHoWeEs BHCHI G Nociojylee upwakee W beiMalcke
M LS,

I'pabesunucie MMEHgGE 08 ¥ Bohest geny Hatdsnd HICIEANATY CA ParyafiHiHMY THHRENE. Y De008IME EGCeLE

NEC T HIE SOYYaj, & T8 RCToje HIrpahese ofjecth, ipabepuHc naHdjd oc YTRRDyjE Ha DCBoBY M0MUE]E
HEPHHE HITpAlpE I ORjenaTa BHOk: oa 30%.

Y1  HOJALH O NPABATIMMA YPERERA H FPARERA

OMUIITA APARHIA T'PABEHA

Clniifta Hpasis Fpalpeika. Roja Bawe 38 CBS JoHE W 0aTHHe ¥ o0yweary Tlhana, oy coeseha.

- wome TpykLbag Y D6 jENATE HPUWRANLIHTH OCLMNAIEHIEME WIAIBBIHM HERorpeon a7 M ceare:

- CNPMOBOINFR AEBE H YE IR TAURTHTE NPHMNHEL H DA CTBIPCHHL BPEIHOCTH KHBOTLC CPEUWHE ¥

CRARAY L3 AR UL THIH ARG CP8idHe;

- YRQURRO 0% P FIH Y TRy wrRoheibs | palieenecka s B an faaesd il e iopy o0y xRafcitm oRkM
MnaAnu Hauhe MR OPASONMU LD IRITEIHIITG MIH APABOIUILRS MEeamE i, Hawfial pageRa jc AvaaH ol
CHIWAL, B8 OMMArSHA, ITPEKHHE [RI0BE ¥ O 'ToME ofipesTH NaLnesir Jasyl AMTAHNY LRI
W ATERE ¥ HOROM CO0Y H 18 MPEIyIMe MEPE Od ©F EUNAIH Ie FHHLTE IR OUTEE AL O Crysayy wa
MCUTY MY Ny y ROME oY (KN IBEHH,
rigkThe, 13 e [RUORE HA O1EKTHASIL M kARG THWA KOjH IHUILAY Mepasd BuUTHIE Ha olnRy Jancia
O HNITEVPIR S JOURHSA DR F HEsecTH TR i NP VEA0ME W E3NNACHET HadiemHod Supndg 3a
HUTHTY € UOMEHHES Ky v P
FEOANKD € Y TORY PRGBS Manhe HA SPHPOUHG SU0pD RORE e [T - hEnne i ikor W IH
MUHEA OG- OETROT AL KT TIHEEDS (32 KO C8 MPETIOUTAEH DO WML SDCICTED  DOHPACIHGE
CONMAE LY, ol PR (€ JvEan 13 G 1oMe ofEsecTH ToKpaj HHCHH ta80] 3 HIUTHTY [1PHDIe 3
R NPT AN G RIETE KRG G2 eapnaae Rofip vhe Gl tiun 0 A003cks oiEhe M NTHUD;
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MEABKITA TPABLEERA 34 S0HY LENTFATIHHY CAJIPEATA

Slenamronm KoR 8 MY MALHHpETH HE NoHPILMIEME USRI HEY S3fukAE oY HE oD0ac I NOCI0EED-
ALMUHHCTPATHRHE  JEASTHIRIFY,  48naree Ty WL olinaeth olpasokiibe, CHIPEBCTiag, wOUHJLMHS  TARTHTE,
KATTYPE. TRROBH HE HA MO, YTOLTIETERCTER b TEPRIMG, Y00 VMO A8HE NS TR, YEay i e e ad B0C 1, TaTHM
CTHITE H PEE{HALRH 2. HOMYHAIRHE YCIPra, Ny, CELIPATIH, ITHIR -2 MM HE T A THEHE JeNAlHueTH H
JpFHE CRIPRAD,

Vo Wed TR coapeinja npusea g o0 yoaoen rpahena ravh [anos, v igemcA0cTa 09 0CRGRAL
FAMEHT HHjEKTA, K TO:
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Ha ocuosy yonoea rpalicred nponkcanmy ¥ ooy nornuess 11 maaka 1. OTIUTA [PABHILA TPATERA
Aedmbmcann jg 33 <% ofH0E3 H wEdcHa mocTojeher ofjewTa NOEMM ofjoNTOM™ MOEE WEBDANTH ¥ ORBAQY
FE R H TR JaTHS Tz,

Capeudawa [Mnane oop, Taukov 30 Jewaydfe wr waie fo maaeeIu amam Vpomume s sy,
OpRiEI0 (€ M3 Y QikIRHMa 33 KjC HH o NpCOedicHD  BeTREHA }'FEEHI-I-L‘-‘IH'IEH pPRAPHJIR 1A
HIPEIH YOUEREl S GRERUPHIIHYaur CVapdhaths olaBeda ¢ pafcas YOaAHCTHIENE NPpOERATA 33
HIrpETEY, B Kojun e oo Gousce pedmuaciin Npadnrs Fpalend Wepe 0TS, POI0EH MRHEBY SHE Ha
HHOPECTPVEIY[HY, HEO W Y CIGEH YIRNBNAEE APHTEK TOHCKO PERSibt ¥ iowimjelie oxpymeae,

¥ OKEEpY 10N UEHTORIGHK CRLIRKREE LOFRMLEHS 0 MIFPALEY BHWCTIOMHLNYHGT cTaMfienor ofijckia a
HHLIE DR NI S1AMSEHOTIoCa0aHar ofpekTa. 32 RIrpaaky EBeqopuIM4 AT cTambonan oijecars
HEDWROTEA i HIPLAA YPHUHECTHYKHE NSO,

CMepARLE #nje o8 0aence A3 capneabese w Gawse oppehyjy spaweny n Axesentannjy Maaws ia
AEHTPAARE Canpesaje v cacrary ypharwcTHawor Dmoxa 46 gave oy noa Taveos 4.6 Tnams redcpamee
(L RETIET R TR T

- Munexc woseroci: maxe. S0%
- Hwuexo pepabeuoci: mase, L
= CoparsecT gijerata: Mare. T+
= ¥ peny mAMEH.CHOM CENTPEHHM CRAMKETHME HICKTH Mory DUTH NOCTARNEHA Fa tRaleRHncKG|
[ETIER T
L {i'r&ﬁpl:l-:HFrjr'lﬂh M A KM
& kao candHocTomeliH
= HAD MO YATEHIVKH.

(Hureann je AIpana YIEGARCTHT KL 1 JERTA YHIVIMET CF Q9N O WoRGj RIpas e chjosaia na
NAPOENA HEPIDWHE Behe on 1THN o,

- ¥ pehem geay fnoxa Je pooHCTpORARE APESCLOEKS IOEA. FIpT NPICIKE ICHMILEHHX [WBA
VO IIG DRERECTEE (ICRPE HIKH 5000 B AU HEY SIOMEHHKY KXo yps, Kake e oo agueta
.

¥ViII. ¥CNOBH 3A OPOJEKIOBARE H NPHEBYUERL A HEDPACTPYETYTY:

WonoBH KNjE HIAAY HALISHHN HMAHIH JHEEAY ABvHrbonea 1 rmorpefie NPpOECTonaml ¥ TPRLhy4a KL
KMYHATHY FHHRECTRYETYRY H O WRDTITARS 4 N3AAcaEn Bpe v BOHIHHE TocToefie: MHApacTpy KTYPHHY
T ERETA I KOQIMTOPA RS NPCIMETHO] ACKIM]H, HE MOy £8 HIBMHEIHTH YRHH ¥ IIARCKH NORMEHT, 0.IHHCHD
CRlRPET W v (IPOBEDY NOTPEfUIHE KATTNLMIEHE KOMYHAIHE WHOEAS PYRTYDE O aoryBiKCT IPHKRYNERS WA
IHCTPHEYTHRHE SHETEME KOMYIFANHE MHAPRCTOYRTYT ¥ CHAALY CA HETHOMAHAM SHITHMATHIM CTENEIMM
KA YHIHE NS W 30 MRy EHTHREHHY BRTRBHOCTE, wet i & pHEIENTH TExmre Yoo |
LHMMCHICTH 3 HOPWLY YPOAHHIITNGKDE AP0 EKTA R oprinwaanngi B npiaysd sanicasas @ aapehony
KOMVHAIRY HHPRACTPYETLVRY KOH DE0aTHOGr Yipasmassd, |Daann oy sofeHBme Yoases 13 npHsimy-oms
rpallaERHOKE [MAPUANE HA HACLTLOKY KOMYHAOHY HGpacepyirvpy: jeenme caodpafagusue, soposogwy u
RAHATHIALMOHY MPENY, CIEKTROSHCPTEIGNY MOCKY, NHCTPHBYTHRMY FECOBMTHY O TOMLMEQLIHY MPOKY H
EAEKTPOHCRY KOMYHHEANHONY Mpedy, | aRaNe. MPARLIHIE Ha JBRHY KOMYHATRY MPCHY 02 KABYIE F[:ME
TERHAUMRIM Y AORHMA B Y CA IS e Pella, DAL R 38 AAMCh2 Y KOMYHAIRY HIBR TRETYY,

Oirduanys ETIHAGP KOMVHLOHE Onpedseddebn FPahesruceor s rd G4 BH edininciii
MOr W HAT KBCROT DI B PHES s vy (pabely ) Bedoboamy, kSR auMally, ehe®pt, iAcHy
{VTH TOMAGECINY | H CHEKTIFHERY BOMYHUEaIanY rHijipacipyrypy

Ja aprpefe wInaRAEA noxanwjoRe yonoed W rpafeERMore poosnne, wocsoam e obeabfenenr tgpebpten
WA MATEH CTEMSH FOAYHIAME ONPEegHE TN FRARORHHCROT TAMGBMLTA, KOjH §E HISOIDI0IAH HL HOPKMIHS
T TPLTTE R TR TS T T g T RSN

MHHHMAANE CTCNCH HOMYNIRIRE MIPEVMAENOCTY ralesHROROl JICMUBHIMTA, KfH je morpelan Ja
NEIDEEWS NOANCKHE YENord H rpEfeuaedis B00na = 10 3oKY UCB1PAIHEE RK1TNRRICTH TPEEY MER:t
chofpahapHy.  BOROROSIHY,  KAPRAICALMGEY,  BRSKTROEHERreTCRY 0 SRETPOHCKY  ORVIIHRALHOHY
HHA STV ETYHY .
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Pemyfinaka Cpdia

Anrongasa Flogpajusn Bojeoains

ChinrriHs Ao

ONITHHCKA YTIPFABA OTIIIITHHE ATIATHH
Cipemiee 30 crusicHD EOMYHRARY JeistiocT,
FALFTHTY MKUBOTHE Cpeguine, YpluHEas,

rpafjesHBCES B AMORHHCKO-ITPARKE [TOT/108E

B 35114202 1 -TVIDZ

Hara 13,04, 2021 rogrme

AIMMATHH

Chiefmgise 38 CTOMOCEHD KOMYIELINY DSTRTHIOCT, AMITHTY MABOTHE Cpeamie, yplaisaes, (paljesupcee o
NMOBMHECHO-TpOBHE nocaose  Onwmoicke ynpase onwriee Ansmns oo onsausheny saveammis Omomisees
ynpape ommrmine  Amamsn Gpoj 035-2002021-1V og 0L.02.202Lroawne, pemasajvhi no  savresy VOSTOK
[NVESTMENTS cLo.o. sz CyBormme v v, EMapm Gp. 9 (ME 2133%059) 12  wanapamke onoGperka 1 pyiiene,
HATeHHA Ba ocnony wuara 167, Jakomm o mimnpaiky 0 werpages ( Coyefesn mncpag PC * Op. T209,81/09,
B3 10y, 24711 w 121002, 42713-ye, SOM1 3w, 13272004, (4572014, 8372015, L2019 @ W20 wnmaps 11
Curyke o omomaRcks] yopasd ondriee Anaran (L Coysfenn mror onmrrame Anaras™ Op, 122008, 12720016 »
I1/2016} v wmann 136 Jawowa O omoves  ynpEsAod  mocrynxy [ CmysBenn Cnacank PC ™ 6p 182016)
SHHOCH

P E I E B E

OIOBEPARA CE  minectiopy VOSTOK INVESTMENTS doo. ws CyBoruue y yu. B Mapra Op. 9
pyeise crauGenor ofjenra, sateropuje A w xnacwduenmmonor Gpoja 111 011, cnparsoscm upiemse (T1+H0),
vEyIHe GpyTo noopuustos o 19,00 s i nowohis ofjessra Gpyro nospue o 105,00 s’ + 90,00 1’ + 68,00
s, yrymmo Gpyro M= 263,00 »° ma nosamsgn y Amimury v v, Juvorpeje Tynoswho 6p.127 s kavacTapexo]
rrapareas Opo) PE4S k0. Anamie.

CACTARKN 100 OBOC PCUICERS j€, MPOjEKaT PYINSka Co MOTBPI0M o Texunko] korTpoad, Gpej EN 133/2021
on  anpim 202 1.rogeme mspaben 04 crpape  KUBARCH DOO Za PROJEKTOVANIE, INZINJERING |
KONSALTING w3 CyforHne i oBepes 0O CTPRNG 0Er0sopuor riapnor npojectanra aunmaas rpal. Hesen Haly

B naceayie  anugniy Gpog 200M31T 13

PIJ-JIHIIH M PyLLeEs Y uu]:u_j!.l Cf IERECTH HB WluMl [§h o #E VTPOEARL HHBOT 1 Aaparibe fkyILA, Gealieanocy
eveeary oOjeTaTa it ORMTHHE,

Pyesse ofijexra mMo®e 13 RO OPHEPSANG ADYLTBO, GANOCHO IPYID OPIEHG ARde, Eoje je ynycano y
ouromnpagyin permctap ta rpaliese camocao 1 ioheike paloRl.

Mo imEpurekoy viEanmbanky G EKTL, MOPa (¢ HIBPUIATH ypelkise 1estLAIIT i (IR0T rPElicEHHCKOT oToaan, ¥
CHALTY CO OCeDHMM TPOHLIIME,

Ofumen je mvaouna npani Ha HEN0KPeTHOCT 10 HPOMERY NACTLAY pymickes ofjesTn npujasn ¥ posy o1
30 (rprLecet) AR o1 WRCTEIKS HHMERe HE OpeIMeTHoj napuein Te fa nprjasy caposene ¥ Coayadly s
KITICTAR HENOKPETHOCTH AN THE,
O 06 p o 3 2 o0 % & i @

VOSTOK INYESTMENTS dioco. ma CyBoraae v ya, B Mapra Gp, 9 NOIHSD JE YTEs NWCapiniie
KTED BOM OPCAHY 3 MIJIRARG  JOSBONE 38 pyeke crambener i noMolisnx objekiTa



Faxreey Je npuasEsHa coesehs aogymeirmmi

- Tpojerar pyuleiks €& NOTRQIOM O TEXHAYED) KowTpons, Gpoj EN 23372001 oa amprn 202 | romise,
ipahes o ctpare KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIE, INZINJERING | KONSALTING s CyGomuue »
OBpel 41 CTPEHE OITOROPIOT CIABROT NpojexTanTe aumracsrpal, Hesen Hal)  xojn nocepyje mueany Gpoj
IP0M3ILT L3

- WIBEOITRE] O HIBPIEHG] TeXHTRs) konrpoan of anprn 2019 roguse sxpolien on crpase PROCENA PLUS
DD EA SUDSKO "--"E;S-TAEEHIE [ T JERMNG SUBOTICA v v, Xpacrosa Op 3872, omepen on cTpans
ARSI PERHASHTE , NOTIHCOM i nedarost onsne annenne Jp Muossap [lvomw s wnr. ipall,  koja nocenyje
fmaegesny Gpog 310 BESE 05;

= Mlzpom v maca enokperioctd  Peoyiimmasor Deogeresor sasong, Crysda 30 KETICTAP HEMOKEPETIOETH
Arrrinn, Gpoj 188, 20Kk o Cojinm B ofjerTy;

Kaxo je nHBeCTHTOP ¥3 3AXTEE 31 HENARALS ON0GPIED 30 MITPamy, MOaHes CBY moTpely A0KYMEmrTg Y
a nans 168, Jakosa o nmaewpaky W warpaasn  (Cooebean Cmiceng PC 2 op. 7200, 8 1009, 64/10-ye, 24/11 »
L2072, 42/03-ye, SOV 1 3-ye, 1322014, 1452014, 832018, 312019 u 092020} ua ocnopy w136, Jukona o
onmTeM  yopasHos  noeTynky {omywtenn maer POE Gp IR20TA) peiteno giso v oy,

Crun 4. AncooanTing onor pemeia Jn pyuke ofjesra Mowe 18 spun npeayschie, ooHocHD PYTD npaEHD
ke, OQROCHO PAEd, W0jE jo youcisa v ogrosapajyhs permctap so rpalicsc ofjewm , oamocHo 30 piaoleme
panoas gorero #a ockopy wr. [ T0.crasl. Faxous o OUAMNPAEY HOMEATPALEH  SOKOHE O IULUEHPAERY M HETPREEN
CCnyabenn Cnacene PC ™ Gp, T2O9 109, 64/ 10-ve, 2401 w 121012, 32 3yg, S013-yc, 13250004, 14572014,
B3/ 2018, 312019 w 092020,

Tnea 3a om0 peuesse wumshens je v masocy on  B70,00 ansapa cxoaso oxpeafiava mapadmor Gp, 1 w0 9.
FakoEd o POryRIHYEHM ATHMHHHCTPATUANMM TukchMn Japoma 0 perviiMdEnse  UMHIHCTPETHRRHNM TAKCIME
("CmyveGenit roncspase PC" Gp. 4372003, 5172003, 5372004, 422005, 612005, 432005, 832015 6172017,
L13/2017, SZ018, 382019, 982020 1 144/ 2020)

NOYKA O ITPABHOM JIEKY:

[porus onor pemema Mowe ¢¢ wjasnmn wanfa v poky o 15{neTHseoT) AnHa o fMamn DpHjeMa weTor,
npeke onor ogeherss Mokpijupckor CokpeTRpRiETY 30 CHEPreTAXY. rpaanTebhommo i caobpahaj v Honow Cany,
BENOCPEID, MONIMTOM AIH TyTeM oho cmysbe y3 noahame pemyDOMEED AIMMITMCTPOTHRIG TAKCE ¥ WSHOCY 0f
AR0,00 aweapa  no vapedmos Gpojy 6. Jakona o pemyDANMKAM LAMHHHACTPITHBHAM TOKCIME [ "Coyswbens
rnacank PC™ Gp, 432003, 5172003, 532004, 422005, 61/2005,... 452015, §3/2015, 61:2017, 11320017, Sv201E,
FRZ00%, PR2020 w144 20240].

FEIELE TC0CTABHTE:

1. VOSTOR INVESTMENTS d.ovo. na CySommue y ya. §.Mapra 6p, 9

2, I'pahessncro] HHCOCKIH]H
1, apxmmna’n

casecap, 1 rpaljomoe o

Huronz Kyra murursas rpal,
Mikzda Kugs cimsssns
200015117 mmr—
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