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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА БЛОКА 52 У АПАТИНУ 
 

 
 

 
 

 
 

 
УВОД 
 

Изради предметног Плана приступило се на основу Одлуке о изради Плана детаљне 

регулације дела блока 52 у Апатину ("Службени лист општине Апатин", бр. 12/2013, у 

даљем тексту План). Послови израде Плана поверени су ЈП "Завод за урбанизам 

Војводине" Нови Сад. 

 

Генералним планом Апатина ("Службени лист општине Апатин", бр. 7/2007) дата је 

концепција уређења и организације простора и грађења насеља, тј. правила уређења и 

просторне структуре насеља према планираним наменама и функцијама. 

 

Планом детаљне регулације дела блока 52 у Апатину детаљно је разрађен простор 

намењен комплексу Апатинске пиваре. У оквиру Плана сагледане су конкретне могућности 

простора и дата решења функционалних целина и зона, њихова међусобна повезаност, 

увођење нове регулације и дефинисање површина јавне намене, утврђивање стратегије 

заштите, уређења и наменског коришћења простора као и утврђивање услова за уређење и 

изградњу на посматраном простору. 

 

На иницијативу једног од корисника простора, Апатинске пиваре, покренут је захтев за 

сагледавање простора комплекса Апатинске пиваре Апатин, уз сагласност општине Апатин. 
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I ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ 
 

1.  ИЗВОД ИЗ ТЕКСТУАЛНОГ ДЕЛА УСВОЈЕНОГ КОНЦЕПТА ПЛАНА У 
ВИДУ ЗАКЉУЧКА 

 

Како предметни План детаљне регулације дела блока 52 у Апатину, мање сложен 

плански документ, на основу члана 48. Закона о планирању и изградњи ("Службени 

гласник Републике Србије", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12,  

42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС) који гласи: 

" За израду и доношење мање сложених планских докумената, као и за мање 

измене планског документа, на основу мишљења вршиоца стручне контроле, није 

обавезна израда и стручна контрола концепта плана, већ се у складу са одлуком о 

изради и доношењу, односно измени планског документа, одмах приступа изради 

нацрта плана." 

 

није обавезна израда и стручна контрола Концепта плана, већ се у складу са 

Одлуком о изради Плана детаљне регулације ("Службени лист општине 

Апатин", бр. 12/2013) одмах приступа изради Нацрта плана.  

 

 

II ПЛАНСКИ ДЕО 
 

1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА И ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА  
 

1.1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА 

 

Почетна тачка описа обухвата Плана детаљне регулације дела блока 52 у Апатину се 

налази на тромеђи Дунавске улице, парцела 2472, Трга ослобођења, парцела 4990 и 

парцеле 727/2. 

 

Од тромеђе граница у правцу истока пресеца парцелу 4990 и прати северну међу Трга 

ослобођења, парцела 2303/1 до југоисточне међе парцеле 2282, мења правац ка југу и 

пресецајући Трг ослобођења, парцела 2303/1 и долази до тромеђе Трга, улице Милоша 

Обилића, парцела 5004 и парцеле 2306. 

 

Од тромеђе граница у правцу запада прати северну међу парцеле 2306 до тромеђе Трга 

ослобођења и парцела 2306 и 2304, мења правац ка југу и прати источну међу парцела 

2304 и 2307/1, пресеца улицу Милоша Обилића, парцела 5004 и долази до тромеђе улице 

и парцела 2267/1 и 2266 и наставља у правцу југа и пратећи источну међу улице Милоша 

Обилића, парцела 5004 и пресецајући улицу Николе Тесле долази до тромеђе улице 

Милоша Обилића, парцела 5004, улице Николе Тесле, парцела 5003 и парцеле 2698. 

 

Од тромеђе граница наставља у правцу запада, пресеца улицу Милоша Обилића, мења 

правац ка северу, пресеца улицу Николе Тесле, парцела 2545 и прати западну међу 

улице Милоша Обилића, парцела 5004 до тромеђе улице и парцела 2304 и 2336. 

 

Од тромеђе граница у правцу запада прати јужну међу парцеле 2304 до тромеђе улице 

Николе Тесле и парцела 2304 и 2339, пресеца улицу и северном међом парцеле 2546/2 

долази до тромеђе улице и парцела 2544 и 2546/2. 

 

Од тромеђе граница у правцу севера пресеца улицу Николе Тесле, мења правац ка 

западу и пратећи јужну међу парцеле 2304 долази до тромеђе улице Пиварске, 

парцела 5005 и парцела 2304 и 2347, пресеца улицу и њеном западном међом и 

пресецајући Дунавску улицу долази до почетне тачке описа обухвата Плана. 

 

Укупна површина обухвата Плана износи око 8,88 hа. 
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Предметна локације се налази у катастарској општини Апатин. 

 

Граница обухвата Плана се разликује од описа границе обухвата Плана из одлуке, због 

проширења комплекса пиваре на парцелу 2307/1 према фактичком стању на терену. 
 
 

1.2. ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 
 

Граница грађевинског земљишта у грађевинском подручју насељеног места 

(грађевинско земљиште у граници градског грађевинског земљишта) је идентична 

граници обухавта Плана. 
 

 

1.3. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Намена земљишта  

 

Површина % 

ha a m2 

Грађевинско земљиште у грађевинском подручју 
насељеног места 

8 88 34 100 

Зона уличних коридора 2 17 22 24,45 

Зона комплекса пиваре 6 59 95 74,29 

Зона централних садржаја (пословање, становање)  11 17 1,26 

УКУПНА ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 8 88 34 100 

 
 

2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 

На основу Програмског задатка добијеног од стране Носиоца израде Плана као и 

будућих корисника простора, природних и створених услова, као и стручног мишљења 

обрађивача Плана (ЈП "Завод за урбанизам Војводине") дефинисани су циљеви 

уређења и изградње, као и измена у односу на важећи ПДР-е, на предметном простору. 
 

Циљеви уређења и изградње предметног простора су: 

- Дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње како би се за 

земљиште у обухвату плана обезбедила реализација Програмских елемената,  

- Дефинисање саобраћајних површина, мирујућег саобраћаја и пешачких токова 

- Дефинисање површина јавне намене, у складу са Законом и прописима 

- Дефинисање прикључака на јавну комуналну инфраструктуру садржаја 

- Дефинисање и спровођење мера заштите животне средине. 
 

Основне концепцијске поставке просторне организације диктирали су следећи елементи: 

- Омогућити несметан развој планиране делатности примерен природним и 

створеним условима 

- Елиминисати негативне утицаје на природне ресурсе и животну средину 

- Задовољити и ускладити просторне и технолошке захтеве и поставке 

- Омогућити задовољавајући ниво комуналне опремљености и стандарда. 
 

 

2.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ПОДЕЛА ПРОСТОРА НА ПОСЕБНЕ ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ 

 

При изради Плана пресудно су утицали следећи фактори: 

- поштовање смерница датих ГП-ом Апатина из 2007.године, 

- коришћена документација, 

- исказаним иницијативама за изградњу на датом простору и захтевима корисника, 

усклађеним са стручним мишљењем обрађивача Плана. 
 

Иницијатива за измену важећег ПДР-а покренута је од стране Апатинске пиваре, а уз 

сагласност општине Апатин. Разлог за имену ПДР-а је у првом реду у измењеној и убрзаној 

стратегији решавања одвођења и пречишћавања отпадних вода, као и захтевима 

корисника, а у циљу испуњавања технолошких захтев пиваре као и општине Апатин. 
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Као резултат наведених фактора у будућој просторно-функционалној структури 

предметног простора биће заступљене целине (зоне) као и јавне површине. 
 

Планиране функционалне целине (зоне) су: 

 Зона уличних коридора 

 Зона комплекса пиваре 

 Зона централних садржаја (пословање, становање) 
 

2.1.1. Зона уличних коридора 

 

Улични коридори су задовољавајућих регулационих ширина и могу да приме све 

потребне садржаје у смислу саобраћајне инфраструктуре. 

 

С обзиром да се на посматраној локацији налазе изграђени објекти саобраћајне 

инфраструктуре, предвиђена је реконструкција постојећих саобраћајних површина 

(коловози, пешачке стазе) које ће повезивати све садржаје овог блока са насељем и 

категорисаном путном мрежом, као и формирање уличног зеленила. 

 

2.1.2. Зона комплекса пиваре 

 

Постојећи радни комплекс "Апатинске пиваре Апатин" (у даљем тексту АПА) налази се 

у централном делу унасеља Апатин, у блоку бр. 52 који је оивичен улицама: Трг 

ослобођења, Пиварска, Николе Тесле и Милоша Обилића. Поред радног комплекса АПА, 

који заузима највећи део предметног блока, у блоку је заступљено и индивидуално 

становање, као и неки мањи делови градског центра у комбинацији са колективним 

сатановањем. 

 

Комплекс АПА чини велики број производних и пратећих објеката и садржаја који 

испуњавају одређену улогу у постојећем техничко - технолошком процесу производње 

чији је финални производ пиво. 

 

Сви постојећи објекти су грађени од тврдих грађевинских материјала (опека, армирани 

бетон и сл.) док су остали објекти резервоари, за смештај течних материја изграђени као 

резервоари са спољним оплатама, или без ње, у зависности од конкретне функције. 

 

Поред објеката и садржаја у комплексу АПА заступљене су и велике површине 

намењене интерном моторном саобраћају (колско манипулативне, паркинг површине за 

путничка и теретна возила) и пешачке површине. 

 

Стицајем природних и створених услова у оквиру комплекса АПА налазе се и природна 

и културна добра која на одговарајући начин морају бити заштићена. 

 

Постојећи радни комплекс АПА заузима веома значајно место у постојећој, али и 

будућој просторно функционалној структури града, јер је непосредно ослоњен на 

најзначајније структуре градског центра у комбинацији са колективним и 

индивидуалним становањем и са одговарајућим саобраћајним површинама за моторни и 

пешачки саобраћај. 

 

Према Генералном плану Апатина из 2007. године комплекс АПА планиран је у 

преовлађујућим деловима блокова бр. 52 и 13 док ће у мањим деловима ових блокова 

бити заступљени садржаји градског центра, колективно и индивидуално становање. У 

блоку бр. 52 реализована је само прва фаза планираног комплекса, као и у блоку 13. 

 

Пошто је предмет обраде овог плана само прва фаза реализације у блоку бр. 52 

промене које се планирају у односу на постојеће стање су следеће: 

- Форморање нове просторне и функционалне организације радног комплекса на 

бази новог савременог технолошког процеса производње којим се планира 

заоукруживање планираног процеса производње путем задржавања свих 

постојећих објеката и садржаја који задовољавају будуће потребе, као и 
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адаптацијом и реконструкцијом постојећих, изградњом нових објеката и садржаја 

неопходних за обезбеђење процеса производње на планираном нивоу. 

- Постојећи део градског центра, који је у обухвату Плана, задржаће се у нешто 

редукованим просторним оквирима (део парцеле планиран је да уђе у састав 

комплекса пиваре) 

- Решење инфраструктуре у комплексу АПА 

- Адекватно решење саобраћајних токова који ће максимално задовољити потребе 

модернизације технолошког процеса (од улаза сировине до изласка готовог 

производа) унутар комплекса, као и уклапање у постојећу мрежу главних и 

сабирних саобраћајница са посебном пажњом према теретном саобраћају и 

паркирању како путничких тако и теретних возила 

- Заштита непокретних културних и природних добара 

- Изградња система за претходни механички третман технолошке отпадне воде које 

представља решење за уклањање свих нечистоћа и ситног отпада, пре свега 

заосталих комадића стакла из технолошког процеса пуњења пива, чиме се обезбеђује 

заштита цевовода током транспорта отпадне воде, као и превенција дотока такве 

материје до планираног ППОВ-а, тј. знатног нарушавања рада постројења. 

 

2.1.3. Зона централних садржаја 

 

У предметном плану зона централних садржаја део је примарног градског центра. 

Центри градова су најдинамичнији и највиталнији деливи градских простора и по 

правилу његови најстарији делови. Њихов развој и трансформације су напрекидан и 

врло сложен процес који, у најширем могућем смислу одражава све промене које 

друштво пролази. 

 

Просторни одраз ових промена на центре градова може бити у карактеру, програмима и 

садржају центра, при чему се у истом или делимично измењеном физичком изгледу 

центра мења намена простора и објеката, а може бити усмерен и на значајније физичке 

трансформације, при којима долази до изградње нових објеката, доградње и 

ревитализације постојећих објеката, рушења дотрајалих објеката, грађења нове 

инфраструктуре, и сл. 

 

У обухвату предметног плана део који припада примарном градском центру су 

постојећи стамбено-пословни објекти. 

 

Дозвољава се адаптација и реконструкција постојећих објеката, као и замена 

грађевинског фонда уз обавезну израду Урбанистичког пројекта. 

 

2.1.4. Нумерички показатељи - подела на целине и зоне 

 

НАМЕНА ПОВРШИНА ПО ЗОНАМА 
Површина 

% 
ha а m2 

Зона уличних коридора 2 17 22 24,45 

Зона комплекса пиваре 6 59 95 74,29 

Зона централних садржаја (пословање, становање)  11 17 1,26 

УКУПНА ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 8 88 34 100 
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2.2. НАМЕНА ЗЕМЉИШТА 

 

2.2.1. Површине јавне намене 

 

Површине јавне намене су јавне површине и јавни објекти, чије је коришћење, односно 

изградња, од општег интереса. Ове површине, односно земљиште, одређују се за јавно 

грађевинско земљиште, ако је у државној својини, односно после његовог прибављања 

у државну својину, у складу са Законом и прописима о експропријацији. 

  

У граници обухвата Плана планиране површине јавне намене су постојећи улични 

коридори, постојеће јавне површине. 

 

2.2.2. Претежна намена земљишта 

 

У граници обухвата Плана планиране површине претежне намене су: 

- Комплекс пиваре 

- Централни садржаји (пословање, становање). 

 

2.2.3. Биланс површина  

 

Намена површина 
Површина % 

ha a m2 

Површине јавне намене 2 17 22 24,45 

Улични коридори 2 17 22 24,45 

Површине претежне намене 6 71 12 75,55 

Комплекс пиваре 6 59 95 74,29 

Централни садржаји (пословање, становање)  11 17 1,26 

УКУПНО 8 88 34 100 

 

 

2.3.  УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И 

ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И ДРУГЕ 

ИНФРАСТРУКТУРЕ, КАО И УСЛОВИ ЗА ЊИХОВО ПРИКЉУЧЕЊЕ  

 

2.3.1. Регулационе линије улица и јавних површина и грађевинске линије са 

елементима за обележавање на геодетској подлози, нивелационе коте 

улица и јавних површина 

 

2.3.1.1. План регулације 
 

Регулационе линије парцела површина јавне намене, у предметном обухвату, 

дефинисане су постојећим међним тачкама. 

 

2.3.1.2. План нивелације 

 

Планом нивелације се задржавају постојеће коте прелома нивелете саобраћајница, као 

и нагиби нивелета саобраћајница. 

 

2.3.1.3. Површине (парцеле) планиране за јавне садржаје и објекте 

 

У граници обухвата Плана површине јавне намене су постојећи улични коридори. 

 

У обухвату Плана површине, парцеле, јавне намене су: 

- део Пиварске улице, парцела 5005 

- део Дунавске улице, парцела 2472 

- део Трга ослобођења, парцела 2303/1 

- део улице Милоша Обилића, парцела 5004 

- део улице Николе Тесле, парцела 2545. 
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2.4. ТРАСЕ, КОРИДОРИ И КАПАЦИТЕТИ ЗА САОБРАЋАЈНУ, ЕНЕРГЕТСКУ, 

КОМУНАЛНУ И ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

 

2.4.1. Саобраћајна инфраструктура  

 

Основни саобраћајни капацитети у оквиру блока 52 насеља Апатин су насељске 

саобраћајнице различите хијерерхијске структуре. 

 

Са западне стране блок 52 је оивичен са главном насељском саобраћајницом (улица 

Пиварска), са северне и источне стране са сабирним саобраћајницама (улице Трг 

ослобођења и Милоша Обилића), док је са јужне стране приступ омогућен преко 

приступне насељске саобраћајнице у улици Николе Тесле. 

 

Постојеће саобраћајнице у предметним улицама, уз одговарајуће прилагођавање 

(реконструкција и изградња) и опремање, својим елементима и капацитетом ће 

омогућити брз, безбедан и комфоран приступ свим планираним садржајима у оквиру 

овог дела насеља. 

 

Планским решењем се не планира проширења регулационих ширина коридора већ 

задржавање постојеће изгређености са свим потребним елементима унутар коридора 

ових улица (коловози, пешачке стазе, зеленило).  

 

Коридор главне насељске саобраћајнице у улици Пиварској је утврђен у пуној 

регулационој ширини (20 m), где је и позиоциониран главни теретни/камионски улаз 

/излаз. Формиран приступ има одговарајуће елементе (ширина и радијуси кривина) 

који омогућују квалитетан и безбедан пријем и отпрему из комлекса пиваре. 

 

Основни елементи саобраћајница програмски ће испунити све захтеве за доступност у 

свим условима, као и потребе за приступом ургентних возила. 

 

За решавање мирујућег саобраћаја у оквиру уличних коридора су изграђене релативно 

одговарајуће паркинг површине (централни садржаји, становање и посетиоци 

комплекса), а по потреби даје се могућност за изградњу нових површина мирујућег 

саобраћаја. Потребе за стационирањем возила (путничких и теретних возила) пиваре 

се решавају на површинама унутар парцеле комплекса. 

 

2.4.2. Водопривредна инфраструктура 

 

Водопривредну инфарструктуру локалитета чине инсталације за снабдевање водом и 

каналисање отпадних вода. Инсталације снабдевања водом и каналисања чине 

инсталације на јавној површини и површини претежне намене. 

 

Инсталације снабдевања водом на јавној површини представља јавна водоводна мрежа 

насеља Апатин, која служи за снабдевање водом насеља и за противпожарне потребе 

одређене Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење 

пожара. Овим Правилником се обезбеђује противпожарна потреба за водом у функцији 

броја становника као и типа водоводне цеви са које се врши водоснабдевање. Јавна 

водоводна мрежа није извор снабдевања водом за потребе индустријских корисника, 

јер се коришћењем знатно нарушава квалитет воде. Јавна водоводна мрежа је извор 

снабдевања пијаћом водом запослених у индустријским и осталим установама. На 

површини претежне намене, апатинске пиваре, за потребе производње се користи 

подземна вода захваћена из дубоких бунара. Снабдевање водом за производњу ће се 

обављати у складу са Елаборатом о резервама воде и зонама санитарне заштите 

изворишта, а све у функцији неопходних и примењених мера зона санитарне заштите 

(у складу са Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 

изворишта водоснабдевања). Поред воде за технолошке потребе за нормално 

функционисање фабрике је потребно и снабдевање водом за противпожарне потребе 

проузроковане типом технолошког процеса који се примењује у производњи.  
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У складу са Законом о заштити од пожара неопходно је донети и План заштите од пожара 

локалитета апатинске пиваре. Тим Планом је потребно дефинисати мере заштите од 

пожара у складу са чланом 29. Закона о заштити од пожара (изворишта воде, типови 

гашења пожара: хидранти, сува и мокра изведба, шпринклер системи, приступне путеве, 

безбедносне појасеве између објеката, удаљеност стамбене и индустријске зоне). 

Коридори водоводних инсталација захтевају минималну удаљеност од објекта од 2 m. 

При укрштању са осталим инсталацијама мора се водити рачуна о заштитној удаљености, 

као и да инсталације водовода буду изнад инсталација канализације. 
 

Каналисање јавне површине обухвата одвођење атмосферских падавина, одвођење 

отпадних вода становништва као и технолошких вода индустрије. Сходно условима 

надлежних институција планира се одвођење атмосферских вода колектором у улици 

Пиварска, у којој се налази колектор пречника 800 mm. У истој улици се налази и 

канализација отпадних вода насеља. Одвођење отпадних технолошких вода са 

локалитета пиваре је могуће путем колектора канализације у улици Милоша Обилића, 

пречника 800 mm, али тек након претходног механичког третмана путем ротирајућих 

сита (за уклањање стакла и пливајућих материја). На исту цев могуће је прикључење и 

отпадних вода запослених. Унутар локалитета пиваре постоји изграђена канализација 

општег типа која истовремено одводи скоро све воде. Трасе канализације на јавној 

површини су већ дефинисане и ту неће доћи до њиховог измештања. У циљу 

испуњавања услова надлежних институција неопходно је извршити раздвајање 

атмосферске воде од отпадне и технолошке воде. Посебним системом цевовода ће се 

све атмосферске воде одвести у колектор у улици Пиварска. Меродавна киша за 

одвођење вода је двогодишњег повратног периода. У главном колектору се планира 

течење под притиском до нивоа двоструке висине пречника цеви. Хидрауличким 

прорачуном атмосферске канализације унутар локалитета неопходно је дефинисати 

пречнике цеви атмосферске канализације у распону од 300 до 700 mm. Није 

дозвољено изливање воде из сливника и шахтова за меродавну петогодишњу кишу. У 

циљу провере капацитета главног колектора потребно је урадити проверу 

хидрауличког капацитета будуће канализације као и постојећег колектора. У том 

смислу потребно је планирати и простор за изградњу ретензионог базена на месту 

излива на најнизводнијем прикључку у улицу Пиварску, а на локалитету Пиваре. 

Ретензиони базен ће имати улогу акумулације и смањења максималног хидрограма 

отицаја са локалитета пиваре, а у складу са капацитетом уличног колектора. У том 

смислу класични сепаратори нису у употреби, имајући у виду значајне количине вода. 

Постојећа канализација тада постаје канализацаија само технолошких и отпадних вода, 

која ће се реконструисати и санирати у складу са стањем колектора. Циљ је смањити 

инфилтрацију отпадних вода из постојеће канализације у подземље. При постављању 

нивелете канализације водити рачуна о минималној удаљености од водовода, од 1 до 

2 m, као и да канализација нивелационо мора бити испод водовода.  
 

2.4.3. Електроенергетска инфраструктура 
  
Напајање електричном енергијом предметног подручја обезбеђено је преко 20 kV 

извода "Пивара 2" са могућношћу резервирања преко извода "Пивара 1" из 

трафостанице 110/20 kV "Апатин".  
 

Комплекс "Апатинске пиваре" напаја се преко пет трафостаница 20/0,4 kV укупне 

инсталисане снаге 15950 kVA, а одобрена снага је 6826 kVA. Од трафостаница 

нисконапонским кабловима напајају се сви потрошачи у комплексу Апатинске пиваре, 

односно преко јавне електроенергетске мреже потрошачи у оквиру насеља. 
 

У наредном периоду потребно је део електричне енергије произведен из 

конвенционалних извора супституисати енергијом из извора обновљиве енергије. 
 

У циљу рационалне употребе квалитетних енергената и повећања енергетске 

ефикасности потребно је применити мере енергетске ефикасности, како у производним 

објектима, тако и при коришћењу електричне енергије у секторима потрошње, тј. 

крајњих корисника енергетских услуга. 
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2.4.4. Термоенергетска инфраструктура  

 

Коплекс "Апатинске пиваре" као и остали корисници простора у насељу, ван 

копмплекса, прикључени су на постојећу гасоводну мрежу у насељу. У уличним 

коридорима постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа ниског притиска и гасни 

прикључци за индивидуалне потрошаче. За коплекс "Апатинске пиваре" изграђен је 

доводни гасовод средњег притиска и МРС (мерно регулациона станица) која је 

лоцирана унутар комплекса пиваре, од МРС-а изграђен је подземни гасовод ниског 

притиска до постојећег објекта котларнице. Од котларнице за потребе грејања 

магацина готових производа изграђен је гасовод који се води надземно заједно са 

осталим цевоводима у постојећим енергетским коридорима. 

 

За потребе технолошког процеса производње у коплексу "Апатинске пиваре" у 

постојећим енергетским коридорима који се воде надземно од објекта до објекта, налазе 

се цевоводи технолошке паре, цевовод CO2 у гасовитом и течном стању са резрвоарима 

течни CO2, цевоводи компринованог ваздуха, цевоводи базних средстава за чишћење, 

компресорске станице и друга опрема у функцији технолошког процеса производње. 

 

У наредном периоду планира се коришћење био гаса заједно са природим гасом у 

постојећој котларници пиваре. За снабдевање котларнице био гасом планира се 

изгрдња цевовода за био гас од градског пречистача отпадних вода до котларнице у 

пивари, који ће се водити делом подземно делом надземно. У току је израда пројекта 

постројења за производњу био гаса са цевоводним разводом, којим ће се тачно 

дефинисати траса цевовода за био гас. 

  

2.4.5. Електронска комуникациона инфраструктура  

 

Коплекс "Апатинске пиваре" као и остали корисници простора у насељу, ван 

комплекса, прикључени су на савремену електронску комуникациону мрежу преко 

комутационог чвора у Апатину.  

 

Приступна ЕК мрежа ће бити каблирана, а каблови ће се полагати у зеленим 

појасевима дуж саобраћајница, пешачких стаза и постојећој ЕК кабловској 

канализацији. Где то потребе налажу, месну ЕК мрежу полагати обострано дуж улица.  

 

У наредном периоду планира се економичан развој и даље повећање броја телефонских 

претплатника кроз даљу децентрализацију електронске комуникационе мреже.  

 
Такође, планира се увођење оптичких каблова и у домен приступне мреже, у почетку 

повезивањем правних лица (бизнис претплатника) на оптичку мрежу, а касније и 

осталих претплатника, у циљу потпуне дигитализације система и могућности пружања 

најквалитетнијих и најбржих услуга и различитих сервиса (говор, подаци, 

мултимедијални сервиси, итд.). Полагање оптичких каблова планирати и до базних 

станица мобилне телефоније. 

 
2.4.6. Зелене површине 

 

У циљу унапређења санитарно-хигијенских услова неопходно је у оквиру комлекса пиваре, 

постојеће зеленило допунити дендролошким врстама (декоративно дрвеће и шибље). 

 

У оквиру регулационих линија ободних саобраћајница задржати ( допунити)/формирати 

дрвореде. У оквиру зеленог појаса улице Милоша Обилића постојеће зеленило 

допунити високим лишћарима (формирати дупли дрворед). Зеленило уз улицу Трг 

ослобођења допунити партерном вегетацијом. У зеленом појасу Пиварске улице 

допунити дрворед високим лишћарима и задржати постојећу вегетацију. У оквиру 

зелених површина саобраћајница задржати живу вегетацију од ligustruma и према 

потреби је реконструисати. 
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2.5.  СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА ПО 

ЦЕЛИНАМА ИЛИ ЗОНАМА ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА, КОЈИ ЈЕ ПОТРЕБАН ЗА 

ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ 

 

За потребе издавања локацијске и грађевинске дозволе неопходно је обезбедити 

прикључење на ону комуналну инфраструктуру која је неопходна за нормално 

функционисање одређене намене. 

 

 

2.6.  ОПШТИ И ПОСЕБНИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНОГ И КУЛТУРНОГ 

НАСЛЕЂА, ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И ЖИВОТА И ЗГРАВЉА ЉУДИ 

 

2.6.1. Евидентирани и заштићени делови природе и непокретна културна добра 

 

2.6.1.1. Заштићена природна добра 

 

У оквиру комплекса Апатинске пиваре налази се заштићено Ginko biloba стабло као 

споменик природе ботаничког карактера. Ginko је увршћен у споменик природе I 

категорије - природно добро од изузетног значаја, од стране Завода за заштиту 

природе Србије. 

 

Неопходно је испоштовати услове прописане од стране Покрајинског завода за заштиту 

природе, а пре било којих активности у окружењу природног добра надлежни Завод 

мора бити консултован. 

  

2.6.1.2. Заштићена непокретна културна добра 

 

На основу Одлуке о проглашењу непокретних културних добара на територији општине 

Апатин ("Службени лист општине Апатин", бр. 23/94) у блоку бр. 52 (комплекс "АПА", 

оријентисани према Тргу ослобођења, постоје три објекта који имају својства 

непокретних културних добара: 

- Стара управна зграда 

- Некадашња стамбена зграда 

- Стари индустријски погон. 

 

На основу услова добијених од Покрајинског завода за заштиту споменика културе 

неопходно је сва три заштићена објекта чувати у оригиналном изгледу и намени, а за 

све радове на предметним објектима (ентеријер и екстеријер) неопходно је прибавити 

услове наведеног/надлежног завода. 

 

Приликом изградње пуфер базена са црпном станицом, као и свих осталих подземних 

објеката, мора се обављати археолошка контрола земљаних радова од стране 

надлежног Завода за заштиту споменика културе. 

 

2.6.2. Општи и посебни услови и мере заштите животне средине 

 

Изградња система за претходни механички третман технолошке отпадне воде 

представља решење за уклањање свих нечистоћа и ситног отпада, пре свега заосталих 

комадића стакла из технолошког процеса пуњења пива, чиме се обезбеђује заштита 

цевовода током транспорта отпадне воде, као и превенција дотока такве материје до 

планираног ППОВ-а тј. знатног нарушавања рада постројења. 

 

Oдржавање и сервисирање система за претходни механички третман технолошке 

отпадне воде, обавезно је вршити на начин којим неће доћи до нарушавања 

стабилности система, као и загађења радног простора и животне средине. Такође, за 

лица која ће имати приступ систему, обавезно је поштовање превентивних мера личне 

заштите, поштовања одговарајућих услова понашања при експлоатацији и одржавању 

система, као и реаговања у ванредним ситуацијама. 
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Постројење мора да се пројектује, опрема, користи и одржава тако да не испушта 

загађујуће материје у ваздух у количини већој од граничних вредности емисије.  

С обзиром да се претходним механичким третманом технолошке отпадне воде издваја 

отпадни материјал склон распадању те је очекивана појава непријатних мириса, 

обавезна је примена мера које ће довести до редукције мириса, и када је концентрација 

емитованих материја у отпадном гасу испод граничне вредности емисије. У том смислу 

предвиђено је постављање уређаја за уклањање непријатних мириса. 
 

Уколико дође до квара уређаја којим се обезбеђује спровођење прописаних мера 

заштите, или до поремећаја технолошког процеса, услед чега долази до прекорачења 

граничних вредности емисије, оператер је дужан да квар или поремећај отклони или 

прилагоди рад новонасталој ситуацији, односно обустави технолошки процес како би 

се емисија свела у дозвољене границе у најкраћем року. Обустављање препумпавања 

отпадне технолошке воде у ротационо сито ће за последицу имати такав ток воде да ће 

се она у објекту пуфера подићи за +30 cm и потећи гравитационо у одводни колектор. 

Услед обуставе технолошког процеса предтретмана, квара уређаја за уклањање 

непријатног мириса или ротационог сита, неће доћи до нарушавња протока воде у 

одводном колектору.  
 

У складу са карактеристикама отпадне материје која се издваја механичким 

предтретманом неопходно је вршити контролисано одлагање у заштитне контејнере са 

биоразградивим врећама, како би се осигурало безбедно руковање и спречило 

расипање, као и одношење на предвиђену локацију за третман и одлагање. 
 

За посматрани простор неопходно је обезбедити и противпожарне мере заштите.  
 

Поштовањем одредби Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС",  

бр. 135/04, 36/09, 72/09), Закона о управљању отпадом ("Службени гласник РС",  

бр. 36/09 и 88/10), као и остале позитивне законске регулативе обезбедиће се 

правилна и безбедна употреба, опремање и адекватно одржавање система за 

претходни механички третман технолошке отпадне воде.  

  

За објекте који могу имати негативне утицаје на животну средину, надлежни орган 

прописује потребу израде студије процене утицаја на животну средину, у складу са 

Законом о заштити животне средине ("Службени гласник РС", бр. 135/04 и 36/09), 

Законом о процени утицаја на животну средину ("Службени гласник РС", бр. 135/04 и 

36/09), Правилником о садржини студије о процени утицаја на животну средину 

("Службени гласник РС", бр. 69/05), и Уредбом о утврђивању Листе пројекта за које је 

обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 

на животну средину ("Службени гласник РС", бр. 114/08). У оквиру Процене утицаја 

дефинишу се мере активне заштите простора у контексту заштите животне средине, у 

току редовне експлоатације и у случају акцидента. 

 

2.6.3. Општи и посебни услови и мере заштите живота и здравља људи и 

заштите од пожара, елементарних непогода, техничко- технолошких 

несрећа и ратних дејстава 

 

Планом предвиђене активности неће имати негативан утицај на становништво, јер су 

предвиђене посебне мере заштите, очувања, унапређења и коришћења простора у 

обухвату Плана. 
 

Посебне мере за спречавање и ограничавање негативних утицаја на становништво дате 

су у законским и подзаконским актима, који се односе на здравље и безбедност и 

заштиту на раду. При изградњи инфраструктурних објеката обавезно је водити рачуна 

о поштовању прописа о техничким нормативима и стандардима, мерама и условима које 

надлежни органи издају при постављању и извођењу, односно изградњи објеката, као 

и неопходним међусобним растојањима.  

 

Изградња свих видова инфраструктуре предвиђена Планом, имаће позитивaн утицај на 

обезбеђење функционалности садржаја.  
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Мере заштите од пожара обухватају урбанистичке и грађевинско-техничке мере 

заштите. Урбанистичке мере заштите се односе на планирање простора кроз 

урбанистичке показатеље (намена површина, индекс заузетости, индекс изграђености) 

и правила грађења (регулациона линија, грађевинска линија, висина објекта, 

удаљеност објекта од суседних, ширина саобраћајница, паркиралишта и др.). 

Грађевинско-техничке мере заштите се односе на стриктну примену прописа о 

изградњи објеката, електроенергетских и гасних постројења. 

 

У складу са Законом о заштити од пожара неопходно је донети и План заштите од пожара 

локалитета апатинске пиваре. Тим Планом је потребно дефинисати мере заштите од 

пожара у складу са чланом 29. Закона о заштити од пожара (изворишта воде, типови 

гашења пожара: хидранти, сува и мокра изведба, шпринклер системи, приступне путеве, 

безбедносне појасеве између објеката, удаљеност стамбене и индустријске зоне). 

Коридори водоводних инсталација захтевају минималну удаљеност од објекта од 2 m. 

При укрштању са осталим инсталацијама мора се водити рачуна о заштитној удаљености, 

као и да инсталације водовода буду изнад инсталација канализације. 

 

Планирани објекти морају имати адекватно изведене инсталације за заштиту објеката 

од пожара и атмосферског пражњења, у складу са Законом о заштити од пожара и 

правилницима који уређују заштиту од пожара, као и Правилником о техничким 

нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења. 
 

На предметном простору могућа је појава земљотреса интензитета 7MCS за повратни 

период од 100 година. Мере заштите подразумевају строгу примену грађевинско 

техничких прописа за грађење објеката на сеизмичком подручју при пројектовању и 

изградњи нових и реконструкцији постојећих објеката. 
 

Основни циљ усаглашавања просторног развоја са потребама одбране је стварање 

услова за деловање цивилне заштите становништва, заштиту материјалних и 

природних ресурса у случају ратних дејстава. 

 

Применом законске регулативе за планирање и уређење простора од интереса за одбрану 

земље стварају се просторни услови за функционисање цивилнe заштитe становништва. 

 

У складу са Законом о ванредним ситуацијама ради заштите од елементарних непогода 

и других несрећа, органи локалне самоуправе, привредна друштва и друга правна 

лица, у оквиру својих права и дужности, дужна су да обезбеде да се становништво, 

односно запослени, склоне у склоништа и друге објекте погодне за заштиту. 

 

Склањање људи, материјалних и културних добара обухвата планирање и коришћење 

постојећих склоништа, других заштитних објеката, прилагођавање нових и постојећих 

комуналних објеката као и објеката погодних за заштиту и склањање, њихово 

одржавање и коришћење за заштиту људи од природних и других несрећа. 

 

Ближе прописе о начину одржавања склоништа и прилагођавања комуналних, 

саобраћајних и других подземних објеката за склањање становништва, доноси министар. 

 

Као други заштитни објекти користе се подрумске просторије и друге подземне 

просторије у стамбеним и другим зградама, прилагођене за склањање људи и 

материјалних добара.  

 

Приликом коришћења склоништа за мирнодопске потребе, не могу се вршити 

адаптације или реконструкције које би утицале или би могле утицати на исправност 

склоништа, нити се склоништа могу користити у сврхе које би погоршале њихове 

хигијенске и техничке услове.  
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2.7.  ПОСЕБНИ УСЛОВИ КОЈИМА СЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ ЧИНЕ 

ПРИСТУПАЧНИМ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 

  

Планирање и пројектовање јавних саобраћајних површина, као и у самом комплексу 

пешачких стаза, пешачких прелаза, места за паркирање, улаза у објекте и других површина 

које користе лица са посебним потребама у простору, извести у складу са Правилником о 

техничким стандардима приступачности ("Службени гласник РС", бр. 46/13). 

 

 

2.8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

 

Неопходно је радити на развоју и коришћењу нових и обновљивих облика енергије и 

на подстицању градитеља и власника објеката да примене енергетски ефикасна 

решења и технологије у својим објектима, ради смањења текућих трошкова. 

 

Енергетска ефикасност изградње на простору у обухвату Плана постиже се: 

- подизањем зеленила у коридорима саобраћајница (смањује се загревање тла и 

ствара се амбијент сличан природном); 

- пројектовањем и позиционирањем објеката према климатским аспектима, 

изложености сунцу и утицају суседних објеката; 

- сопственом производњом енергије и другим факторима;  

- изградњом објеката за производњу енергије на бази алтернативних и обновљивих 

извора енергије (коришћењем локалних обновљивих извора енергије) и изградњом 

даљинских или централизованих система грејања и хлађења.  

 

Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере: 

- реализација пасивних соларних мера, као што су: максимално коришћење сунчеве 

енергије за загревање објекта (оријентација објекта према јужној, односно 

источној страни света), заштита од сунца, природна вентилација и сл; 

- примену адекватног омотача објекта (топлотна изолација зидова, кровова и подних 

површина);  

- примена прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна заптивност, 

непропустљивост и друге мере); 

- примену адекватног система грејања и припреме санитарне топле воде (примена 

савремених котлова и горионика, прелазак са прљавих горива на природни гас или 

даљинско грејање, примена савремених топлотних подстаница, регулација температуре, 

уградња термостатских вентила, делитеља и мерача топлоте и друге мере; 

- стварање унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. систем за 

климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха, у којој 

се температура регулише или се може снизити, могуће у комбинацији са 

регулацијом протока ваздуха, влажности и чистоће ваздуха); 

- примену адекватног унутрашњег осветљења (примена савремених сијалица и 

светиљки ради обезбеђења потребног квалитета осветљености). 

 

Мере за даље побољшавање енергетских карактеристика објеката не смеју да буду у 

супротности са другим суштинским захтевима, као што су приступачност, рационалност 

и намеравано коришћење објеката. 
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3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

3.1.  ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ У ПОЈЕДИНАЧНИМ 

ЗОНАМА ПОД УСЛОВИМА УТВРЂЕНИМ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ, 

ОДНОСНО ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА У 

ТИМ ЗОНАМА 

 

3.1.1. Правила грађења на површинама јавне намене  

 

3.1.1.1. Правила за изградњу мреже и објеката саобраћајне инфраструктуре 

 

С обзиром на потпуно дефинисане садржаје у оквиру јавних површина уличне путне 

мреже, са свим садржајима попречног профила, није планирана нова изградња 

саобраћајних површина, већ само њено перспективно одржавање и реконструкција у 

случају потребе.  

 

Основни услов за евентуалну реконструкцију и изградњу саобраћајне инфраструктуре 

(површине јавне намене) су обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне 

капацитете уз придржавање одредби: 

- Закона о јавним путевима ("Службени гласник РС", бр. 101/05, 123/07, 101/11, 

93/12 и 104/13); 

- Закона о безбедности саобраћаја на путевима ("Службени гласник РС", бр. 41/09, 

53/10 и 101/11 и 32/13-УС); 

- Правилника о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута ("Службени гласник РС", 

бр. 50/11); 

- Техничких прописа из области путног инжењеринга; 

- SRPS-а за садржаје који су обухваћени пројектима. 

 

3.1.1.2. Правила за изградњу мреже и објеката водопривредне инфраструктуре 

 

На површинама јавне намене водопривредна инфаструктура изграђена је у пуном 

капацитету. Јавна водоводна мрежа за потребе снабдевања насеља је и за снабдевање 

запослених пиваре, и омогућава се путем прикључка у складу са условима надлежог 

јавног предузећа. Прикључење атмосферских вода је на колектор у улици Пиварска. 

Прикључење отпадних и технолошких вода је на колектор у улици Милоша Обилића, 

након претходног третмана ротирајућим ситима. Снабдевање водом за технолошке 

потребе пиваре је из сопствених бунара. Вода за гашење пожара се обезбеђује из 

сопствених извора у складу са Планом заштите од пожара. На јавној површини 

неопходно је пројектовање и грађење извршити у складу са условима надлежних 

јавних предузећа, имајући у виду изразиту комуналну опремљеност датих јавних 

површина свим врстама инсталација. При том посебно водити рачуна о уличном 

зеленилу и стабилности за случај прикључења на јавну инфраструктуру. 

 

3.1.1.3. Правила за изградњу мреже и објеката електроенергетске 

инфраструктуре 

 

- Електроенергетску мрежу градити подземно, односно по потреби и надземно на 

бетонским и гвоздено решеткастим стубовима, у складу са условима надлежне 

Електродиструбуције; 

- Електроенергетску мрежу градити у складу са Правилником о техничким 

нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона  

1 kV до 400 kV ("Службени лист СФРЈ", бр. 65/88 и "Службени лист СРЈ", бр. 18/92); 

- Стубове поставити ван колских прилаза објектима, мин. 0,5 m од саобраћајница. 
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Подземна електроенергетска мрежа 
 

- Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8-1 m; 

- Укрштање са путем извести искључиво механичким подбушивањем испод трупа 

пута, управно на предметни пут у прописаној заштитној цеви; 

- Минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала 

за одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте 

заштитне цеви износи 1-1,2 m; 

- При паралелном вођењу енергетских каблова до 10 kV и електронских 

комуникационих каблова, најмање растојање мора бити 0,5 m, односно 1 m за 

каблове напона преко 10 kV; 

- При укрштању енергетских и електронских комуникационих каблова угао 

укрштања треба да буде око 90; 

- Није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад електронских 

комуникационих, сем при укрштању, при чему минимално вертикално растојање 

мора бити 0,5 m; 

- Паралелно полагање електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације 

дозвољено је у хоризонталној равни при чему растојање мора бити веће од 0,5 m; 

- Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви 

водовода или канализације; 

- При укрштању електроенергетских каблова са цевоводом водовода и канализације 

вертикално растојање мора бити веће од 0,4 m, а при приближавању и паралелном 

вођењу 0,5 m; 

- Хоризонтална удаљеност цевовода канализације и водовода од темеља стуба 

електроенергетске мреже не може да буде мања од 1 m; 

- При укрштању електроенергетских каблова са цевоводом гасовода вертикално 

растојање мора бити веће од 0,3 m, а при приближавању и паралелном вођењу  

0,5 m.  
 

Услови за изградњу jавног осветљењa 
 

- Светиљке за осветљење саобраћајница у зони градског центра, зони ширег 

градског центра, где је електроенергетска мрежа грађена подземно, поставити на 

стубове расвете и декоративне канделабре поред саобраћајница и пешачких стаза; 

- У делу где је електроенергетска мрежа надземна, расветна тела поставити на 

стубове електроенергетске мреже; 

- Користити расветна тела у складу са новим технологијама развоја. 
 

Правила за изградњу трафостаница 20/0,4 kV:  
 

- Дистрибутивне трафостанице у уличном коридору градити као монтажно-бетонске 

или стубне за 20/0,4 kV напонски пренос, у складу са важећим законским 

прописима и техничким условима надлежног ЕД предузећа; 

- Минимална удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3 m; 

- Mонтажно-бетонске трафостанице, градиће се као слободностојећи објекти. Могуће 

је изградити једноструке (са једним трансформатором називне снаге до 630 kVA и 

могућношћу прикључења до 8 нисконапонских извода) и двоструке (са два 

трансформатора називне снаге до 630 kVA и могућношћу прикључења до 16 

нисконапонских извода); 

- За изградњу оваквих објеката потребно је обезбедити слободан простор 

максималних димензија 5,8х6,3 m за изградњу једноструке монтажно-бетонске 

трафостанице и слободан простор максималних димензија 7,1х6,3 m за изградњу 

двоструке монтажно-бетонске трафостанице; 

- За постављање носећег портала (порталног стуба) стубне трансформаторске 

станице, мора се обезбедити слободан простор димензија 4,2х2,75 m за изградњу 

темеља портала и постављање заштитног уземљења. Ове трансформаторске 

станице не могу бити прикључиване на подземне средњенапонске водове; 

- Поред објеката ових трафостаница обавезно предвидети слободан простор за 

изградњу слободностојећег ормана мерног места за регистровање утрошене 

електричне енергије јавног осветљења. 
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Правила за реконструкцију надземне електроенергетске мреже и објеката 

трафостаница 20/04 kV 

  

Реконструкција електроенергетске мреже свих напонских нивоа вршиће се на основу 

овог Плана и условима надлежног предузећа, подразумева замену стубова, проводника 

или уређаја и опреме за уземљење и заштиту и др., трансформацију напона, поштујући 

постојећу трасу вода и локацију трафостаница 20/0,4 kV.  

 

Правила за прикључење на електроенергетску инфраструктуру  
 

За прикључење објеката на дистрибутивни електроенергетски систем потребно је 

изградити прикључак, који ће се састојати од прикључног вода и ормана мерног места 

(ОММ). 

 

3.1.1.4. Правила за изградњу мреже и објеката термоенергетске 

инфраструктуре 

 

Гасовод средњег притиска 

 

Минимална дубина укопавања гасовода средњег притиска: 

- у зеленим површинама и тротоарима је 0,8 m. Изузетно дубина укопавања може 

бити минимално 0,6 m, али на деоницама краћим од 50 m и на местима где нема 

опасности од великих оптерећења; 

- при уздужном вођењу гасовода у коловозу је 1,3 m; 

- при укрштању са улицама је 1,3 m. 

 

Када се гасовод средњег и ниског притиска води паралелно са путевима нижег или 

вишег реда његово растојање од спољне ивице одводног канала мора бити мин. 0,5 m. 

 

Удаљеност укопаног гасовода средњег и ниског од стубова електричне расвете, 

ваздушне нисконапонске и ПТТ мреже, мора бити толика да се не угрожава стабилност 

стуба, али не мања од 0,5 m слободног размака. 

 

Минимално дозвољено растојање при укрштању и паралелном вођењу гасовода 

средњег притиска са другим подземним инсталацијама је: 
 

Минимална дозвољена растојања паралелно вођење (m) укрштање (m) 

гасовод 0,5 0,3 

водовод 0,5 0,3 

вреловод или топловод 0,7 0,3 

канализација од бетонских цеви 0,7 0,3 

ПТТ инсталације 0,6 0,3 

ТВ и комуникациони кабели 0,5 0,3 

високонапопски водови 0,5 0,5 

нисконапонски водови 0,5 0,3 

вишегодишње  дрвенасто растиње 1,0 HE 

шахтови 0,3 HE 

 

Минимално дозвољено растојање гасовода средњег притиска до ближе ивице темеља 

објекта је: 

- 1 m за гасоводе притиска од 2-4 bar; 

- 3 m за гасоводе притиска 7-13 bar. 

-  

Дата растојања могу бити и мања, али не мања од 0,5 m за гасоводе од 2-4 bar и 1 m 

за гасоводе 7-13 bara, ако се гасовод полаже у заштитну цев и ако се тиме не 

нарушава стабилност објекта. 
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Гасовод ниског притиска 
 

Гасовод ниског притиска се води подзмено и надземно. Када се гасовод води подземно 

дубина полагања гасовода је минимално 0,8 m. Локација ровова треба да је у зеленом 

појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, тротоара и бетонског 

канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод се води испод уличног тротоара, 

бетонираних платоа и површина или испод уличних канала за одвод атмосферске воде 

на дубини 1 m од дна канала или ригола. Изузетно, гасовод се полаже дуж трупа пута, 

уз посебне мере заштите од механичких и других оштећења. 
 

Трасе ровова за полагање гасне инсталације се постављају тако да гасна мрежа 

задовољи минимална прописана одстојања у односу на друге инсталације и објекте 

инфраструктуре. Вредности минималних дозвољених растојања у односу на укопане 

инсталације су: 
 

Минимална дозвољена растојања паралелно вођење (m) укрштање (m) 

водовод, канализација 1,0 m 0,5 m 

ниско и високо-напонски електро каблови 0,5 m 0,5 m 

телефонски каблови 1,0 m 0,5 m 

технолошка канализација 1,0 m 0,5 m 

бетонски шахтови и канали 1,0 m 0,5 m 

високо зеленило 1,5 m - 

темељ грађевинских објеката 1,0 m - 

локални путеви и улице 0,5 m 1,0 m 

бензинске пумпе  5,0 m - 
 

Надземно полагање дистрибутивног гасовода се врши само изузетно, уз посебну 

заштиту од механичких, температурних и утицаја стварања кондензата. 

 

Удаљеност укопаних стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ 

мреже мора бити толика да не угрожава стабилност стубова, минимално 0,5 m. 

 

Гасни прикључак 

 

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја уличну мрежу са 

унутрашњом гасном инсталацијом.  

 

При полагању гасног прикључка нарочито поштовати следеће одредбе прописа: 

- цевовод се полаже на дубину укопавања од мин. 0,8 m. 

- најмање растојање цевовода од свих укопаних инсталација мора бити 0,2 m, 

- гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја, 

- гасни прикључак завршава се на у прикључном ормарићу или у зидном ормарићу, 

- мерно-регулациони сет не сме се постављати унутар објекта, на места где нема 

природне вентилације, мора бити удаљена од електричног ормарића минимално 1 m, 

као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 1 m мерено по хоризонтали. 

 

3.1.1.5.  Правила за изградњу мреже и објеката електронске комуникационе 

инфраструктуре 

 

Електронска комуникациона мрежа обухвата све врсте каблова који се користе за 

потребе комуникација (бакарне, коаксијалне, оптичке и др). Изградња електронске 

комуникационе инфраструктуре и објеката реализоваће се по условима из Плана. 
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Подземна електронска комуникациона мрежа 

 

- Електронску комуникациону мрежу градити у коридорима саобраћајница; 

- Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,6-1 m; 

- Електронски комуникациони каблови се могу градити и у микрорововима; 

- Ако постоје постојеће трасе, нове комуникационе каблове полагати у исте; 

- При паралелном вођењу комуникационих и електроенергетских каблова до 10 kV 

најмање растојање мора бити 0,5 m и 1 m за каблове напона преко 10 kV. При 

укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора бити  

0,5 m, а угао укрштања око 90; 

- При укрштању електронског комуникационог кабла са цевоводом гасовода, 

водовода, канализације, вертикално растојање мора бити најмање 0,5 m, цевоводе 

обавезно положити испод ЕК каблова, а угао укрштања мора бити што ближи 90 

односно не мањи од 45; 

- При приближавању и паралелном вођењу електронског комуникационог кабла са 

цевоводом гасовода, водовода и канализацијом хоризонтално растојање мора бити 

најмање 0,5 m; 

- За потребе корисника може се градити бежична (РР) ЕК мрежа; 

- Објекти за смештај електронских комуникационих уређаја и опреме, као и антене и 

антенски носачи могу се поставити у оквиру објекта, на слободном простору, у 

зонама привредне делатности, у објекту у оквиру појединачних корисника, у 

оквиру комплекса појединачних корисника. 

 

Прикључење на јавну ЕК мрежу: 

 

У циљу обезбеђења потреба за новим ЕК прикључцима и преласка на нову технологију 

развоја у области ЕК потребно је обезбедити приступ свим планираним објектима путем 

ЕК канализације од планираног ЕК окна до просторије планиране за смештај ЕК опреме 

унутар парцела корисника, или до објекта на јавној површини.  

 

3.1.1.6. Правила за озелењавање јавних површина 

 

У оквиру регулационих линија ободних саобраћајница задржати/формирати дрвореде. У 

оквиру зеленог појаса улице Милоша Обилића постојеће зеленило допунити високим 

лишћарима (формирати дупли дрворед). Зеленило уз улицу Трг ослобођења допунити 

партерном вегетацијом. У зеленом појасу Пиварске улице допунити дрворед високим 

лишћарима и задржати постојећу вегетацију. У оквиру зелених површина саобраћајница 

задржати живу вегетацију од ligustrumа и према потреби је реконструисати. 

 

За избор дендролошких врста за формирање дрвореда предлажу се: Tilia sp., Acer., 

Aesculus sp., Celtis sp.  

 

3.1.2. Правила грађења на површинама претежне намене 

 

3.1.2.1. Правила за изградњу (реконструкцију) објеката у комплексу АПА 

 

У зони рада неопходно је обезбедити одговарајуће функционално технолошке и 

хигијенско-техничке услове за рад и боравак запослених, у складу са важећим 

стандардима и прописима: применом савремених техничких решења, одговарајућим 

капацитетима и функционалном организацијом простора и објеката (производних, 

складишних, стоваришних, управних, трговинских, техничких, пратећих, итд.), 

увођењем свих потребних инсталација, међусобним везама радних места (нарочито у 

појединачним функционалним целинама). 
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Врста и намена објеката 

 

У оквиру комплекса АПА постојећи и планирани објекти су у функцији техничко-

технолошког процеса производње пива и задовољавања прописаних услова заштите 

као и свих потребних пратећих садржаја: пословно-административни, производни, 

складишни, сервисне службе, и сл. 

 

Уз главне објекте у оквиру комплекса дозвољена је изградња помоћних објеката: 

оставе, типске трансформаторске станице, ограде, итд. 

 

Планирани објекти у оквиру комплекса пиваре су: 

- Ферментори 

- Објекат за грубо пречишћавање отпадних вода 

- Пуфер 

- Силоси за требер 

- Административни објекат 

 

Ако се узме у обзир тренутни став наручиоца о немогућности давања прецизних 

информација о планираној изградњи објеката и садржаја, сем наведених, које су у 

првом реду везане за сам технолошки процес, али и за пратеће садржаје неопходне за 

функционисање комплекса, намеће се неопходност и обавеза израде Урбанистичких 

пројеката за све планиране садржаје, а нарочито за оне са специфичним технолошким 

процесима. 

 

Урбанистичким пројектима би се на основу конкретних захтева инвеститора, дао 

ситуациони приказ урбанистичког и партерног решења, диспозиција објеката са 

нивелационим и регулационим решењем, урбанистичко-архитектонско решење 

уређења и грађења, идејна архитектонска решења објеката, скупни приказ комуналне 

инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу.  

 

При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и 

услова који конкретну област регулишу. 

 

Објекти који се задржавају грађени су од тврдих грађевинских материјала (опека, 

армирани бетон и сл.) само је неколико објеката за смештај течних, односно кашастих 

материја изграђено у облику резервоара са спољном оплатом или без ње, зависно од 

конкретне функције. 

 

Општа правила за реконструкцију постојећих објеката 
 

Обнова и реконструкција постојећих објеката може се дозволити под следећим условима: 

- реконструкција постојећег објекта на постојећој грађевинској парцели може се 

дозволити у складу са правилима грађења и коефицијентима који су дефинисани за 

планирану зону; 

- адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена датих овим 

Планом, унутар објеката, у циљу побољшања услова функционисања, као и 

адаптација фасада, при чему треба водити рачуна о стварању јединствене 

амбијенталне целине. 

 

На основу услова добијених од Покрајинског завода за заштиту споменика културе 

неопходно је сва три заштићена објекта чувати у оригиналном изгледу и намени, а за 

све радове на предметним објектима (ентеријер и екстеријер) неопходно је прибавити 

услове наведеног/надлежног завода (граф. прилог бр. 2.4.). 

 

Највећи дозвољени индекси заузетости и изграђености грађевинске парцеле 
 

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је 70%. 

 

Максимални дозвољени индекс изграђености на грађевинској парцели је 2,1. 
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Највећа дозвољена спратност и висина објеката 

 

У зависности од намене и функције објеката произилази и њихова спратност/висина, тј. 

у директној је зависности од техничко - технолошког процеса и одредиће се израдом 

Урбанистичкиг пројекта, а на основу конкретних захтева. 

 

Планирани административни објекат (бр.27, граф.прилог бр. 2.3.): П+0. 

Постојећи административни објекти (бр.23, граф.прилог бр. 2.3.): max По+П+3. 

 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске етаже уколико не постоје сметње 

геотехничке или хидротехничке природе. 

 

3.1.2.2. Правила за изградњу (реконструкцију) објеката у зони централних 

садржаја 

 

Врста и намена објеката 

 

Постојећи објекти у обухвату Плана, који припадају зони централних садржаја су 

стамбено пословни објекти који се задржавају у постојећим габаритима, али са 

могућношћу замене грађевинског фонда, у складу са планираном наменом.  

 

У случају изградње нових објеката (стамбених, стамбено пословних, пословних), 

обавезна је израда УП-а. 

 

Смернице за израду УП-а дате су у овом Плану. 

 

Могућа је изградња стамбених, стамбено пословних и пословних објеката. Изградња 

пословних објеката могућа је под истим условима. 

 

Општа правила за реконструкцију постојећих објеката 
 

Обнова и реконструкција постојећих објеката може се дозволити под следећим условима: 

- реконструкција постојећег објекта може се дозволити у складу са правилима 

грађења и коефицијентима који су дефинисани за планирану зону; 

- адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена датих овим 

Планом, унутар објеката, у циљу побољшања услова функционисања, као и 

адаптација фасада, при чему треба водити рачуна о стварању јединствене 

амбијенталне целине. 

- ако грађевинска парцела својом изграђеношћу не задовољава услове из овог 

Плана реконструкцијом се не може дозволити доградња постојећег објекта. 

 

Највећи дозвољени индекси заузетости и изграђености грађевинске парцеле 

 

Највећи дозвољени индекс изграђености 2,4. 

Највећи дозвољени индекс заузетости 70%. 
 

Највећа дозвољена спратност и висина објеката 

 

Стамбени и стамбено – посливни објекти су објекти за становање више породица (више 

од 4 стамбене јединице), спратности до П+4+Пк (приземље+четири 

етаже+поткровље). За остваривање садржаја пословања намењује се приземље. 

 

Планирани објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 

На грађевинској парцели дозвољена је изградња помоћног објекта уз стамбени објекат 

(гаража, ограда и сл.) и евентуално пословног објекта, ако услови на парцели то 

дозвољавају. 
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На грађевинској парцели намењеној изградњи вишепородичног стамбеног и 

вишепородичног стамбено-пословног објекта морају се обезбедити услови за изградњу 

помоћног објекта - гаража са обезбеђивањем минимално гаражних места 1/2 броја у 

односу на број станова планираних у главном објекту. Услови за изградњу помоћног 

објекта - гаража не морају да се обезбеде ако се у оквиру сутеренске или приземне 

етаже главног објекта обезбеђује просторија за гаражирање возила минимално 1/2 

броја у односу на број планираних станова. 

 

Изградња пословног објекта на грађевинској парцели намењеној изградњи 

вишепородичног стамбеног и вишепородичног стамбено-пословног објекта се може 

дозволити ако су обезбеђени просторни услови наведени у предходним ставкама уз 

сагласност власника станова, односно пословног простора у оквиру главног објекта. 
 

Архитектонско, односно естетско обликовање појединих елемената објекта 

 

На основу услова добијених од Покрајинског завода за заштиту споменика културе не 

препоручује се употреба беле силикатне опеке и природног или вештачког камена да 

се не би нарушио визуелни склад целине.  

 

Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције од 20-45. Кровни 

покривач у зависности од нагиба кровне конструкције. 

 

Висина надзитка стамбене поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 

конкретном случају. 

 

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка 

успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле. 

 

3.1.2.3. Правила за изградњу објеката саобраћајне инфраструктуре 

 

Основни урбанистички услови за саобраћајну инфраструктуру (површине претежне 

намене) била би обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне капацитете 

према Закону о јавним путевима ("Службени гласник Републике Србије", бр. 101/05, 

123/07, 101/11, 93/12 и 104/13), Правилнику условима које са аспекта безбедности 

саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута ("Службени 

гласник РС", бр. 50/11), Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, 

окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од 

пожара ("Службени лист СЦГ", бр. 8/95), а према приложеној ситуацији. 

 

Интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне површине унутар комплекса 

извести са различитим ширинама (у зависности од делатности, технолошког процеса, 

врсте очекиваних возила и расположивог простора) и свим потребним елементима за 

комфорно кретање (полупречници лепеза у смислу обезбеђења противпожарне 

проходности Rmin= 7,0 m). 

 

Коловозну конструкцију интерних саобраћајница и платоа у оквиру комплекса пиваре, 

димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују (препорука за тежак 

саобраћај) на основу података добијених гео-механичким испитивањима. 

 

Стационарни саобраћај (паркирање) решавати у оквиру парцела комплекса, са избором 

система паркирања у зависности од изабраног система, врста очекиваних возила и 

расположивог простора. Препоручен систем за паркирање је управни са димензијама од 

5х2,5 m за путничка возила, 10х3 m за ЛТВ и (15) 18х3,5 m за ТТВ и АВ, као проточне 

под косим углом (45, 60, 75°) или ако то простор не дозвољава омогућити полиномно 

коришћење саобраћајно-манипулативних површина за окретнице (маневрисање). 
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3.1.2.4. Правила за изградњу мреже и објеката водопривредне инфраструктуре 

 

Изградња инсталација водовода и канализација унутар локалитета пиваре треба да је 

усаглашена са типом и врстом отпадне воде. Одабир материјала треба да је такав да је 

отпоран на изразите температуре и Ph вредност отпадне воде. У складу са тим потребно 

је извршити правилан одабир материјала. Поред тога материјал би требао бити са 

већом крутошћу имајући у виду степен саобраћајног опретећења и саобраћајну 

површину која представља простор унутар локалитета. Ревизионе шахтове на 

канализационој мрежи је потребно поставити на местима хоризонталног прелома трасе, 

каскада, сваких 50 метара. Потребно је избегавати велики број шахтова, због изразитог 

броја поклопаца и проблема са одржавањем истих. Канализациону мрежу пројектовати 

са падовима тако да се омогућава минимална брзина од 0,5 до 0,6 m/s. Хидраулички 

прорачун канализационе мреже извести у свему према ЕН 752-4:2007. При извођењу 

радова водити рачуна о водонепропусности ревизионих шахтова и спојева на цевима. 

Ископ рова извршити у правоугаоном рову са 100% покривеношћу оплатом. 

Затрпавање рова извршити песком до доње коте коловизне конструкције, у слојевима 

са потребном збијеношћу у складу са важећим прописима. Цеви за водоводну мрежу 

пројектовати за радни притисак од 10 бар-а. Примењени материјал за водоводне цеви 

је ПЕ или ПВЦ, а за канализацију ПВЦ или полиестер. Светли отвор шахтова треба да је 

100 cm. Предвидети канализационе поклопце типа Д400. За одвођење саобраћајних 

површина потребно је предвидети потребан број сливника. Воду из олучњаке је 

потребно најпре спровести на саобраћајну површину, па затим у сливник. Сливник 

предвидети са таложником. На месту прикључења на главни колектор атмосферске 

канализације предвидети ретензиони базен за ублажење излазног хидрограма, као и 

објекат за уклањање пливајућим материја и таложницу. 
 

3.1.2.5. Правила за изградњу мреже и објеката електроенергетске 

инфраструктуре 
 

Електроенергетску мрежу градити подземно по правилима грађења подземне 
електроенергетске мреже дате у 3.1.1.3. у наслову "Подземна електроенергетска мрежа". 
 

- Трафостанице градити као монтажно-бетонске, или у склопу објекта за 20/0,4 kV 

напонски пренос, у складу са важећим законским прописима и техничким условима; 

- Минимална удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3 m; 

- Соларни панели се могу постављати на објекте у оквиру комплекса Апатинске 

пиваре, као и на објекте у зони становања. 
 

3.1.2.6. Правила за изградњу мреже и објеката гасоводне инфраструктуре 
 

Гасовод средњег притиска 
 

Минимална дубина укопавања гасовода средњег притиска: 

- у зеленим површинама и тротоарима је 0,8 m. Изузетно дубина укопавања може 

бити минимално 0,6 m, али на деоницама краћим од 50 m и на местима где нема 

опасности од великих оптерећења; 

- при уздужном вођењу гасовода у коловозу је 1,3 m; 

- при укрштању са улицама је 1,3 m. 
 

Када се гасовод средњег и ниског притиска води паралелно са саобраћајницама његово 

растојање од спољне ивице одводног канала мора бити минимално 0,5 m. 

Удаљеност укопаног гасовода средњег и ниског од стубова електричне расвете, 

ваздушне нисконапонске и ПТТ мреже, мора бити толика да се не угрожава стабилност 

стуба, али не мања од 0,5 m слободног размака. 
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Минимално дозвољено растојање при укрштању и паралелном вођењу гасовода 

средњег притиска са другим подземним инсталацијама је: 
 

Минимална дозвољена растојања паралелно вођење (m) укрштање (m) 

гасовод 0,5 0,3 

водовод 0,5 0,3 

вреловод или топловод 0,7 0,3 

канализација од бетонских цеви 0,7 0,3 

ПТТ инсталације 0,6 0,3 

ТВ и комуникациони кабели 0,5 0,3 

високонапопски водови 0,5 0,5 

нисконапонски водови 0,5 0,3 

вишегодишње  дрвенасто растиње 1,0 HE 

шахтови 0,3 HE 

 

Минимално дозвољено растојање гасовода средњег притиска до ближе ивице темеља 

објекта је: 

- 1 m за гасоводе притиска од 2-4 bar; 

- 3 m за гасоводе притиска 7-13 bar. 
 

Дата растојања могу бити и мања, али не мања од 0,5 m за гасоводе од 2-4 bar и 1 m 

за гасоводе 7-13 bara, ако се гасовод полаже у заштитну цев и ако се тиме не 

нарушава стабилност објекта. 
 

Гасовод ниског притиска 
 

Гасовод ниског притиска се води подзмено и надземно. Када се гасовод води подземно 

дубина полагања гасовода је минимално 0,8 m. Локација ровова треба да је у зеленом 

појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, тротоара и бетонског 

канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод се води испод уличног тротоара, 

бетонираних платоа и површина или испод уличних канала за одвод атмосферске воде 

на дубини 1 m од дна канала или ригола. Изузетно, гасовод се полаже дуж трупа пута, 

уз посебне мере заштите од механичких и других оштећења. 
 

Трасе ровова за полагање гасне инсталације се постављају тако да гасна мрежа 

задовољи минимална прописана одстојања у односу на друге инсталације и објекте 

инфраструктуре. Вредности минималних дозвољених растојања у односу на укопане 

инсталације су: 
 

Минимална дозвољена растојања паралелно вођење (m) укрштање (m) 

водовод, канализација 1,0 m 0,5 m 

ниско и високо-напонски електро каблови 0,5 m 0,5 m 

телефонски каблови 1,0 m 0,5 m 

технолошка канализација 1,0 m 0,5 m 

бетонски шахтови и канали 1,0 m 0,5 m 

високо зеленило 1,5 m - 

темељ грађевинских објеката 1,0 m - 

локални путеви и улице 0,5 m 1,0 m 

бензинске пумпе  5,0 m - 
 

Укрштање дистрибутивног гасовода (ДГ) са саобраћајницама врши се уз његово 

полагање у заштитну цев или канал, изузев ако се прорачуном докаже да то није 

потребно. При томе се мора обезбедити природна вентилација канала, заштитне цеви 

или подземног пролаза. 
 

Дистрибутивни гасовод се не полаже испод зграда и других објеката високоградње. 

Надземно полагање дистрибутивног гасовода, се врши уз посебну заштиту од 

механичких, температурних и утицаја стварања кондензата. 
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Удаљеност укопаних стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ 

мреже мора бити толика да не угрожава стабилност стубова, минимално 0,5 m. 
 

Гасни прикључак 
 

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја уличну мрежу са 

унутрашњом гасном инсталацијом.  
 

При полагању гасног прикључка нарочито поштовати следеће одредбе прописа: 

 цевовод се полаже на дубину укопавања од мин. 0,8 m. 

 најмање растојање цевовода од свих укопаних инсталација мора бити 0,2 m, 

 гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја, 

 гасни прикључак завршава се на прикључном ормарићу или у зидном ормарићу, 

 мерно-регулациони сет не сме се постављати унутар објекта, на места где нема 

природне вентилације, мора бити удаљена од електричног ормарића минимално 1 m, 

као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 1 m мерено по хоризонтали. 

 

Гасна котларница 

 

При пројектовању и изградњи гасне котларнице придржавати се Правилника о 

техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних 

котларница ("Службени лист СФРЈ", бр. 10/90): 

- Вентилацију котларнице извести природним путем, преко доводне вентилационе 

решетке у спољашњим вратима и одводне вентилационе решетке, која се угрђује 

на наспрамном зиду котларнице (при врху зида). 

- Одвод продуката сагоревања се врши преко димњака са димњачком цеви. Не 

постоји опасност од прескока пламена. 

- Код улазних врата котларнице предвидети тастер за нужно искључење комплетне 

електро инсталације у котларнице. 

- Изградити АБ постоље за котао. 

 

Изградња МРС-а и РоС-а 

 

Минимална удаљеност мeрнорегулационих станица МРС и регулационо одоризаторских 

станица РоС у објектима од чврстог материјала од пословних и производних зграда, 

радионица и складишта запаљивих материјала износи 15 m. 

 

Минимална удаљеност мернорегулационих станица МРС у објектима од чврстог 

материјала од трафо станице износи 30 m. 

 

Минимална удаљеност мернорегулационих станица МРС у објектима од чврстог 

материјала од осталих инфраструктурних објеката: 

 
Локални путеви 10 m 
Остали путеви 6 m 
Водотоци 5 m 
Шеталишта и паркиралишта 10 m 
Остали грађевински објекти 10 m 

 

Растојања у табели дата су у метрима, рачунајући код путева од ивице путног појаса. 

 

3.1.2.7.  Правила за изградњу мреже и објеката електронске комуникационе 

инфраструктуре 

 

Електронску комуникациону мрежу градити подземно по правилима грађења подземне 

електронске комуникационе мреже дате у тачки 3.1.1.5. у наслову "Подземна 

електронска комуникациона мрежа". 
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Услови грађења бежичне ЕК мреже (РР) и припадајућих објеката:  

- Објекти за смештај електронских комуникационих уређаја фиксне, мобилне 

комуникационе мреже и опреме, као и антене и антенски носачи могу се поставити 

на објекте у комплексу. 

 

3.1.2.8. Правила за озелењавање 

 

У оквиру комплекса АПА на постојећим зеленим површинама допунити дендролошким 

врстама (декоративно лишће и шибље). Сем високих лишћара користити декоративне 

форме четинара (Picea sp., Taxus sp.), као и патрерне врсте зеленила (Juniperus sp., 

Cotoneaster sp., Machonia sp., Piracantha sp., Lonicera sp., Forsitia sp., Spirea sp.). Све 

слободне површине затравити смешом трава отпорном на гажење. 

 

Избор биљних врста одређује се према карактеристикама производње, карактеру и 

концентрацији штетних материја, а такође њиховим еколошким, функционалним и 

декоративним својствима. Зеленилом треба да се обезбеди изолација админстративних 

објеката од производних (складишних) објеката, изолација пешачких токова као и 

заштита паркинг простора од утицаја сунца. 

 

 

3.2.  УСЛОВИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

У граници обухвата Плана планиране површине претежне намене су: 

- комплекс пиваре 

- централни садржаји (пословање, становање). 

 

У обухвату Плана се образују и површине, парцеле, претежне намене и то проширење 

комплекса пиваре. Проширење комплекса пиваре је дефинисано постојећим и 

новоодређеним међним тачкама. 

 

Списак новоодређених међних тачака 

 
Број тачке Y X Број тачке Y X 

1 6576511.16 5059086.17 5 6576531.45 5059120.42 

2 6576510.83 5059094.14 6 6576532.78 5059123.13 

3 6576516.94 5059104.71 7 6576533.62 5059122.72 

4 6576521.20 5059106.34    

 

Проширење комплекса пиваре се образује од дела парцеле 2307/1. 

 

3.2.1. Правила парцелације 

 

На основу новоодређених регулационих линија деобом се од постојећих парцела у 

обухвату Плана образују нове парцеле које, или задржавају постојећу, или добијају 

нову намену. 

 

Од постојеће парцеле 2307/1 деобом се образују парцеле А и Б, а од постојеће парцеле 

2304 деобом се образуку парцеле В и Г. 

 

3.2.2. Правила препарцелације 

 

Од парцела насталих деобом, које добијају нову намену, и постојећих парцела 

препарцелацијом се образују нова грађевинске парцеле за површине претежне 

намене: 

– парцела комплекса пиваре се образује од парцеле Г, настале деобом парцеле 

2304 и парцеле Б, настале деобом парцеле 2307/1 

- парцела становање са пословањем се образује од парцеле А настале деобом 

парцеле 2307/1 и парцеле В, настале деобом парцеле 2304. 
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3.2.3. Формирање грађевинске парцеле 

 

Парцелацију и препарцелацију грађевинских парцела и формирање нових 

грађевинских парцела спроводити израдом Пројеката парцелације/препарцелације. 

 

 

3.3.  ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Обзиром да технолошки процес у великој мери условљава организацију парцеле, 

изградња објеката решаваће се од случаја до случаја. Мин. услови које је неопходно 

испоштовати су: удаљеност грађевинске линије од границе суседне парцеле је 5 m 

(евентуално је дозвољена и мања удаљеност - мин. 1 m под условом да су задовољени 

услови противпожарне заштите, тј. да је међусобни размак између објеката већи од  

4 m, тј. већи од половине вишег објекта). 

 

Код објеката у зони централних садржаја регулациона линија се поклапа са 

грађевинском линијом. 

 

 

3.4.  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОБУХВАЋЕНО ПЛАНОМ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОДРЕЂЕНА 

ОБАВЕЗА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Израда урбанистичких пројеката предвиђена је за: 

- Постројење за претходни механички третман технолошке отпадне воде (објекат за 

грубо пречишћавање отпадних вода пиваре, пуфер) 

- Планиране објекте (ферментори, силоси за требер, административни објекат)  

- Објекте унутар комплекса пиваре за којима се укаже потреба у наредном периоду 

- За објекте у зони централних садржаја (уколико се јави захтев за замену 

грађевинског фонда), 

као и за изградњу објеката за које је Законом о интегрисаном спречавању и контроли 

загађивања животне средине предвиђено издавање интегрисане дозволе. 

 

 

3.5. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ПЛАНА 

 

План детаљне регулације представља детаљну урбанистичку разраду путем које се од 

ширих просторно-стратегијских циљева постепено прелази на конкретна решења 

предметног простора. 

 

Простор који је предмет ПДР-е део је простора обухваћеног Регулационим планом блока 

бр.52 са елементима урбанистичко техничких услова Апатин ("Службени лист општине 

Апатин", бр. 5/97) који остаје на снази сем у деловима који су предмет обухвата 

предметног плана, тј. наведени план из 1997. године се ставља ван снаге за простор који 

је у обухвату ПДР-е дела блока бр.52 у Апатину. 

 

Непосредно спровођење овог Плана вршиће се кроз поступак издавања Локацијске 

дозволе за: 

- објекте на јавним површинама, инфраструктурне коридоре и објекте 

- објекте и садржаје у оквиру комплекса АПА (постојеће). 

 

Услед комплексности планираних садржаја могућа је фазност реализације Плана, као и 

етапност у реализацији сваке од планираних фаза – Урбанистичким објектима, идејним и 

главним пројектима ће се дефинисати обим изградње у свакој од планираних фаза 

(етапа). 

 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Б) ГРАФИЧКИ ДЕО 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

1. Постојеће стање Плана генералне регулације 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 2. Планска решења Плана генералне регулације 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

В) ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

1. Одлука о изради Плана детаљне регулације дела блока 52 у Апатину 
("Службени лист општине Апатин", бр. 12/2013) 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

 









 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

2. Извод из планског документа вишег реда 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

 



ОБАВЕЗЕ И УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА 
ВИШЕГ РЕДА - ИЗВОД ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ ПЛАНА АПАТИНА 
 

ПРИМАРНИ ГРАДСКИ ЦЕНТАР 
 

Примарни градски центар Апатина планира се да обухвата блокове бр. 14, 15, 49, 50, 51, 

53 и 54 и делове блокова бр. 10, 11, 13, 38, 41, 42, 45, 46, 52, 55, 56 и 112.  

 

У зони примарног градског центра (у будућности) не могу се лоцирати делатности које 

буком, загађењем ваздуха, воде и земљишта, те великим обимом транспорта, негативно 

утичу на животну средину (индустрија, пољопривредна производња, складишта и 

слично). Такође, за оне делатности које по својој природи припадају централној зони и 

налазе се данас у њој, али немају одговарајуће просторне услове за даљи развој, решење 

треба тражити у њиховој дислокацији. 

 

Примарни градски центар Апатина са преплетеним функијама администрације, управе, 

образовања, пословања, угоститељства и трговине пружа адекватну разноликост 

садржаја. Планирано проширење примарног градског центра уз увођење нових садржаја и 

замену неадекватних са новим примеренијим и атрактивнијим, повећаће понуду садржаја 

у градском центру. Привлачност центара, зависи од разноврсности и естетског 

обликовања простора, и узимајући у обзир развојне циљеве Апатина у којима туризам 

заузима високо место, је значајна за Апатин. Постојећа, а поготово планирана 

разноврсност садржаја центра Апатина обезбедиће високу привлачност простора. Остаје 

да се при замени грађевинског фонда води рачуна о естетици, визуелном идентитету 

Апатина и препознатљивости. При обликовању објеката и фасада тежити уклапању у 

карактер и идентитет Апатина и поштовању околних изграђених објеката. 

 

РАДНЕ ЗОНЕ 
 

Привредни развој Апатина ће поред оживљавања и настављања постојећих производних 

активности, бити заснован на развоју различитих производних садржаја везаних за 

локално сировинско залеђе или на програмима везаним за велике индустријске 

произвођаче. Иако у овом тренутку конкретних програма, у овом смислу, још увек нема 

Планом треба обезбедити значајније површине за развој различитих производних 

садржаја како у оквиру постојећих радних зона, у блоковима бр. 1, 10, 12, 17, 37, 52, 56, 

61, 79, 80, 81, 96 тако и у новопланираним у блоковима бр. 13, 75, 84, 85, 86, 87, 88, 91, 

99, како недостатак адекватног простора, у тренутку испољавања потребе за њим, не би 

био препрека даљем развоју.  
 

Појединачне просторне јединице  

 

У будућој просторној и функционалној структури града биће и надаље заступљени 

појединачни радни комплекси од којих је већи број већ затечен, и наставиће да 

егзистирају и у будућности, са мањим или већим просторним изменама. 

 

Од постојећих радних комплекса у насељу који ће наставити да егзистирају у будућности 

један од најзначајнијих је Апатинска пивара - у блоку бр. 52 с тим што треба да се 

прошири на већи део блока бр. 13. 

 

У оквиру појединачних просторних јединица у насељу могу се развијати мањи производни 

и услужни капацитети, чија делатност нема негативан утицај на животну средину, тј. не 

утичу на загађење земљишта, воде, ваздуха и не стварају буку и вибрације и који 

задовољавају услове изградње који ће бити утврђени Планом (величина парцеле, степен 

изграђености, приступ на јавни пут, компатибилност са околним садржајима, усклађеност 

са окружењем у амбијенталном смислу итд.).  

 

Поред реконструкције постојећих радних површина потребно је планирати и њихово 

проширење. 



У склопу основног насељског ткива (становање, шира зона центра) могу се градити и 

развијати они капацитети чија технологија рада нема негативних утицаја на животну 

средину, заштићена природна и непокретна културна добра, који нису у колизији са 

планираном преовлађујућом наменом зоне и парцеле на којој се гради, уз услов да 

просторне могућности парцеле (индекс изграђености, индекс заузетости, приступ јавној 

саобраћајници и сл.) то дозвољавају. 

 

ЗОНЕ ЗАШТИТЕ ПОСЕБНО ВРЕДНИХ ДЕЛОВА ПРИРОДЕ 

 

У оквиру границе грађевинског реона насеља Апатин заштићена природна добра су: део 

Специјалног резервата природе "Горње Подунавље" и споменик природе Гинко (Ginko 

biloba), који се налази у кругу Апатинске пиваре (кп бр. 2309 КО Апатин). У блоку бр. 52 

Гинко у Апатину је споменик природе I категорије. Представља најлепши примерак ове 

врсте у Војводини према високом степену декоративности. 

 

МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈУ ГЕНЕРАЛНОГ ПЛАНА 

 

Непосредно спровођење 

 

Израда детаљних планова обавезна је за део насеља за значајнију и обимнију нову 

изградњу или важне комплексе када је неопходно ближе прецизирати правила регулације 

и градње због његовог значаја у урбаном окружењу или обима изградње. 

 

Овим Планом се утврђује обавеза израде следећих планова детаљне регулације (за целе 

или делове) блокова: 1, 9, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 26, 52, 48, 59, 79, 80, 83, 91, 

93, 94, 95, 96, 97, 99, 100. 

 

Изградња саобраћајница и друге енергетске и комуналне инфраструтуре у коридору 

јавних површина, на подручју за које је утврђена обавезна израда детаљног плана, до 

доношења детаљног плана вршиће се на основу услова дефинисаних Генералним планом. 

 

Постојеће грађевине, легално изграђене, као и остали објекти који су саграђени пре 

доношења Генералног плана, а које су постављене у супротности са наменом површина 

утврђеним овим планом, могу се санирати и реконструисати у обиму неопходном за 

побољшање услова живота и рада, а до привођења планираној намени. 

 
ОПИС БЛОКОВА 

 

Блок број 52 Намењен је раду и само у делу зони централних садржаја. Даље уређење 

вршиће се према одговарајућим одредбама овог Плана, односно 

одредбама Плана детаљне разраде уколико нису у супротности са 

одредбама овог Плана. Део блока припада просторно-културно-

историјској целини центар Апатина (непокретно културно добро – Одлука 

СО Апатин). Такође у оквиру блока су присутни и појединачни споменици 

културе (проглашена-евидентирана непокретна културна добра - Одлука 

СО Апатин). Заштита споменика културе вршиће се према правилима за 

заштиту непокретних културних добара у овом Плану. У блоку се налази 

Споменик природе "Гинко у Апатину". 

    

У случају функционалног повезивања дела блока бр. 13 намењеног раду 

са радом у блоку бр. 52 (комплекс АПА). Обавезна израда детаљне 

урбанистичке разраде. 

 

У овом блоку евидентирана су и природна и непокретна културна добра, 

њихову заштиту вршити према правилима заштите за природна и непокретна 

културна добра из овог Плана, а уз сагласност надлежних Завода. 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

3. Коришћена документација за израду планског документа  
(техничка документација) 
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6. Извештај о обављеној стручној контроли Нацрта плана  
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

















 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
7. Мишљења надлежних органа и институција на Нацрт плана 

 
  

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 





































 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
8. Одговор Обрађивача Плана на примедбе 

 
 

 
  

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

















 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

9. Извештај Kомисије за планове о извршеном,  
односно обављеном јавном увиду 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 









































 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

10. Одлука о усвајању Плана детаљне регулације дела блока 52 у Апатину 
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